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共同住宅の再生のための技術について共同住宅の再生のための技術について

（第４回勉強会での委員からの宿題）（第４回勉強会での委員からの宿題）

戸建て住宅の修繕時期・費用について戸建て住宅の修繕時期 費用について



１ 戸建て住宅の修繕について
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戸建て住宅では点検結果に基づき補修することが一般的であり、定期点検、補修、補修した場
合の保証をパッケージで提供する事業者も多い。長期優良住宅制度でも、定期的な点検計画を
定めることが認定基準とされている。

事例① 戸建て住宅の定期点検・保証の例（大手住宅メーカー）

60年間住まいを見守りつづけるため、60年にわたる点検とメンテナンスのプログラムを設定しています。お引
渡し後、3ヶ月・1年・2年・5年・10年・15年・20年・25年(注1)までの無償点検に加え、30年・40年・50年・60年ま渡 後、 ヶ月 年 年 年 年 年 年 年(注 ) 無償点検 、 年 年 年 年

での有償点検で、お客様の住まいをサポートします。家族構成の変化に伴うリフォームやメンテナンスに至るま
で、専門スタッフが責任をもって対応いたします。
(注1)長期優良住宅の認定を受けない住まいは、25年目の無償点検は実施いたしません。

10年間保証に加え、竣工から一定期間ごとに防腐・防蟻処理などの有料メンテナンス工事を当社で実施し
ていただいた場合、構造躯体および防水保証期間を最長20年延長する制度が「30年保証システム」です。
(注2)長期優良住宅の認定を受けない住まいは最長20年保証となります。
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（参考）長期優良住宅制度における定期点検
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事例② 長期優良住宅の維持保全計画・・・定期点検する部位・時期を定める
○長期にわたり良好な状態で使用するための措置がその構造および設備について講じられた良好な住宅の普及を
促進する制度。促進する制度。

○長期優良住宅の建築・維持保全をしようとする者は、所管行政庁に長期優良住宅建築等計画の認定を求めること
ができる。認定を受けた長期優良住宅には税の特例措置等が講じられる。

○長期優良住宅建築等計画には、長期に使用するための構造とした住宅の構造及び設備の計画のほか、定期点検
する部位・時期を定めた維持保全の計画を定める。

長期に使用す ・劣化対策

（参考）維持保全の方法（維持保全計画）の例（一戸建ての住宅）■長期優良住宅の建築等計画に定める事項

する部位 時期を定 維持保 計画を定 る。

■維持保全計画の例

るための構造
及び設備

・耐震性

・省エネルギー

・維持管理・更新の容易性

・可変性 等

居住環境等への配慮

住戸面積

維持保全計画
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２ 戸建て住宅における修繕時期の目安の提示、修繕に備えた資金の積立

戸建て住宅供給事業者の中には 修繕等の時期の目安を示すものや 修繕に備えた資金の積
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戸建て住宅供給事業者の中には、修繕等の時期の目安を示すものや、修繕に備えた資金の積
み立てを制度化する例も見られる。

事例③ 修繕・交換時期の目安を示した事例（大手住宅メーカー）

Ａ社 Ａ社
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（事例） 修繕に備えた資金の積立て
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事例④ 修繕に備えた資金の積立てを制度化した事例（大手住宅メーカー）
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