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事 業 名 称 日南市空き家対策モデル事業 

事業主体 名 日南市空き家対策モデル事業 

連 携 先 自治会長、建築士、シルバー人材センター、宅建業者、まちなみ再生コーディネーター 

対 象 地 域 宮崎県日南市 

事業の特 徴 

・地域の空き家所有者のヒアリング調査とその結果を踏まえた空き家所有者の

相談会等の開催、講師を招聘したワーキングの実施および伝統的建造物群保存

地区特有の空き家再生ノウハウの型化による人材育成 

・家財道具整理等から利活用までのモデルケース創出を通した地域の専門家等

との連携体制の構築 

成 果 

①所有者等ヒアリング調査結果 

②歴史的景観地区における空き家利活用マニュアル －日南・飫肥－ 

③実家の片づけワークショップ 

④空き家・実家対策セミナー 

⑤日南市 空き家・実家活用ガイドブック 

成果の公表先 日南市公式ホームページ https://www.city.nichinan.lg.jp/main/ 

 

１．事業の背景と目的 

 

全域が過疎地域に指定される日南市は、少子高齢化の進行により空き家の急激な増加が懸念され

る中、地域の空き家所有者に利活用等を躊躇させている真の課題等についての調査ができておらず、

そのような所有者の要望や課題等を整理し、必要な専門家等に的確に繋げるといった、総合的なコ

ーディネートができる人材の育成ができていない。また、そのような個別理由に対応できる専門家

等との連携した相談体制も整備する必要がある。 

本事業では、地域の空き家所有者等のヒアリング調査を行い、その結果を踏まえた空き家所有者

の相談会やワーキングの実施および伝統的建造物群保存地区特有の空き家再生ノウハウの型化に

よる人材育成を行う。また、家財道具整理等から利活用までのモデルケース創出を通して地域の専

門家等との連携体制を構築し、次の担い手を育成する環境整備を行う。 

 

２．事業の内容 

（１）事業の概要と手順 

   図１ フロー図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

事業報告書（完了報告添付資料）記載様式 別添資料３ 
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表１ 役割分担表 
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図２ 進捗状況表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（２）事業の取組詳細 

 

① 相談員や専門家の研修・育成  

 

■所有者等へのヒアリング調査（利活用を躊躇する理由、利活用事例）の実施 

8月～9月 自治会長と協力した空き家所在・連絡先調査（60件、エリア：飫肥・酒谷） 

8月～10月 所有者へのヒアリング調査（25件、エリア：飫肥・酒谷、方法：電話・対面） 

8月～1月 利活用事例ヒアリング（対面調査：所有者 3名、入居者 5名、自治会長 2名） 

 

■ヒアリング結果・相談会実施結果等の検討、専門家を講師に招いてのワーキング実施 

ワーキング実施 5回 

8/27（月）、 9/19（水）、11/23・24（金祝・土）、12/25（火）、1/16（水） 

※11 月開催は講師招聘で、ワークショップと併せての実施 

   （ワーキングメンバー） 

    ・地域おこし協力隊 ・まちなみ再生コーディネーター ・移住定住コンシェルジュ 

  ・建築士 ・宅地建物取引事業者 ・日南市シルバー人材センター ・市職員 

 

【写真１～２ ワーキングの様子】 

写真１                   写真２ 
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■伝統的建造物郡保存地区内の空き家利活用マニュアル作成 

    飫肥まちなみ再生コーディネーターなど地域の専門家も交えたワーキングの中で項目を

検討し、『歴史的景観地区における空き家利活用マニュアル －日南・飫肥－』を作成 

 

② 地域の専門家等との連携体制の構築 

 

■モデル物件の選定 

8月～9月 家財道具の整理、改修等にかかる資金調達、物件の貸し出しに至るまで、ワ

ンストップで実施するモデルケースとなる物件を選定 

 

・連携先  自治会長（飫肥・酒谷）、建築士（PAAK デザイン事務所）、 

宅地建物取引事業者（かとう宅建事務所）、司法書士（石灘司法書士事務所）、 

日南市シルバー人材センター 

 

・調査件数 モデル候補物件 15 件 （飫肥 9件、酒谷 4件、他 2件） 

 

※ヒアリング調査の結果を活用し、地域の専門家等と連携してモデル候補物件調査を実施 

※家財道具等や建物状況、不動産取引相場、活用するための法令上の課題等を確認 

 

【写真３～６ モデル物件調査における自治会長、建築士、宅建業者との連携の様子】 

写真３                写真４ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   写真５                写真６ 
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■モデル物件の家財道具整理等の実施 

飫肥の伝統的建造物郡保存地区内に位置するモデル物件において、活用可能な状態にする

と同時に担い手育成、市民啓発を兼ねたワークショップを実施。 

2日間開催し、家財道具の整理はすべてワークショップの参加者と所有者で行った。 

 

③ 相談事務の実施 

 

■所有者相談会等の実施 

『空き家・実家対策セミナー』を 2回開催。1回目は市内所有者向けにお盆の時期に開催し

たし、2回目は 11 月に関東エリアに在住の所有者、相続予定者向けに都内で開催した。ノウ

ハウを蓄積するとともに、個別相談、アンケート調査も実施し所有者ニーズの把握を行った。 

 

■所有者等への情報提供用資料の作成 

上記セミナー開催結果と所有者ヒアリング調査結果をワーキングの中で検討し、掲載内容

等に反映させた所有者等への情報提供用資料として、『日南市 空き家・実家活用ガイドブッ

ク』を作成。 

 

 

（３）成果 

 

①所有者等ヒアリング調査結果 

図３ ヒアリング調査結果 
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②『歴史的景観地区における空き家利活用マニュアル －日南・飫肥－』 

 九州初の重要伝統的建造物郡保存地区として指定された飫肥城下町エリアでの各種制限や補助

制度、景観への配慮等、特有の空き家再生ノウハウを掲載したマニュアルを作成。 

地域おこし協力隊、地元建築士、地元宅建業者、自治会長、まちづくり協議会等の伝建地区を含

む歴史的景観地区における空き家利活用の担い手が効率的に情報を把握できるものとなっている。 

項目については、飫肥まちなみ再生コーディネーターも加わったワーキングの中で検討を行った。 

※ページ数 42ページ 

 

図４ マニュアル概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11 

 

③『実家の片づけワークショップ』 

講師を招聘したワーキング（担い手育成）と市民啓発および利活用のモデルケース創出（家財道

具整理）を兼ねて、飫肥地区のモデル物件においてワークショップ形式のイベントを実施。 

開催日 11/23・24（金祝・土） 

参加者 1 日目 20 名／ 2日目 12名 

 

【ワークショップチラシと開催風景】 

図５ ワークショップチラシ 

 

                       写真７ ワークショップ会場の空き家 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  写真８ ワークショップでの講師説明      写真９ 蚤の市の様子 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 写真１０ ワークショップ前の空き家内部    写真１１ ワークショップ後の空き家内部 
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④『空き家・実家対策セミナー』 

空き家所有者向けセミナー（相談会）を市内と東京で２回開催 

■ 1回目  日南開催 8/25（土） ＠旧酒谷中学校（廃校）  参加者 25 名 

【セミナーチラシと開催風景】 

 図６ セミナーチラシ（1 回目）      写真１２ セミナー開催風景 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      

 

 

 

 

 

 

図７ セミナー（1 回目）アンケート結果 
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 ■ 2回目  東京開催 11/4（日）＠LIFULL HUB  参加者 11名 

【セミナーチラシと開催風景】 

 図８ セミナーチラシ（2 回目）       写真１２ セミナー開催風景 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                     

写真１３ 

                                    個別相談の様子 

 

 

 

 

図９ セミナー（2 回目）アンケート結果 
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⑤『日南市 空き家・実家活用ガイドブック』 

 

地域の空き家所有者のヒアリング調査結果、空き家所有者の相談会でのアンケート結果等に加

え「実家の片付けワークショップ」で得られたデータを掲載し、地域の所有者が必要としている

情報を提供。 

空き家となった実家の利活用＝地域貢献という印象を所有者持っていただき、活用を前向きに

捉え、早期の行動へと促すよう工夫している。 

※ページ数 12ページ、作成部数 1000部 

（掲載項目 抜粋） 

・近所の利活用事例 

・近隣の方の声 

・管理、修繕、片付け、解体にかかる具体的な金額と問合せ先 など 

  

図１０ ガイドブック概要 
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３．評価と課題 

 

① 相談員や専門家の研修・育成 

 

■所有者等へのヒアリング調査 

対面・電話での調査であったため、所有者等の本音を聞きだすことができ、その結果を反映

した所有者向けセミナーにおいては、参加者の反応が良好であった。 

物件と所有者等連絡先の調査については、自治会長との連携はスムーズで、利活用されてい

ない空き家の所在はすぐに判明。一方で、電話連絡先調査については自治会長が把握していな

い家もあり、近隣に確認する等の手間はあった。 

 

■専門家を講師に招いてのワーキング実施 

   ワーキングでは、ヒアリング結果の分析やマニュアルの検討なども行ったため、5 回実施し

たうち講師を招いての実施が 1回となった。（予定 2回） 

 

■伝統的建造物郡保存地区内の空き家利活用マニュアル作成 

   本マニュアルは入門編としての位置づけであるが、ボリューム・内容ともに予定どおりに作

成。項目をワーキングで検討した際に、チェック表等も掲載してはどうかという意見もあった

が、ボリュームが多すぎても読みにくいことから、最終的に予定どおりのボリューム（表紙・

裏表紙を除いて 40ページ）で作成した。 
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② 地域の専門家等との連携体制の構築 

 

■モデル物件の選定 

自治会長や専門家と連携して現地調査を行ったが、家財道具の量や建物の状況、所有者の

希望、今後の活用のしやすさ等、条件に合った物件を探すのが想定より困難であった。 

最終的に 15件の物件を確認し 1件をモデル物件として選定した。（当初 2件の想定） 

 

③ 相談事務の実施 

 

  ■所有者相談会等の実施 

『空き家・実家対策セミナー』1回目を市内の廃校となった酒谷中学校にて開催したが、非

常に好評で、別のエリアからも開催の要望をいただいている。 

 

■所有者等への情報提供用資料作成 

作成した『空き家・実家活用ガイドブック』は、ヒアリング調査等の結果を反映しており、

文字の大きさや色調を読み手（主に 60～70 歳代を想定）に合わせたものにしている。内容

は最低限掲載したいものに絞ったものの、当初 8 ページの予定が 12ページとなった。 

 

 

４．今後の展開 

 

所有者向けセミナー（相談会）については、要望があるため、今年度に引き続き別のエリアでも

開催する。また、ヒアリング調査の結果や周囲の反響から、司法書士会（任意後見制度等）や図書

館（断舎利などの関連本の紹介）とも連携して開催したい。 

『空き家・実家活用ガイドブック』は自治会等と連携し、地域の空き家所有者および今後、空き

家になりそうな実家を相続予定の方へ積極的に配布する。また、所有者向けセミナー等のイベント

の際にも積極的に配布し、空き家バンク等の相談窓口への早期相談、早期利活用を推進する。 

 

 

 

 

 

 

 

■事業主体概要・担当者名 

設立時期 平成 30年 8月 

代表者名 総合戦略課長 黒岩 保雄 

連絡先担当者名 事務局 総合戦略課 神戸 菜花 

連絡先 
住所 〒887-8585 宮崎県日南市中央通 1-1-1 

電話 0987-31-1128 

ホームページ http:// www.city.nichinan.lg.jp/main/ 

 


