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「平成 21年度土地に関する動向」 

第 1部  土地に関する動向 

  

第 1章 平成 21年度の地価・土地取引等の動向 

⁸ ─ │⁸ ╛ ⁸ ⌂≥─ ⌐ ⅎ⁸

∕─ ₁─ ╛⁸ ה ─ ⌂≥─ ⌐ ↕╣╢⁹ 21 ─

⅜ │⁸ 9 ⌐◒♇ꜛ◦ⱴfiכꜞ─ ℮ ⅛╠ ₁⌐ ⇔⁸ ∟ ⇔─

⅝⅜ ╠╣√≤↓╤≢№╡⁸ ─ ╙⁸↓─╟℮⌂ ⅝╩ ⇔√ ╩ ⇔

√⁹ 

 

第 1節 不動産市場を取り巻く我が国経済の動向 

（GDPの推移） 

 20 9 ◒♇ꜛ◦ⱴfiכꜞ─ ⁸ ⅜ ─ │ ⌐ ⇔⁸

│ 20 10-12 │ ≢ 2.7 ⁸ 21 1-3 │ ≢ 3.6 ≤™℮

⌂ ∟ ╖╩ ∑√⅜⁸ 21 4-6 ⌐│ ⅜ ⌐ ∂╢≤≤╙⌐⁸

─ ╙№∫≡ ⅜ⱪꜝ☻⌐ ⇔⁸ GDP │ 1.5 ≤⌂∫√⁹7-9 ⌐

│ ╛ ─ ⅜ ⇔√↓≤⌐╟╡ ╙ -0.1%≤⌂∫√⅜⁸10-12

⌐│ ⅜ⱪꜝ☻⌐ ∂⁸ ┘ 0.9 ≤ ⇔√⁹√∞⇔⁸ ⌐≈™≡│

21 1-3 ⇔≡ ⅜ ™≡™╢⁹ 

 

 GDP ─  

 
 

（企業・家計の動向） 

 ─ │⁸ 20 1-3 ⌐ ⌐ ╕∫√⅜⁸∕─ ₁⌐ ⇔≡

⅝≡™╢⁹╕√⁸ ⌐⅔↑╢ ⌐≈™≡│⁸ 20 4-6 ⱴ▬♫☻⅜ ™≡

™√⅜⁸ 21 7-9 ⅛╠ ⇔≡⅝≡™╢⁹ 
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第 2節 地価の動向 

21 1 ─ ─ ⌐≈™≡│⁸ 20 1 ─ ≤ ⌐╒╓ ≡─

21 ≤ ⌂27,410 27,302 ≢ ≤⌂∫√⁹

─ ─ ─ ≢╖╢≤⁸ ⁸ ┘ ─

┘ ≢ 20 1 ╟╡╙ ⅜ ⅝ↄ⌂∫√╒⅛⁸ ─ ⅜ ╟

╡╙⁸╕√⁸ ─ ⅜ ╟╡╙ ⅜ ⅝ↄ⌂∫≡™╢⁹ ⌐⁸ 18 ⅛╠

19 ⌐⅛↑≡ ⅜ ⅝⅛∫√ ─ ⌐⅔™≡⁸ ─ ⅝™ ⅜╖

╠╣√⁹ 

╕√⁸ 21 ─ ─ ⌐≈™≡⁸ ↔≤⌐ ≢⅝╢ ≤

≤─ ─ ─ ╩∆╢≤⁸ ⁸ ≢

⌐╖╠╣╢╟℮⌐⁸ ≢│⁸ 21 ⌐ ╟╡╙ ⅜ ↕ↄ⌂∫≡™╢⁹ 

 

 ─  

 
 21 ה ─ ─  
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第 3節 土地取引の動向 

（土地取引件数等の推移） 

⌐≈™≡ ⌐╟╢ ─ ─ ≢╖╢≤⁸ ⁸ ⁸

≤╙↓↓ ⅜ ™≡⅔╡⁸ 21 ─ ─ │117.9 

8.6 ≤⌂∫√⁹ ↔≤─ ╩ ≢╖╢≤⁸ ⁸ ⁸ ≤

╙↓↓ ⱴ▬♫☻≢ ⇔≡⅝≡™√⅜⁸ 21 ⌐ ╡ ⅜ ↕ↄ⌂∫√⁹ ⌐

⌐≈™≡│⁸ 21 4-6 ⱪꜝ☻⌐ ∂√⁹ 

 

（企業の土地取引状況に関する意識） 

─ ─ ─ ⌐ ∆╢ ⌐ ∆╢DI ≤ ⇔√ ─

⅛╠ ≤ ⇔√ ─ ╩ ⇔ ™√╙─ │⁸ 23 ⁸ ≤╙⌐ 21

3 ─ ⅜╖╠╣⁸ 22 3 ≢ 23 ⅜-67.2ⱳ▬fi♩⁸ ⅜-68.1

ⱳ▬fi♩≤⌂∫√⁹ 
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（オフィス市場の動向） 

○ⱨ▫☻ ─ ╩╖╢≤⁸ ─ ╩ ⌐♥♫fi♩ ─○ⱨ▫☻⌐⅛⅛╢

◖☻♩─ ⅜ ╕╢⌂⅛≢⁸ 21 ╙ ⌐ ⅝ ⅝○ⱨ▫☻ ⅜ ⇔⁸

Ᵽꜝfi☻⅜ ⌐ ⇔√⁹ 23 ⌐≈™≡╖≡╖╢≤⁸ 20 ╟╡ ⌂ ⅜ ™

≡™√ ⅜ 21 ╙ ⇔≡ ⌂ ╩ ↑√⁹ 

 

 ○ⱨ▫☻ⱦꜟ ┘ ─  

 
 

（住宅市場の動向） 

ⱴfi◦ꜛfi ─ ╩╖╢≤⁸ 21 ─ ⌐≈™≡│⁸ ⅜36,376

16.8 ⁸ ⅜19,784 13.0 ≤⌂∫√⁹╕√⁸ 21

─ⱴfi◦ꜛfi─ │ ─ ╛ ─ ⅜ ╪∞↓≤⌐╟╡⁸ ≢

│69.7 7ⱳ▬fi♩ ≤ 20 ⅛╠ ⌐ ⇔⁸ ⌐⅔™≡╙61.3

0.9ⱳ▬fi♩ ≤ ⌐ ∂√⁹ 
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第 4節 不動産投資市場の動向 

（Ｊリート市場の動向） 

⁸│≡™≈⌐♩כꜞ 21 │ ⌐ ⇔√ │⌂⅛∫√ ≢⁸ ─♩כꜞ

╘≡─ ⅜ 3 №╡⁸ 22 3 ─ │ 38 ≤⌂∫≡™

╢⁹ ─♩כꜞ ⌐≈™≡╖≡╖╢≤⁸ 22 3 ≢ 972 ⁸ ≢

2 9514 ─ ⅜ ⇔≡⅔╡⁸╕√⁸ ─ ⇔≡™╢ ꜞ

♩כ ╩╖╢≤⁸ 19 5 ─ 2612.98 ╩Ⱨכ◒⌐ ⌂ ⅜ ⅝⁸ 20

10 28 ⌐ 704.46 ≤⌂∫√⅜⁸ 22 3 ⌐│ 948.9 ╕≢ ⇔√⁹ 

 

♩כꜞ  ≤ ─  

 

 

（不動産投資市場の参加者の意識） 

─ ─ ⌐≈™≡╖≡╖╢≤⁸ ⌐ ∆╢₈ 1 ₉─

⌐≈™≡│⁸ 21 ≢│₈ ╩ ∆╢₉≤ ⇔√ ⅜

12.7 ≤⌂∫≡⅔╡⁸ 20 ─ 4.2 ⅛╠ ⌐ ⇔√⁹ 
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第 5節 土地利用の動向 

20 ⌐⅔↑╢ ⅜ ─ │⁸ 3,779 ha≢№╢⁹↓─℮∟⁸ ⅜ 2,508

ha≤ ╙ ↄ⁸ ™≢ ⅜ 471 ha 0.4 ≤⌂∫≡⅔╡⁸↓╣╠≢

─ 8 ╩ ╘≡™╢⁹↓─╒⅛⁸ ⁸ ─ ⅜ 188 ha

0.5 ⁸ ⅜ 135 ha 0.7 ⁸ ה ה ⅜ 133 ha⁸ ⅜

28 ha≤⌂∫≡™╢⁹ 

 

 ⅜ ─ ─  

 
 

 

╖√╟℮⌐⁸ ⅜ ─ │⁸ ≤⇔≡ ⇔™ ⅜ ™≡™╢ ≢⁸

─ ⇔╙╖╠╣√ ≢№∫√≤ ⅎ╢⁹ 
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第 2章 バブル崩壊後 20年の不動産市場 

│⁸ ⌐│⁸ ╛ ⁸ ⌂≥─ ⌂ ⌐╟∫≡╙

↕╣╢⁹ 21 │⁸ ─ ⅜│∂╕╢⌂≥ ⌐ⱣⱩꜟ ⅜ ╕∫√ ≤™╦

╣╢ 2 ⅛╠ ⅎ≡ 20 ⌐№√╢⁹ 2 ≢│⁸ⱣⱩꜟ ⁸ ╕≢─ 20

─ ⅜ ─ ⌐≈™≡⁸ ⅝ↄ ≈─ ⅛╠ ╩ ╖╢⁹ 

╕∏⁸ 1 ≢│⁸ ─ ⅜⁸ ─ ╛ ─ ⌐ ⅎ√

⌐≈™≡ ⇔⁸ ⅜ⱴ◒꜡ ⌐ ⅎ╢ ⌐≈™≡⁸ⱣⱩꜟ ⁸ ╠⅛─

⅜№∫√⅛≥℮⅛╩╖╢⁹ 

2 ≢│⁸ ─ 3 ⅜ ╗ ≢⁸ ─ ⅜≥─╟℮⌐ ⇔≡

⅝√⅛⁸ ⌐│ ─ ╛⁸○ⱨ▫☻⁸ ⁸ ⌐ ╦╢

─ ⅜≥─╟℮⌐ ⇔≡⅝√⅛╩╖╢⁹ 

3 ≢│⁸ ─ ⌐ ╩ ≡⁸ ╛ ─ ≤ ─ ⁸

⌐ ∆╢ ╛ ─ ≤ ─ ─ ─ ⌂≥─ ╩

℮⁹ 

 

第 1節 地価がマクロ経済に与える影響の変化 

（地価とＧＤＰの関係） 

55 ─ ─ ≤ ─ ─ ╩╖╢≤⁸ ⌐│ ─ ⅜№

╢↓≤⅜ ⅛╢⅜⁸ ─Ⱨכ◒╩ ⅎ√ 3 ≢ ╩ ⇔≡ ─ ╩╖√ ⁸

ⱣⱩꜟ ⌐≈™≡│⁸ ⌂ ⅜╖╠╣⌂ↄ⌂∫≡™╢⁹↓─ ─╖≢ ─

─ ╩ ≠↑╢↓≤│≢⅝⌂™⅜⁸ⱣⱩꜟ ≢ ⅛╠ ⌐ ⅎ╢

⌐≈™≡ ⌂ ⅜ ∂≡™╢ ⅜№╢⁹ 

 

 GDP ≤ ≤─  
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１．地価変動が企業行動に与える影響 

（設備投資に与える影響） 

ⱣⱩꜟ ⁸ ⌂ ⅜ ↄ⌂⅛≢⁸ ─ ⅜ ⇔≡⅝≡™

╢ ╙ ↕╣≡™╢⁹ 

ⱣⱩꜟ ≤ⱣⱩꜟ ⌐≈™≡ ⌐ ╩ ⇔⁸ ─

⅜ ─ ⌐ ⇔≡ ⅎ╢ ─ ╩╖√≤↓╤⁸ⱣⱩꜟ ⌐⅔™≡│⁸

≢│ ⅜ ⌐ ⇔≡ ⌐ ⌂ ╩ ⅎ≡⅔╡⁸ ─

⅜ ╩ ↕∑╢≤™℮ ⅜╖╠╣╢╙──⁸ ⌐≈™

≡│⁸ ⌐ ⌂ ≤⌂∫≡⅔╠∏⁸ ⅜ ⌐ ⇔≡ √∆ ⅜

⇔≡⅝√ ╩ ⇔≡™╢⁹ 

 

  

 

２．地価変動が家計行動に与える影響 

（家計消費に与える影響） 

 ╛ ⌂≥─ ─ ⅜ ⌐ ⅎ╢ ⌐≈™≡ ∆╢√╘⁸ⱣⱩꜟ

≤ⱣⱩꜟ ⌐ ╩ ↑≡⁸ ╩ ⇔√ ─ ╩ ∆╢≤⁸

│⁸ ─ ≤ ⌂╡⁸ ⌐ ∆╢ │ ⌐│ ╘╠╣⌂™⁹⇔⅛

⇔⁸ ─ ⌐ ™⁸ ♩כꜞ ╩ ∂≡ ⌐ ╩ ⅎ╢ ⅜№╢⁹ 

係数 t値 係数 t値 

定数項 0.134 2.891 *** 0.102 1.419

土地資産 0.015 4.241 *** 0.010 0.450

借入金利 0.693 2.361 ** 2.113 1.746 *

売上高経常利益率 -0.518 -2.891 *** -0.263 -1.013

負債比率 -0.001 -2.567 ** -0.001 -1.264

キャッシュフロー 0.326 3.173 *** 0.279 1.540

定数項 -0.333 -3.546 *** 0.133 6.255 ***

土地資産 0.006 4.335 *** 0.014 4.224 ***

借入金利 0.075 0.535 0.136 0.255

売上高経常利益率 -0.196 -1.451 0.128 1.389

負債比率 0.004 3.668 *** -0.002 -6.122 ***

キャッシュフロー 0.214 4.264 *** -0.048 -0.861

大
企
業

中
小
企
業

/ Ŭ1 Ŭ2× /

Ŭ3× Ŭ4×

Ŭ5×

Ŭ6× /

0.590 0.405

0.6780.555

*** 1% ** 5% * 10%

 ṥѼ  ṥ♥

自由度修正済み決定係数

自由度修正済み決定係数
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 ⌐⅔↑╢ ─  

 
 

（住宅投資に与える影響） 

╛ ⌂≥─ ─ ⅜ ⌐ ⅎ╢ ⌐≈™≡╙⁸ ≤ ─

╩ ∫√≤↓╤⁸ⱣⱩꜟ ╩ ∂⁸ │ ⌐ ⇔≡ ⌂ ╩ ⅎ≡

⅔╡⁸ ─ ⅜ ╩ ↕∑╢ ⌐ ™√≤ ⅎ╠╣

╢⁹ 

 ─  

             
⌂⅔⁸ ─↓≤⌂⅜╠⁸ ≤ⱴ◒꜡ ≤─ ≤⇔≡│⁸ⱴ◒꜡ ⅜ ⌐

╩ ⅎ╢≤™℮≤™℮ ─ ╙№╢⁹↓℮⇔√ ╙ ⌐ ∆╢√╘⌐│⁸

⁸ ╩ ⇔√ⱴ◒꜡⸗♦ꜟ ⌐╟╡ ⌂ ╩ ℮↓≤╙ ≢№╢≤

ⅎ╠╣╢⁹ 

係数　 t値 係数　 t値 

定数項 2.110 2.230 ** 5.211 4.667 ***

土地資産 0.012 1.266 0.004 0.625

純金融資産 0.093 1.980 ** 0.053 4.034 ***

可処分所得 0.182 1.771 * 0.312 8.278 ***

65歳以上人口比率 -5.100 -1.364 -1.944 -1.614

インフレ率 0.016 0.960 -0.024 -2.364 **

自由度修正済み決定係数

*** 1% ** 5% * 10%

 ṥѼ  ṥ♥

Ŭ1 Ŭ2× Ŭ3× Ŭ4×

Ŭ5×65 Ŭ6×

1979 1984 1989 1994 1999 2004 47

0.298 0.621

係数　 t値 係数　 t値 

定数項 0.288 5.585 *** -0.109 -3.108 ***

土地資産 0.004 2.803 *** 0.006 6.095 ***

純金融資産 0.003 0.392 -0.004 -1.977 **

可処分所得 0.032 2.252 ** 0.087 13.823 ***

住宅ストック -0.012 -1.288 -0.004 -5.579 ***

住宅ローン金利 -0.420 -3.375 *** -0.963 -4.419 ***

自由度修正済み決定係数

*** 1% ** 5% * 10%

 ṥѼ  ṥ♥

Ŭ1 Ŭ2× Ŭ3× Ŭ4×

Ŭ5× Ŭ6×

1979 1984 1989 1994 1999 04

47

1998

0.255 0.821
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第 2節 企業の土地需要の変化 

⅜ ─ │⁸ⱣⱩꜟ ☻ⱦכ◘╙ ╩ ≤∆╢ 3 ┼─◦ⱨ♩⅜

╪≢™╢⁹1990 2 ⁸ 2 ─ ⅜ ⌐№╢⌂⅛≢⁸ 3

─ │ ⇔≡⅔╡⁸ ⌐ ╘╢ 3 ─ │ ╕∫≡⅝≡™

╢⁹ 

 

１．企業の意識変化と土地の所有状況 

（土地に対する企業の意識） 

ⱣⱩꜟ ─ ╛ ─ ⌂≥ ╩ ╡ ↄ ─ ⅝⌂ ─

≢⁸ ─ ⌐ ∆╢◖☻♩ ⅜ ╕∫≡™╢⅜⁸ ⌐╖╢≤⁸ ☻ⱦכ◘⌐

⌂≥─ 3 ⌐↓─ ⅜ ™⁹ 

 

 ─ ─ ⌐≈™≡─  

 

（業種別の土地生産性） 

⌐ 1 №√╡─ ≤ ─ ╩ ⇔√≤↓╤⁸ ה ╛

╩│∂╘⁸ ה ⁸ ה ⁸ ה ⌂≥─ 3 │⁸

⌐ ═∕─ ⅜ ⅝ↄ⌂∫≡⅔╡⁸ 3 ─ ─ №√╡

─ │ ⌐ ™⁹ 

↓℮⇔√ ≢⁸ 3 ⅜ ∆╢≤⁸ ─ ⅜ ∂≢№╣┌ ⌂

─ ⅜ ↕ↄ⌂╡⁸ ─ ⅜ ╕∫≡ↄ╢ ╙ ⅎ╠╣╢⁹ ⁸≥─╟

℮⌂ ⅜ ⇔≡™ↄ⅛⁸╕√⁸ 3 ⅜ ≥─╟℮⌐ ⇔≡™ↄ⅛⌐╟∫

≡⁸ ⌂ ┼─ │ ╦∫≡ↄ╢≤ ⅎ╠╣╢⁹ 
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２．バブル崩壊以降のオフィス、店舗、工場等の立地の変化 

（オフィス立地の変化） 
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（店舗立地の変化） 
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（工場・倉庫立地の変化） 
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第 3節 家計の土地需要の変化 

１．人口や世帯の動向と住宅市場 

（住宅市場の推移） 
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２．土地・住宅に対する家計の意識 

（土地に対する家計の意識） 
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３．住宅取得環境の変化と住宅取得 

（住宅取得環境の変化と持ち家率の変化） 
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第 3章 経済社会情勢の変化に伴う土地利用転換の現状 
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第２節 工場の移転・撤退とその跡地の状況 
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第３節 耕作放棄地の状況 
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第 2部  平成 21年度土地に関して講じた基本的施策（略） 
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