
別紙１

公営住宅法施行規則に規定する国土交通大臣が定めることとされる地域別に

定める率を定める件（案）について

平成１８年８月

国土交通省住宅局

１．制度概要

公営住宅法施行規則（昭和26年建設省令第19号。以下「規則」という ）第23条に。

規定する率（以下「規則第23条の率」という ）は、公営住宅の毎月の家賃の上限等。

の基準として用いる公営住宅法（昭和26年法律第193号）第16条第２項に規定する近

傍同種の住宅の家賃の算定要素である、①建物部分の複成価格（規則第20条 、②修）

繕費及び管理事務費（公営住宅法施行令（昭和26年政令第240号）第３条第３項）の

積算要素である推定再建築費を算出する際等に必要となるもので、国土交通大臣が毎

年建築物価の変動を考慮して、地域別、建築年別及び構造別に定めることとされてい

ます。

２．告示案の内容

平成19年度における規則第23条の率について、別紙２のとおり定めることを予定し

ています。

３．今後のスケジュール（予定）

告示日：平成18年９月下旬



公営住宅法施行規則に規定する国土交通大臣が定めることとされる地域別に定める率（案）

住宅の 九州地区
構造 建設年度 に適用さ

れる率
昭和２１ - 47.77 53.13 51.15 54.51 53.29 47.49 55.74 53.15

２２ - 28.50 31.79 30.52 32.89 31.80 28.57 33.44 31.71
２３ - 15.00 16.68 16.04 17.22 16.70 14.98 17.51 16.62
２４ 10.25 14.49 16.15 15.51 16.65 16.16 14.45 16.95 16.06
２５ 9.41 13.35 14.84 14.28 15.30 14.89 13.29 15.58 14.74
２６ 9.65 12.11 12.90 12.70 13.77 13.43 11.95 14.71 13.19
２７ 8.89 10.99 11.89 11.55 12.74 12.79 11.41 13.41 12.37
２８ 7.42 9.44 10.21 10.17 10.82 10.56 9.92 10.86 10.38
２９ 7.30 8.29 9.35 9.32 10.34 9.89 9.08 9.63 9.37
３０ 8.06 8.79 9.49 9.18 10.88 10.30 9.62 10.31 10.41
３１ 7.98 8.53 9.35 9.02 10.20 9.45 9.32 10.19 9.08
３２ 7.98 7.88 8.71 8.48 9.13 8.91 8.60 9.66 8.13
３３ 8.63 7.75 8.75 8.42 9.02 9.08 8.60 9.79 8.56
３４ 8.26 7.53 8.26 8.14 8.49 8.74 8.47 9.47 8.99
３５ 7.24 6.88 7.65 7.38 7.67 8.07 7.54 8.54 8.36
３６ 6.07 5.53 6.21 6.24 7.14 6.26 6.15 6.55 6.29
３７ 5.81 5.23 6.13 5.84 6.12 5.89 5.68 6.34 5.67
３８ 5.78 4.98 6.00 5.66 6.14 5.93 5.58 5.94 5.72
３９ 4.97 4.70 5.11 5.29 5.72 5.52 5.41 5.58 5.56
４０ 4.80 4.69 5.16 4.97 5.71 5.32 5.25 5.43 5.47
４１ 4.75 4.64 5.02 4.75 5.32 5.01 5.03 5.06 4.99
４２ 4.58 4.09 4.15 4.24 4.48 4.32 4.41 4.44 4.38
４３ 4.13 3.79 3.84 3.93 4.07 3.87 3.96 4.03 4.02
４４ 3.73 3.56 3.55 3.71 3.71 3.53 3.70 3.70 3.77
４５ 3.43 3.25 3.26 3.39 3.42 3.28 3.40 3.44 3.51
４６ 3.23 3.10 3.10 3.19 3.21 3.15 3.21 3.22 3.34
４７ 3.01 2.92 2.92 3.00 2.99 2.94 2.94 3.02 3.09
４８ 2.14 2.05 2.06 2.20 2.06 2.06 2.04 2.12 2.17
４９ 1.74 1.70 1.68 1.77 1.69 1.68 1.69 1.75 1.78
５０ 1.74 1.69 1.65 1.72 1.70 1.69 1.69 1.75 1.76
５１ 1.68 1.64 1.61 1.64 1.67 1.65 1.67 1.69 1.71
５２ 1.60 1.58 1.56 1.58 1.60 1.56 1.60 1.63 1.63
５３ 1.55 1.53 1.52 1.55 1.52 1.50 1.54 1.58 1.57
５４ 1.41 1.40 1.37 1.42 1.40 1.38 1.40 1.45 1.42
５５ 1.25 1.24 1.22 1.27 1.24 1.22 1.24 1.30 1.26
５６ 1.24 1.22 1.21 1.25 1.23 1.20 1.21 1.27 1.23
５７ 1.25 1.23 1.22 1.26 1.23 1.20 1.21 1.27 1.23
５８ 1.27 1.24 1.23 1.27 1.25 1.22 1.23 1.28 1.25
５９ 1.27 1.24 1.23 1.27 1.26 1.24 1.24 1.28 1.25
６０ 1.27 1.24 1.24 1.27 1.26 1.24 1.24 1.28 1.25
６１ 1.26 1.24 1.23 1.27 1.26 1.24 1.25 1.28 1.25
６２ 1.24 1.22 1.20 1.24 1.23 1.22 1.22 1.26 1.23
６３ 1.16 1.15 1.09 1.17 1.15 1.14 1.15 1.19 1.15

平成 元 1.06 1.05 0.99 1.07 1.05 1.03 1.05 1.08 1.05
　２ 1.00 0.99 0.94 1.01 0.99 0.98 0.99 1.02 1.00
　３ 0.95 0.93 0.89 0.96 0.93 0.92 0.94 0.97 0.94
　４ 0.94 0.92 0.87 0.94 0.92 0.91 0.93 0.96 0.93
　５ 0.95 0.93 0.89 0.95 0.93 0.93 0.93 0.96 0.94
　６ 0.96 0.95 0.91 0.96 0.95 0.95 0.95 0.97 0.96
　７ 0.97 0.95 0.92 0.97 0.96 0.96 0.96 0.98 0.96
　８ 0.97 0.95 0.93 0.97 0.97 0.96 0.96 0.98 0.96
　９ 0.97 0.95 0.93 0.97 0.97 0.96 0.97 0.98 0.97
１０ 0.98 0.96 0.94 0.98 0.97 0.96 0.97 0.98 0.97
１１ 0.98 0.97 0.96 0.98 0.98 0.98 0.98 0.99 0.98
１２ 0.99 0.98 0.98 0.99 0.99 0.99 0.99 0.99 0.99
１３ 0.99 0.99 0.98 0.99 1.00 1.00 0.99 0.99 0.99
１４ 0.99 0.99 0.98 1.00 1.00 1.00 0.99 0.99 0.99
１５ 1.00 0.99 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.99
１６ 1.00 1.00 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.99
１７ 1.00 1.00 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
１８ 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
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別紙２



住宅の 九州地区
構造 建設年度 に適用さ

れる率
昭和２１ - － － － － － － － －

２２ - 19.29 21.34 20.60 22.37 21.54 20.72 22.42 19.32
２３ - 10.63 11.78 11.36 12.38 11.87 11.47 12.41 10.67
２４ 7.20 8.96 9.92 9.58 10.40 9.99 9.65 10.45 8.98
２５ 7.28 9.03 10.01 9.67 10.50 10.09 9.72 10.56 9.07
２６ 6.52 7.37 8.15 8.12 8.83 8.01 7.54 9.00 7.48
２７ 6.31 7.24 8.23 7.85 8.65 8.43 7.93 8.90 7.48
２８ 5.53 6.73 7.75 7.56 7.99 7.76 7.54 8.01 7.04
２９ 5.69 6.52 7.64 7.49 8.04 7.71 7.54 7.79 6.97
３０ 5.88 6.60 7.64 7.15 7.99 7.64 7.56 7.74 7.08
３１ 5.30 5.74 6.75 6.36 6.99 6.55 6.55 6.85 6.03
３２ 5.39 5.83 6.75 6.49 6.92 6.66 6.55 6.95 5.92
３３ 6.18 6.30 7.43 7.07 7.47 7.38 7.18 7.74 6.63
３４ 5.91 5.91 6.93 6.57 6.90 7.07 6.95 7.35 6.66
３５ 5.63 5.67 6.70 6.15 6.41 6.82 6.64 6.99 6.53
３６ 4.98 4.89 5.71 5.57 6.16 5.67 5.69 5.83 5.49
３７ 4.87 4.67 5.55 5.39 5.52 5.35 5.31 5.69 5.07
３８ 4.70 4.46 5.50 5.21 5.50 5.38 5.18 5.30 5.05
３９ 4.17 4.14 4.65 4.86 5.12 4.90 4.97 5.00 4.75
４０ 3.99 4.06 4.66 4.59 5.09 4.70 4.82 4.83 4.67
４１ 3.96 4.01 4.56 4.37 4.70 4.42 4.54 4.51 4.34
４２ 3.65 3.58 3.76 3.90 3.92 3.84 3.95 3.89 3.80
４３ 3.50 3.51 3.64 3.79 3.74 3.64 3.74 3.75 3.70
４４ 3.23 3.25 3.35 3.54 3.37 3.30 3.46 3.48 3.42
４５ 2.93 2.92 3.02 3.16 3.05 3.01 3.11 3.18 3.13
４６ 2.79 2.87 2.94 3.08 2.94 2.94 3.00 3.08 3.04
４７ 2.66 2.74 2.83 2.94 2.81 2.81 2.81 2.94 2.86
４８ 2.08 2.08 2.20 2.28 2.13 2.15 2.13 2.24 2.16
４９ 1.56 1.58 1.64 1.69 1.62 1.62 1.62 1.65 1.63
５０ 1.59 1.59 1.64 1.70 1.67 1.67 1.65 1.68 1.65
５１ 1.57 1.58 1.62 1.66 1.66 1.67 1.64 1.64 1.63
５２ 1.52 1.54 1.58 1.62 1.61 1.59 1.59 1.61 1.59
５３ 1.43 1.45 1.48 1.52 1.49 1.48 1.50 1.53 1.50
５４ 1.28 1.32 1.33 1.36 1.35 1.34 1.34 1.39 1.34
５５ 1.13 1.17 1.19 1.21 1.19 1.19 1.19 1.23 1.18
５６ 1.10 1.15 1.16 1.18 1.17 1.16 1.16 1.20 1.15
５７ 1.10 1.14 1.16 1.17 1.17 1.15 1.14 1.20 1.16
５８ 1.13 1.15 1.17 1.19 1.18 1.17 1.16 1.21 1.18
５９ 1.13 1.15 1.17 1.18 1.18 1.18 1.17 1.20 1.17
６０ 1.14 1.15 1.17 1.18 1.18 1.18 1.17 1.20 1.17
６１ 1.15 1.17 1.19 1.20 1.20 1.20 1.19 1.23 1.19
６２ 1.13 1.15 1.15 1.17 1.17 1.17 1.16 1.20 1.17
６３ 1.05 1.07 1.05 1.09 1.09 1.08 1.09 1.12 1.09

平成 元 0.95 0.96 0.95 0.99 0.98 0.96 0.99 1.02 0.98
　２ 0.89 0.90 0.88 0.93 0.91 0.89 0.91 0.95 0.92
　３ 0.84 0.84 0.83 0.87 0.85 0.83 0.85 0.90 0.86
　４ 0.84 0.83 0.83 0.87 0.85 0.83 0.84 0.90 0.86
　５ 0.88 0.87 0.86 0.90 0.88 0.88 0.87 0.93 0.89
　６ 0.92 0.91 0.91 0.93 0.92 0.92 0.91 0.95 0.92
　７ 0.93 0.92 0.92 0.94 0.94 0.94 0.93 0.96 0.93
　８ 0.94 0.92 0.93 0.95 0.95 0.94 0.94 0.97 0.94
　９ 0.95 0.93 0.94 0.95 0.95 0.94 0.95 0.97 0.95
１０ 0.96 0.94 0.95 0.96 0.96 0.95 0.96 0.98 0.97
１１ 0.98 0.96 0.98 0.98 0.98 0.98 0.97 0.98 0.98
１２ 0.99 0.98 1.01 0.99 1.00 1.00 0.99 0.99 0.99
１３ 1.00 0.99 1.02 1.00 1.00 1.00 0.99 1.00 1.00
１４ 1.00 0.99 1.02 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
１５ 1.00 0.99 1.02 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
１６ 1.00 0.99 1.00 1.00 1.00 0.99 1.00 0.99 0.99
１７ 1.00 1.00 0.99 1.00 1.00 1.00 1.00 0.99 0.99
１８ 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
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別紙３

国土交通大臣が毎年建築物価の変動を考慮して地域別に定める率
（公営住宅法施行規則第23条の率）について

１．公営住宅の家賃
応能応益家賃

（公営住宅の家賃）＝（家賃算定基礎額）×（市町村立地係数）×（規模係数）
×（経過年数係数）×（利便性係数）

近傍同種の住宅・ただし、応能応益家賃が「近傍同種の住宅の家賃」を超えるときは、「
」が上限となる。の家賃

２．近傍同種の住宅の家賃の算定と規則第23条の率

（近傍同種の住宅の家賃）＝｛（複成価格）×（利回り）＋（償却額）＋（修繕費）
＋（管理事務費）＋（損害保険料）＋（公課）＋（空家等引当金）｝÷12

※不動産鑑定評価基準における「積算法」による賃料鑑定評価の考え方に準拠

（複成価格）＝（建物部分の複成価格）＋（土地部分の複成価格）
＝｛（推定再建築費）－（年平均減価額×経過年数）｝

＋（固定資産税評価額相当額）

（ 修 繕 費 ）＝（推定再建築費） （修繕比率）×

（管理事務費）＝（推定再建築費） （管理事務費率）×

＊（推定再建築費）
＝（当該近傍同種の住宅の建設に要する費用）× （規則第23条の率）

※ 規則23条の率は、ある年度に建てられた建築物と同等の建築物を現時点で建築すると
すれば、当該年度で要した建設費を何倍に物価修正すればよいかを示す率。

（例）耐火構造の住宅・関東地区・昭和40年度建設 4.66
〃 ・ 〃 ・昭和60年度建設 1.17
〃 ・ 〃 ・平成10年度建設 0.95

（備考）近傍同種の住宅の家賃
・本来の入居者（低額所得者）について、公営住宅の毎月の家賃の上限となる（上記１）。
・収入超過者及び高額所得者の家賃算定の基礎となる。
・地方公共団体に対する家賃対策補助の額の算定の基礎となる。

３．規則第23条の率の定め方等
・構造別（木造の住宅等、耐火構造・準耐火構造の住宅等の２区分）、地区別（北海道、
東北、関東、北陸、中部、近畿、中国、四国及び九州の９地区）、建設年度別（昭和21
年度～平成18年度）ごとに率を設定

・具体的な率の数値は、標準建築費指数(建設工業経営研究会:総合政策局建設業課所管)
をもとに算出
※ 標準建築費指数：標準的な費用構造を有する建物について、基準となる年度の建築

費を100とすれば、比較の対象となる年度の建築費がいくらになるかを示すもの
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