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平成１８年度定期借地権供給実態調査結果 

速報 
平 成 １ ９ 年 ４ 月  ９ 日 

国土交通省土地・水資源局  

土地政策課土地市場企画室  

 

  国土交通省土地・水資源局土地政策課土地市場企画室では昨年度に引き続

き、平成１８年度に「定期借地権供給実態調査」を実施しました。  
この調査は全国の定期借地権付住宅の供給実績、二次流通の状況、さらに、

地方公共団体等の活用実態等を調べたものです。  
詳細な内容については分析中ですが、取り急ぎ要点を速報としてお知らせ

します。  

 
 

Ⅰ 全国定期借地権付住宅の供給実績調査 

 

１ .調査の概要  

平成１８年に供給された定期借地権付住宅を把握するために、過去に

定期借地権付住宅の供給実績が有った事業者および、新聞、インターネ

ット、住宅情報誌等から判明した定期借地権付住宅を供給している事業

者を対象として調査を行い、これに平成１７年末までの実績を追加し集

計・分析を行いました。  
 

２ .全国の定期借地権付住宅は累計で５８ ,４４７戸  

平 成 １ ８ 年 末 ま で に 全 国 で 供 給 さ れ た 定 期 借 地 権 付 住 宅 の 供 給 は 累 計

で５８ ,４４７戸となりました。内訳は持家５２ ,３８２戸、賃貸住宅  

６ ,０６５戸でした。  

    建て方別に見ると、持家では一戸建住宅３４ ,７４０戸、共同住宅（分

譲マンション）１７ ,６４２戸でした。賃貸住宅は６ ,０６５戸がすべて共

同住宅（賃貸マンション・アパート）でした。  

 
３ .平成１８年に供給された定期借地権付住宅は２ ,４３２戸  

昨年より４割減少しました。内訳は持家１ ,０６２戸、賃貸住宅  

１ ,３７０戸でした。  

    建て方別に見ると、持家では一戸建住宅３６４戸、共同住宅（分譲マン

ション）６９８戸でした。賃貸住宅は１ ,３７０戸がすべて共同住宅（賃

貸マンション・アパート）でした。  
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定期借地権付住宅供給の推移
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Ⅱ 定 期 借 地 権 付 住 宅 の二 次 流 通 実 績 調 査  

 

１ .調査の概要  

全 国 ４ 箇 所 の 国 土 交 通 大 臣 指 定 不 動 産 流 通 機 構 の 協 力 を 得 て 流 通 件 数

等の把握を行い、平成１７年末までの実績を追加し集計・分析を行いまし

た。  
 

２ .平成１８年末までの全国の中古定期借地権付住宅流通件数は９２９戸  

うち一戸建住宅は３８８戸、マンションは５４１戸でした。  
 

３ .平成１８年の中古定期借地権付住宅流通戸数は１８３戸  

平成１７年の１９４戸より少し減少しています。平成１８年末までに供

給された定期借地権付住宅戸数の０ .３％に相当します。  
 

４ .二次流通比率  

各 不 動 産 流 通 機 構 の ４ 団 体 の デ ー タ が 揃 っ た 平 成 １ ６ 年 、 平 成 １ ７ 年

および平成１８年の３年間について、全国の定期借地権付住宅の総数（ス

トック）に対する中古定期借地権付住宅流通件数の比率（二次流通比率）

をみると、一戸建では０ .２％、マンションでは０ .６％でした。  
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                        定期借地権付住宅総数に占める二次流通比率

ストック 二次流通 流通比率 ストック 二次流通 流通比率

平成16年 33,297戸 53戸 0.16% 15,700戸 108戸 0.67%

平成17年 34,299戸 69戸 0.20% 16,944戸 125戸 0.74%

平成18年 34,663戸 71戸 0.20% 17,642戸 112戸 0.64%

一戸建 マンション

 

 
定 期 借 地 権 付 住 宅 総 数 に占 める二 次 流 通 比 率  

  一 戸 建                         マン シ ョ ン 
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Ⅲ 公 的 主 体 における定 期 借 地 権 の活 用 実 績 調 査  

 

１ .調査の概要  

全国の地方公共団体（都道府県、市区町村）、地方住宅供給公社、土地

開発公社、都市再生機構等を対象に調査票を配布して１ ,１５８団体から

回答を得、平成１７年末までの実績に追加し集計・分析を行いました。  

 

２ .平成１８年末までの定期借地権活用実績は累積１ ,１５８件  

①全国で２０２団体が定期借地権を活用していました。  

定期借地権付で土地を貸している団体が１７３団体、定期借地権付の土

地を借りている団体が２０団体、土地を貸し、かつ借りている団体が９

団体でした。  

 



  

 - 4 -

［定期借地権を活用している団体］　　合計２０２団体

土地を貸している，
１７３

土地を借りている，
２０

土地を貸し、かつ
借りている，９

 
②プロジェクト件数は１ ,１５８件です。うち土地を貸しているプロジェ

クト件数は１ ,１０９件、土地を借りているプロジェクト件数は４９件

です。  

③供給された住宅は５０３団地、１２ ,３２４戸です。  

④商業施設・工場等住宅以外の用途に活用されたのは６５７件です。その

うち土地を貸している件数は６２３件です。  

 

 

３ .平成１８年の定期借地権活用実績は１２９件  

①平成１８年に定期借地権を活用したのは全国で５１団体でした。昨年の

８２団体と比較すると３１団体減っています。５１団体の内、平成１８

年に初めて定期借地権の活用を開始したのは２３団体、平成１７年以前

に活用実績の有った団体が２８団体でした。  

土地の貸借別にみると、４９団体は定期借地権付で土地を貸し、２団体

が定期借地権付の土地を借りていました。  

②プロジェクト件数は１２９件です。うち土地を貸しているプロジェクト

件数は１２７件、土地を借りているプロジェクト件数は２件です。  

③供給された住宅は４５団地、６０７戸です。  

④商業施設・工場等住宅以外の用途に活用されたのは８４件です。そのう

ち土地を貸している実績は８２件です。  


