
増 改 築 ・ 改 装 等 調 査 結 果

（ 平 成 １ ６ 年 分 ）

国土交通省総合政策局情報管理部建設調査統計課

平成１８年６月１５日公表

［問い合わせ先］

担当 井上（課長補佐 、中山（建築統計係長 、篠谷） ）

ＴＥＬ ０３－５２５３－８１１１（代表）

内線 ２８－２３３、２８－２３６

この統計調査報告の概要は、国土交通省のホームページでもご覧いただけます

http://www.mlit.go.jp/toukeijouhou/chojou/index.html



（ ）平成１６年の増改築・改装等調査結果 概要

１．全建築物

・工事件数は、３１７，３７１件、前年比 ７．２％減少。

・１件当たり平均工事実施額は、３８１万円（前年 ３３９万円 。）

２．住 宅

・工事件数は、３００，４０２件、前年比 ３．４％減少。

・改装等が、８４％を占めている。

・構造別では、木造が８１％を占めている。

・改装等工事の工事内容別の割合では 内装の模様替え工事 屋根・外壁等の塗、「 」、「

り替え工事 「台所等給排水設備の改善工事 「屋根のふき替え工事 「浴室の」、 」、 」、

設備改善工事」が大半を占めている。

・１件当たり平均工事実施額は、２６５万円（前年 ２８６万円 。）

３．非 住 宅

・工事件数は、１６，９６９件、前年比 ４５．０％減少。

・構造別では、非木造が８２％を占めている。

・改装等工事の工事内容別の割合では 内装の模様替え工事 屋根・外壁等の塗、「 」、「

」、「 」、「 」 。り替え工事 屋根のふき替え工事 間取りの変更工事 が大半を占めている

・１件当たり平均工事実施額は、２，４３２万円（前年 ８７４万円 。）
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住宅における改装等工事件数の工事内容別比率
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増改築・改装等調査結果（平成１６年）

Ⅰ調査の概要

１．目的

増築・改築及び改装等（以下「増改築・改装等」という）を実施した建築物の工事内容、工事実

施額について把握し、もって住宅等行政の基礎資料を得ることを目的とする。なお、本調査は、昭

和６３年から承認統計として実施している。

２．調査の範囲

全国の国勢調査区のうち一般調査区である８８９，７２７調査区から１，８８０調査区を無作為

抽出し、当該調査区内において、平成１７年１０月１日現在で現存するすべての建築物を調査の範

囲としている。

３．調査の対象

調査範囲内の建築物について、平成１６年１月から１２月までの間に増築、改築及び改装等の工

事が実施されたもの（工事実施額が１０万円以下のものを除く）を調査対象としている。なお、既

存の建築物の別棟が新たに建築されたものは除いている。

４．用語の定義

増 築：既存の建築物の床面積が増加する工事をいう。

改 築：建築物の一部を除却又は、建築物が災害によって一部滅失した後、引き続いてこれらと

用途・規模・構造の著しく異ならない建築物を建てる工事をいう。

改装等：内装の模様替え・屋根のふき替え・間取りの変更等既存建築物の修繕、変更及び模様替

えの工事をいう。

５．調査の方法

調査員が調査対象建築物の使用主等に質問し、調査票を作成する他計方式による。

６．調査結果の算出方法（推計）

調査票からの集計結果を抽出率に応じて復元し、全国の推計値を算出し、調査結果としている。
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Ⅱ．全体の概要

１．全体の概要（表－１・表－２・表－３）

（１） 平成１６年の増改築・改装等の実施状況は、工事件数３１７，３７１件、工事実施額

， 。 、 ， 、 ， 、１２ ０９８億円 内訳では 増築が工事件数５１ ３４７件 工事実施額７ １７７億円

， 、 、 ， 、改築が工事件数６ １１７件 工事実施額７７２億円 改装等が工事件数２５９ ９０７件

工事実施額が４，１４９億円となっている。また、住宅が全体で工事件数３００，４０２件

構成比９４ ７％ 工事実施額７ ９７１億円 構成比６５ ９％ となっており 住宅（ ． ）、 ， （ ． ） 、

の占める割合が高くなっている。

（２） 構造別では、木造が工事件数２４５，８１９件、工事実施額７，１５２億円、非木造が工

事件数７１，５５２件、工事実施額４，９４７億円となっている。

（３） 全建築物の１件当たり平均工事実施額は、３８１万円（増築１，３９８万円、改築１，２

６３万円、改装等１６０万円）で、住宅が２６５万円（増築７８８万円、改築１，０４７万

円、改装等１５７万円）となっている。構造別では、木造が２９１万円（増築８３８万円、

改築１ ４３３万円 改装等１５２万円 非木造が６９１万円 増築３ ３４９万円 改築， 、 ）、 （ ， 、

２０７万円、改装等１８５万円）となっている。

（４） 全建築物について工事期間別にみると、３ヶ月以内のものが工事件数で２７５，５００件

（ ． ）、 ， （ ． ） 。構成比８６ ８％ 工事実施額では７ ０２７億円 構成比５８ １％ となっている

２．住宅の概要

（１）工事内容別・構造別の状況（表－１・表－２）

、 ， （ ， 、 ， 、① 住宅の実施状況は 工事件数３００ ４０２件 増築４４ ６０９件 改築４ ８６７件

改装等２５０ ９２６件 工事実施額７ ９７１億円 増築３ ５１３億円 改築５０９億， ）、 ， （ ， 、

円、改装等３，９４８億円）となっており、改装等が工事件数では８３．５％、工事実施額

では４９．５％を占めている。

、 ， （ ， 、 ， 、② 構造別では 木造が工事件数２４２ ７３６件 増築３９ ５８０件 改築４ ４３１件

改装等１９８ ７２５件 工事実施額６ ８１９億円 増築３ ３０５億円 改築４９６億， ）、 ， （ ， 、

円 改装等３ ０１８億円 非木造が工事件数５７ ６６６件 増築５ ０２９件 改築４、 ， ）、 ， （ ， 、

３６件 改装等５２ ２０１件 工事実施額１ １５２億円 増築２０８億円 改築１３億、 ， ）、 ， （ 、

円、改装等９３１億円）となっており、木造が工事件数で８０．８％、工事実施額で８５．

５％を占めている。
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（２）１件当たりの工事実施額（表－２）

１件当たりの工事実施額は、平均２６５万円（木造２８１万円、非木造２００万円）で、

（ 、 ）、 ， （ ，増築が７８８万円 木造８３５万円 非木造４１４万円 改築が１ ０４７万円 木造１

、 ）、 （ 、 ）１２０万円 非木造３００万円 改装等が１５７万円 木造１５２万円 非木造１７８万円

となっている。

（３）工事期間別の状況（表－３）

工事期間別に工事件数をみると、工事期間が３ヶ月以内のものが最も多く、合計で

２６３ １３６件 構成比８７ ６％ 増築３０ ５４０件 改築３ １１１件 改装等２， （ ． ）、 ， 、 ， 、

２９，４８５件となっている。

工事実施額についても、最も多いのは３ヶ月以内のもので、合計で５，５８５億円（構成

． ）、 ， 、 、 ， 。比７０ １％ 増築１ ８５９億円 改築２６８億円 改装等３ ４５８億円となっている

（４）改装等工事（表－４）

改装等工事の工事内容別の上位をみると、工事件数では「内装の模様替え工事」７４，６

（ ． ）、「 」 ， （ ．４１件 構成比２９ ７％ 屋根・外壁等の塗り替え工事 ６７ ８２８件 構成比２７

０％ 台所等給排水設備の改善工事 ２２ ７７３件 構成比９ １％ 工事実施額では）、「 」 ， （ ． ）、

「内装の模様替え工事」１，３５９億円（構成比３４．４％ 「屋根・外壁等の塗り替え工）、

事」９１１億円（構成比２３．１％ 「屋根のふき替え工事」４６２億円（構成比１１．７）、

％）の順となっている。

（５）資金別の状況

住宅金融公庫の利用状況は 全体では６ ４２９件 構成比２ １％ 工事実施額７９４、 ， （ ． ）、

億円（構成比１０．０％）となっている。

（単位：件、億円）

合 計 増 築 改 築 改 装 等

件 数 実施額 件 数 実施額 件 数 実施額 件 数 実施額

住宅計 300,402 7,971 44,609 3,513 4,867 509 250,926 3,948

公 庫 6,429 794 3,636 545 438 110 2,355 140

その他 293,973 7,177 40,973 2,969 4,429 400 248,571 3,808
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３．非住宅の概要

（１）工事内容別・構造別の状況（表－１・表－２・表－５）

① 非住宅の実施状況は、工事件数１６，９６９件（増築６，７３８件、改築１，２５０件、

， ）、 ， （ ， 、 、改装等８ ９８１件 工事実施額４ １２７億円 増築３ ６６４億円 改築２６３億円

改装等２０１億円）となっており、工事件数では改装等が５２．９％、工事実施額では増築

が８８．８％を占めている。

② 構造別では、木造が工事件数３，０８３件（増築３２０件、改築８３７件、改装等１，９

２６件 、工事実施額３３３億円（増築３８億円、改築２５９億円、改装等３６億円 、非木） ）

造が工事件数１３ ８８６件 増築６ ４１８件 改築４１３件 改装等７ ０５５件 工， （ ， 、 、 ， ）、

事実施額３，７９５億円（増築３，６２５億円、改築４億円、改装等１６５億円）となって

おり、非木造が工事件数で８１．８％、工事実施額で９１．９％を占めている。

、 ， 、 ， 、③ 使途別にみると工事件数で多いものは 店舗４ ７４２件 工場及び作業場２ １２９件

倉庫１，９５６件、工事実施額で多いものは、工場及び作業場１，４６３億円、学校の校舎

１，２３０億円、店舗７２１億円となっている。

（２）１件当たりの工事実施額（表－２）

１件当たりの工事実施額は、平均２，４３２万円（木造１，０８０万円、非木造２，７３

３万円 、増築５，４３７万円（木造１，２００万円、非木造５，６４８万円 、改築２，１） ）

（ ， 、 ）、 （ 、０４万円 木造３ ０８９万円 非木造１０８万円 改装等２２４万円 木造１８６万円

非木造２３４万円）となっている。

（３）工事期間別の状況（表－３）

工事期間別に工事件数をみると、工事期間が３ヶ月以内のものが最も多く合計で１２，３

６４件 構成比７２ ９％ 増築４ １１０件 改築４１３件 改装等７ ８４１件となっ（ ． ）、 ， 、 、 ，

ている。

工事実施額については 最も多いのは７～９ヶ月以内のもので 合計で１ ４７４億円 構、 、 ， （

成比３５．７％ 、増築１，２３０億円、改築２３７億円、改装等７億円となっている。）

（４）改装等の状況（表－４）

改装等の工事内容別の上位をみると、工事件数では「内装の模様替え工事」３，６０５件

（ ． ）、「 」 ， （ ． ）、構成比４０ １％ 屋根・外壁等の塗り替え工事 １ １４０件 構成比１２ ７％

「 」 （ ． ）、 「 」屋根のふき替え工事 ８６２件 構成比９ ６％ 工事実施額では 内装の模様替え工事

９５億円（構成比４７．２％ 「間取りの変更工事」５２億円（構成比２６．０％ 「便所）、 ）、

の設備改善工事」１２億円（構成比５．９％）の順となっている。
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表－１　用途別・工事内容別の工事件数、工事面積、工事実施額

（単位：件数、千㎡、百万円）

工　　　　事　　　　件　　　　数 工　　　　事　　　　面　　　　積 工　　　事　　　実　　　施　　　額

区　　　分 平成15年 対  前 平成16年 対  前 全    体 項目別 平成15年 対  前 平成16年 対  前 全   体 項目別 平成15年 対  前 平成16年 対  前 全    体 項目別

年  比 年  比 構成比 構成比 年  比 年  比 構成比 構成比 年  比 年  比 構成比 構成比

建築物計 341,913 19.0 317,371 -7.2 100.0 － 31,373 51.7 24,147 -23.0 100.0 － 1,158,576 21.7 1,209,838 4.4 100.0 －

増   築 63,712 14.0 51,347 -19.4 16.2 － 5,388 4.7 5,742 6.6 23.8 － 615,170 15.3 717,677 16.7 59.3 －

改   築 5,296 1,234.0 6,117 15.5 1.9 － 700 1,857.9 412 -41.1 1.7 － 69,623 1,069.2 77,239 10.9 6.4 －

改装等 272,905 18.1 259,907 -4.8 81.9 － 25,286 63.2 17,993 -28.8 74.5 － 473,783 14.7 414,923 -12.4 34.3 －

住  宅  計 311,075 15.6 300,402 -3.4 94.7 100.0 25,011 47.6 18,989 -24.1 78.6 100.0 888,957 15.0 797,095 -10.3 65.9 100.0

増   築 50,976 8.3 44,609 -12.5 14.1 14.8 2,858 1.6 2,363 -17.3 9.8 12.4 427,961 8.9 351,327 -17.9 29.0 44.1

改   築 3,839 867.0 4,867 26.8 1.5 1.6 469 1,213.7 317 -32.5 1.3 1.7 63,269 962.5 50,934 -19.5 4.2 6.4

改装等 256,260 15.7 250,926 -2.1 79.1 83.5 21,684 53.8 16,308 -24.8 67.5 85.9 397,727 6.4 394,834 -0.7 32.6 49.5

非住宅計 30,838 68.3 16,969 -45.0 5.3 100.0 6,362 70.5 5,159 -18.9 21.4 100.0 269,619 50.1 412,744 53.1 34.1 100.0

増   築 12,736 44.5 6,738 -47.1 2.1 39.7 2,529 8.5 3,379 33.6 14.0 65.5 187,208 33.1 366,350 95.7 30.3 88.8

改   築 1,457 － 1,250 -14.2 0.4 7.4 230 － 95 -58.8 0.4 1.8 6,354 － 26,305 314.0 2.2 6.4

改装等 16,645 75.0 8,981 -46.0 2.8 52.9 3,602 157.3 1,685 -53.2 7.0 32.7 76,056 95.3 20,089 -73.6 1.7 4.9
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表－２　用途別・構造別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

合　　　　　　　　　　計 増　　　　　　　　　　築 改　　　　　　　　　　築 改　　　　　装　　　　　等

区　　　分 用　　　途 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　　数 工事実施額 １ 件 当たり

工事実施額 工事実施額 工事実施額 工事実施額

建築物計 317,371 120,983,822 381 51,347 71,767,686 1,398 6,117 7,723,852 1,263 259,907 41,492,284 160

合　　　計 住      宅 300,402 79,709,460 265 44,609 35,132,656 788 4,867 5,093,380 1,047 250,926 39,483,424 157

非 住 宅 16,969 41,274,362 2,432 6,738 36,635,030 5,437 1,250 2,630,472 2,104 8,981 2,008,860 224

建築物計 245,819 71,518,813 291 39,900 33,435,256 838 5,268 7,548,448 1,433 200,651 30,535,109 152

木　　　造 住      宅 242,736 68,189,957 281 39,580 33,051,256 835 4,431 4,962,580 1,120 198,725 30,176,121 152

非 住 宅 3,083 3,328,856 1,080 320 384,000 1,200 837 2,585,868 3,089 1,926 358,988 186

建築物計 71,552 49,465,009 691 11,447 38,332,430 3,349 849 175,404 207 59,256 10,957,175 185

非　木　造 住      宅 57,666 11,519,503 200 5,029 2,081,400 414 436 130,800 300 52,201 9,307,303 178

非 住 宅 13,886 37,945,506 2,733 6,418 36,251,030 5,648 413 44,604 108 7,055 1,649,872 234
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表－３　工事期間別・用途別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

工事期間 用　　　途

件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額 件　　数 工事実施額

建築物計 317,371 120,983,822 51,347 71,767,686 6,117 7,723,852 259,907 41,492,284

合　　　計 住      宅 300,402 79,709,460 44,609 35,132,656 4,867 5,093,380 250,926 39,483,424

非 住 宅 16,969 41,274,362 6,738 36,635,030 1,250 2,630,472 8,981 2,008,860

建築物計 275,500 70,265,497 34,650 31,195,785 3,524 2,726,984 237,326 36,342,728

～３ヶ月 住      宅 263,136 55,853,453 30,540 18,591,205 3,111 2,682,380 229,485 34,579,868

非 住 宅 12,364 14,412,044 4,110 12,604,580 413 44,604 7,841 1,762,860

建築物計 27,774 30,634,567 12,288 23,689,917 2,194 2,630,000 13,292 4,314,650

４～６ヶ月 住      宅 24,883 18,509,117 10,275 11,959,467 1,756 2,411,000 12,852 4,138,650

非 住 宅 2,891 12,125,450 2,013 11,730,450 438 219,000 440 176,000

建築物計 9,081 18,290,210 2,552 15,448,150 399 2,366,868 6,130 475,192

７～９ヶ月 住      宅 7,367 3,553,342 1,937 3,148,150 0 0 5,430 405,192

非 住 宅 1,714 14,736,868 615 12,300,000 399 2,366,868 700 70,000

建築物計 5,016 1,793,548 1,857 1,433,834 0 0 3,159 359,714

10～12ヶ月 住      宅 5,016 1,793,548 1,857 1,433,834 0 0 3,159 359,714

非 住 宅 0 0 0 0 0 0 0 0

建築物計 0 0 0 0 0 0 0 0

13ヶ月以上 住      宅 0 0 0 0 0 0 0 0

非 住 宅 0 0 0 0 0 0 0 0

合　　　　　　計 増　　　　　　築 改　　　　　　築 改　　　装　　　等
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　　　　　　　　表－４　改装等・用途別・工事内容別の工事件数、工事実施額

（単位：万円、％）

工事内容別区分 用　　　途 工　事　件　数 工　事　実　施　額

件　　　数 構　成　比 実　施　額 構　成　比

建築物計 259,907 100.0 41,492,284 100.0
合　　　　　　計 住      宅 250,926 100.0 39,483,424 100.0

非 住 宅 8,981 100.0 2,008,860 100.0

建築物計 78,246 30.1 14,533,038 35.0
内装の模様替え工事 住      宅 74,641 29.7 13,585,048 34.4

非 住 宅 3,605 40.1 947,990 47.2

建築物計 5,365 2.1 1,551,422 3.7
間取りの変更工事 住      宅 4,505 1.8 1,029,648 2.6

非 住 宅 860 9.6 521,774 26.0

建築物計 6,160 2.4 422,878 1.0
窓・扉等取り替え工事 住      宅 6,160 2.5 422,878 1.1

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

台所等給排水設備の 建築物計 23,234 8.9 3,098,187 7.5
住      宅 22,773 9.1 3,048,399 7.7

改善工事 非 住 宅 461 5.1 49,788 2.5

建築物計 10,678 4.1 1,355,671 3.3
便所の設備改善工事 住      宅 10,217 4.1 1,236,733 3.1

非 住 宅 461 5.1 118,938 5.9

建築物計 22,062 8.5 2,998,997 7.2
浴室の設備改善工事 住      宅 22,062 8.8 2,998,997 7.6

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

集中冷暖房設備の 建築物計 931 0.4 87,137 0.2
住      宅 397 0.2 4,367 0.0

設置工事 非 住 宅 534 5.9 82,770 4.1

太陽熱温水器の 建築物計 1,131 0.4 315,090 0.8
住      宅 1,131 0.5 315,090 0.8

設置工事 非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 807 0.3 93,852 0.2
断熱工事 住      宅 807 0.3 93,852 0.2

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 0 0.0 0 0.0
結露防止工事 住      宅 0 0.0 0 0.0

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 0 0.0 0 0.0
防音工事 住      宅 0 0.0 0 0.0

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 23,046 8.9 4,730,096 11.4
屋根のふき替え工事 住      宅 22,184 8.8 4,623,460 11.7

非 住 宅 862 9.6 106,636 5.3

屋根・外壁等の 建築物計 68,968 26.5 9,202,598 22.2
住      宅 67,828 27.0 9,114,998 23.1

塗り替え工事 非 住 宅 1,140 12.7 87,600 4.4

建築物計 5,991 2.3 1,473,476 3.6
基礎構造の補強工事 住      宅 5,991 2.4 1,473,476 3.7

非 住 宅 0 0.0 0 0.0

建築物計 13,288 5.1 1,629,842 3.9
そ　　　　の　　　　他 住      宅 12,230 4.9 1,536,478 3.9

非 住 宅 1,058 11.8 93,364 4.6
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表－５　非住宅の使途別・構造別・工事内容別 － 工事件数、工事実施額

（単位：件、万円）

区　　　分 用　　途 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり 件　　数 工事実施額 １ 件 当たり

工事実施額 工事実施額 工事実施額 工事実施額

計 16,969 41,274,362 2,432 6,738 36,635,030 5,437 1,250 2,630,472 2,104 8,981 2,008,860 224

合　　　計 木　 造 3,083 3,328,856 1,080 320 384,000 1,200 837 2,585,868 3,089 1,926 358,988 186

非木造 13,886 37,945,506 2,733 6,418 36,251,030 5,648 413 44,604 108 7,055 1,649,872 234

計 1,396 852,128 610 439 658,500 1,500 0 0 － 957 193,628 202

事 務 所 木　 造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

非木造 1,396 852,128 610 439 658,500 1,500 0 0 － 957 193,628 202

計 4,742 7,211,064 1,521 914 6,324,000 6,919 0 0 － 3,828 887,064 232

店　　 舗 木　 造 781 476,200 610 320 384,000 1,200 0 0 － 461 92,200 200

非木造 3,961 6,734,864 1,700 594 5,940,000 10,000 0 0 － 3,367 794,864 236

計 2,129 14,628,916 6,871 1,728 14,614,480 8,457 0 0 － 401 14,436 36

工場及び

木　 造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

作業場

非木造 2,129 14,628,916 6,871 1,728 14,614,480 8,457 0 0 － 401 14,436 36

計 1,956 1,559,364 797 956 1,271,800 1,330 438 219,000 500 562 68,564 122

倉　　 庫 木　 造 1,000 287,564 288 0 0 － 438 219,000 500 562 68,564 122

非木造 956 1,271,800 1,330 956 1,271,800 1,330 0 0 － 0 0 － 

計 615 12,300,000 20,000 615 12,300,000 20,000 0 0 － 0 0 － 

学校の

木　 造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

校　 舎

非木造 615 12,300,000 20,000 615 12,300,000 20,000 0 0 － 0 0 － 

計 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

　 病院・

木　 造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

診療所

非木造 0 0 － 0 0 － 0 0 － 0 0 － 

計 6,131 4,722,890 770 2,086 1,466,250 703 812 2,411,472 2,970 3,233 845,168 261

その他 木　 造 1,302 2,565,092 1,970 0 0 － 399 2,366,868 5,932 903 198,224 220

非木造 4,829 2,157,798 447 2,086 1,466,250 703 413 44,604 108 2,330 646,944 278

合　　　　　　　　　　計 増　　　　　　　　　　築 改　　　　　　　　　　築 改　　　　　装　　　　　等
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