
賃貸借契約によって発生する権利義務

借主

○使用収益権
○修繕請求権
○必要費､有益費償還請求権
○造作買取請求権
○賃料減額請求権

●賃料支払い義務
●用法に従う義務
●善管注意義務
●原状回復義務

貸主

○賃料債権

●使用収益させる義務
●必要な修繕を行う義務

※普通借家契約で貸主が契約解除するためには
正当事由が必要
※消費者の利益を一方的に害する条項は無効

賃貸借契約

管理業者

○物件の維持管理
○入退去手続き
○賃料収受
○修繕、要求対応

管理委託orサブリース
（貸主が直接管理する場合もある）

賃料支払い
修繕要求

維持管理
要求対応

民法、借地借家法等に基づき、賃貸借契約によって
貸主及び借主に発生する主な権利義務は以下のとおり

＜契約自由の原則＞
賃貸借については、契
約条項（特約）で双方
の権利義務が規定

資料４


