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屋根・外壁 設備 内装

スケルトン
間取りの変更

リフォームの場面とその内容

劣化・破損の補
修

屋根 外壁 設備・内装
スケルトン

間取りの変更

内窓

設備機器の交換・更新
バリアフリー改修

生活の質の向上
（加齢や陳腐化等に
よる不便さの解消等）

住
み
続
け

窓の断熱改
修

太陽光発電シ

床のフローリング化

け
太陽光発電システ
ムの設置

省エネルギー改修

家族構成の変化
（子どもの成長、独
立）（二世帯同居）

筋交いの設置等

システムバス化

ＬＤＫ化

二世帯住宅化

住
み クロス、フローリングの張替え

平屋化（減築）

屋根・外壁の塗直し等

転居等
（売買）

（賃貸）

み
替
え

天井・壁等の断熱改修

水廻りの交換・更新
• キッチン
• トイレ
• 風呂

耐震改修

省エネルギー改修 1



リフォーム・リニューアル工事・大規模修繕工事の価格帯

・住宅のリフォームは、小規模な工事ほど工事件数が多い傾向となっている。住宅のリフォ ムは、小規模な工事ほど工事件数が多い傾向となっている。

500万円未満の工事は約８割、100万円未満の工事は約５割を占めている。

・共同住宅の共有部分で実施される大規模計画修繕工事（足場を建て行う外壁改修工事、塗装、防水

工事など）について、大手企業に対して行ったヒアリングの結果、工事価格はほぼ1千万円を超え、工事など）について、大手企業に対して行ったヒアリングの結果、工事価格はほぼ1千万円を超え、

1件当たり平均４千万円程度となっている。
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リフォーム工事の価格帯 大規模修繕工事に要する費用（1件当たり）
（ヒアリング数社の事例）
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(出典)建築物リフォーム・リニューアル調査報告(国土交通省,2008～2011)
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リフォームの部位別市場規模と構成比リフォームの部位別市場規模と構成比

○ 平成２４年度部位別市場規模と構成比について、水廻りの比率が最も高く、全体の30%以上を占めて
いる。次に、内装が20%弱を占め、続いて、設備（16.3%）、外装・屋根（8.5%）となっている。

【 部位別市場規模と構成比】
その他（増改築

等）

11 703億円

水廻り

24,046億円
30.9%

エクステリア

4,470億円
5 7%

11,703億円
15.0%

外部建具

3970億円
5.1%

5.7%

外装・屋根

6,625億円
8.5%

設備

12,685億円
16.3%

内装

14,385億円
18.5%

（資料）部位別市場規模は、株式会社富士経済「新・住宅リフォーム市場の現状と将来性2013」から引用。
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主要なリフォーム事業者の分類と事業規模

○ リフォ ム事業の担い手は「地場工務店」 「設備 建材メ カ 」が中心 新築住宅と比較して 小規○ リフォーム事業の担い手は「地場工務店」・「設備・建材メーカー」が中心。新築住宅と比較して、小規
模事業者によるシェアが大きいと考えられる。

○ 前年に比べると、特に、ハウスメーカー系、小売系の事業高が増加している。

←

工
事

リノベーション系
1 264(+7 3%)

ハウスメーカー系
ゼネコン・

デベロッパー系
事
規
模

大

1,264(+7.3%)6,000（+10.0%) 4,800（+7.9%)
自社物件のアフターメンテ
ナンスが多い。戸建住宅の
リフォームを中心に、フラ
ンチャイズ展開も図る。

自社物件のアフターメンテ
ナンスが多い。戸建住宅の
リフォームを中心に、フラ
ンチャイズ展開も図る。

戸建住宅から集合住宅まで
総合的な提案・フォローを
実施。フランチャイズ展開
による促進を図る。

戸建住宅から集合住宅まで
総合的な提案・フォローを
実施。フランチャイズ展開
による促進を図る。

主に中古集合住宅を一棟
丸ごと、あるいは戸単位
で買取り、全面改修の上
で再販。

主に中古集合住宅を一棟
丸ごと、あるいは戸単位
で買取り、全面改修の上
で再販。

地場工務店系
35,900(+4.2%)

住宅設備機器・
建材メーカー系
14,950(+6.0%)

エネルギー
供給事業者系
2,800(+2.9%)

専門工事業系
8,480(+3.2%)

リフォーム専業系
自社商品の利用促進とな
る水廻りリフォームが中
心。

自社商品の利用促進とな
る水廻りリフォームが中
心。

塗装工事業、内装
工事業等、自己の
主業を軸に、部分
的にリフォームを
受注。

塗装工事業、内装
工事業等、自己の
主業を軸に、部分
的にリフォームを
受注。

戸建住宅及び集合住宅の専
有部分を中心に、大規模リ
フォームから小規模の修
理・補修まで受注。地域密
着で小規模事業者が多い。

戸建住宅及び集合住宅の専
有部分を中心に、大規模リ
フォームから小規模の修
理・補修まで受注。地域密
着で小規模事業者が多い。

自社商品の利用促進となる
設備機器の更新を主体とし
た水廻り工事、生活の電化
等が多い。

自社商品の利用促進となる
設備機器の更新を主体とし
た水廻り工事、生活の電化
等が多い。元請として総合リフォーム

を展開しているところが多
い。自ら施工する場合もあ
れば、丸投げの場合もある。

元請として総合リフォーム
を展開しているところが多
い。自ら施工する場合もあ
れば、丸投げの場合もある。

リフォ ム専業系
5,350(+1.9%)

小売系
（家電量販店、ホームセンター、百貨店等）

1,940(+18.3%)

インターネット
事業者

290(+6.2%)

小売業として取り扱う設備・小売業として取り扱う設備・

インターネット
を 活 用 し た 設
インターネット
を 活 用 し た 設小売業として取り扱う設備

内装等の修理・取替からリ
フォームまで工事を受注。

小売業として取り扱う設備
内装等の修理・取替からリ
フォームまで工事を受注。

活 用 設
備 ・ 建 材 の 販
売・施工。

活 用 設
備 ・ 建 材 の 販
売・施工。

単位：億円（対前年比）（資料）リフォーム事業高は、株式会社富士経済「新・住宅リフォーム市場の現状と将来性2013」から引用。
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