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Presenter
Presentation Notes
＜２０１４年１月２４日＞

・自己紹介

・テーマ：時代変化に対応した多摩田園都市における街づくりの取組について


(5 3]

© wme

7

H X
1. RRUDBOIRIKEERE
2. R MER EEEANAETILVEEDER

3. RKIBIIELOIKY
4. ¥EhHY(Z

© 2013 TOKYU CORPORATION


Presenter
Presentation Notes
目次

　・まず、東急沿線の現状と課題について

　・続いて、課題への対応の取り組み事例を二つ
　　住みかえモデル事業の展開　
　　次世代郊外街つくり　について
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Presenter
Presentation Notes
・まずは東急沿線の現状と課題について
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Presenter
Presentation Notes
・東急沿線の地図(緑色が多摩田園都市)
・乗降客：1日平均で300万人近い、私鉄ではNO.1　
・福岡県の面積の１/１０だが人口同じ、シンガポールが470万人
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Presenter
Presentation Notes
・代表的な開発事例ヒカリエ
・渋谷開発のリーディングプロジェクト
・オフイス満稼働（ＤeNA、ＬＩＮＥ等）
・ホールやクリエィティブスペースやシアター有
・東急百貨店も「ＳｉｎＱｓ」として入居
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Presenter
Presentation Notes
・ヒカリエが第1弾で、今後渋谷が生まれ変わる
・東急百貨店跡地や、東横線跡地渋谷川エリア等、駅の周辺に駅街区、南街区等開発を推進中
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Presenter
Presentation Notes
・完成図はこのような形

・駅街区特徴：渋谷駅周辺地区では最大級となるオフィス（貸床面積約７万㎡）と商業施設（店舗面積約７万㎡）をあわせもち、
　　　　　　　　　世界から常に人と注目を集め続けるまちを実現する中心的役割を果たす

・南街区特徴：隣接する渋谷川の再生による賑わいの創出を目指す
　　　　　　　　　（主な用途は、事務所、店舗、ホテル、駐車場等）
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Presenter
Presentation Notes
・次に沿線の大規模開発事例として、「二子玉川の開発」
・写真は、1期開発の「二子玉川ライズ」
・特徴は写真左下の「ガレリア」　施設間の大きな空間で賑やかしなどのイベント実施
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Presenter
Presentation Notes
・二子玉川は、引き続き、開発を実施中。
・フィットネスクラブ（ＴＳＳ）、ホテル（東急ホテルズ）、シネマコンプレックス（東急レク）、商業（ＣＣＣ）が主に入る予定



P

& B sl

m#E; $5, 000/Am
AO:#I60HF A

+ RERRELE(C LBEOL0
({iEmfT 5 8HHEERID)

© 2013 TOKYU CORPORATION


Presenter
Presentation Notes
・ここからが本題の多摩田園都市
・図は、多摩田園都市の地図
・都市開発と鉄道建設が一体化した開発を展開
・当社の都市開発は、主に土地区画整理事業の手法により開発してきた

http://images.multi-bits.com/execute/ImageCatalogPickup?locale=ja&imgId=03005091760
http://images.multi-bits.com/execute/ImageCatalogPickup?imgId=03005091478&p=2&n=20&sm=&k=%E3%82%B7%E3%83%A7%E3%83%83%E3%83%94%E3%83%B3%E3%82%B0&it=0&fk=&fit0=o&fit1=o&fit2=o&fpc=&fpx=&fps=&fmk=&fss=&ftz=&fep=&fct=&fcl=&dk=&ci=&cl=&cm=&id=&md=0&ds=500&rj=0&rjp=0&c1=&p1=&w1=0&w2=0&w3=0&w4=0&w5=0
http://images.multi-bits.com/execute/ImageCatalogPickup?locale=ja&imgId=03005080144
http://images.multi-bits.com/execute/ImageCatalogPickup?locale=ja&imgId=03005090472

B
BE D EFEFRFEEE E75—¥752) @ R

™

© 2013 TOKYU COj



Presenter
Presentation Notes
・当社が手がけてきた、開発の中で、代表的な街「たまプラーザ」
・開発前と開発後の写真をお見せする
・写真は開発前１９６０年頃の写真


BEDFLERARER -x75—v5752) @ w=eEt
<BAgEi>

-

-EREEMADET Iy
—EAZDSEIL R
-5 —E R EBEER
—-REBEB. TAH—EX H)=wH,
LA

© 2013 TOKYU g



Presenter
Presentation Notes
・そして、こちらが、開発後の現在の写真
・たまプラーザテラスが、２０１０年３月に全大開業（サウスプラーザ、ゲートプラザ１期と２期）
・さらに、直近２０１３年３月には、赤色の部分に、ドレッセたまプラーザテラス（定借マンション）と、リンクプラザもＯＰＥＮ
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Presenter
Presentation Notes
・こちらは、一番直近の開発事例で、『あざみ野ガーデンズ（旧嶮山スポーツガーデン）』
・旧東急嶮山スポーツガーデンを地元地権者と共同でリニューアル
・スポーツ施設と商業店舗が一体となった郊外型商業施設「あざみ野ガーデンズ」として、２０１３年１０月に開業
・マルシェなど好評


®
RRUNRDOANOHERETHE © mae

£EF W17 W-RIILRITHE

110

105 102.5 103.3
—— —— -

12%
100 = T00 8 — 103.2 102.4 ——il

98.7
95 96.6

93.8
90
85
20104 20154 20204 20254 20304 20354
(FN)
5,354 5,395 5,389 5,346
6,000 . 5,271
5,221 (+2.5%) (+3.3%) (+3.2%) (+2.4%) (+1.0%)
5,000 1,137 1,221 1,279 1383
961 : . : . o -' 1,530
(+18.3%) (+27.0%) +33.2% : . :
0 0 ( 0) (+43.9%) (+59.2%)
4,000
3,000
3,628 (_31'528926) (_31'5;?,) 3,543 3,445 3,251
2,000 ' ' (2.3%) (-5.0%) (-10.4%)
1,000
- 635 611 566 519 490
0 (+0.4%) (-3.4%) (-10.5%) (-18.0%) (-22.5%)
20104 20154 20204 20254 20304 20354

0~14% m15~64% W65~
© 2013 TOKYU CORPORATION X 2013 FE IR RE- NABERERRT —% (HRETF A KUK


Presenter
Presentation Notes
・こちらは、黄色が全国の人口予想、赤字が東急沿線１７市区の人口予想
・このような都市開発が功を奏し、順調に人口を伸ばしてきた、直近でもまだ伸びる予想
・しかし、全国の少子高齢化の波を受けて、東急沿線の人口の伸びも鈍化が予想される
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Presenter
Presentation Notes
・今お話しした『多世代の流入、循環』という意味で、現在展開している『住みかえモデル事業』を紹介する
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Presenter
Presentation Notes
・そのような状況を受け、東急としては、
・郊外住宅地における魅力の低下が起因した、人口減少、高齢化、消費活動の減退による、東急沿線の衰退の危機感を持っている
・郊外生活の魅力（価値）再創造による多世代の流入、循環による沿線の活性化をしていきたい
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Presenter
Presentation Notes
・郊外の戸建住宅に居住する高齢者を、利便性が高く、賑わいのある駅周辺住宅への住みかえを誘導する
・一方、郊外住宅地等へのファミリー世帯の住みかえを進め、多様な年齢層と世帯が交じり合う、活気のある当社沿線住宅地の持続的発展を図る
・この「住みかえ」を円滑に進めていくには、様々な住まい関連メニューの連携が必要（次ページ以降で当社の展開メニューを紹介する）
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Presenter
Presentation Notes
・まず、住みかえを促す、住まい関連メニューを紹介
・分譲マンションや戸建て事業の他に、若年層向けの賃貸住宅事業「ＳＴＹＬＩＯ」や、建替・フルリフォームサービスを提供する「ア・ラ・イ・エ」を展開
・シニア向けには、サービス付シニア住宅事業「東急ウェリナ」、デイサービス事業「オハナ」を展開
・住みかえをサポートするレンタル収納事業も展開
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Presenter
Presentation Notes
・次に沿線で展開する、ソフトサービスを紹介
・シニアや、若年層に対して、様々なサービスを展開している
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Presenter
Presentation Notes
・その代表例
・沿線への若年層流入のために、学童保育事業「キッズベースキャンプ」を展開（沿線を中心に２０店舗）


http://www.kidsbasecamp.com/
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Presenter
Presentation Notes
・もうひとつ代表例として、不動産コンサルティングサービス（住まいと暮らしのコンシェルジュ）　を紹介する
・「住まいと暮らしのコンシェルジュ」では、住まいづくりや、ファイナンシャル相談や、法律、税相談、暮らしのサービスなど　様々な相談に乗っている
・東急沿線に「住みかえたい」、「住み続けたい」というお客さまの、住まいに関する最適なライフスタイルの実現をお手伝いしている

・以上が、当社が取り組む「住みかえ事業モデル」
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Presenter
Presentation Notes
・直近では、代官山に、シングルペアレント（ひとり親）、子育てを応援したい方をターゲットにしたシェアハウスを展開
・渋谷区が所有する土地・建物を同社が借り受け、リノベーションした
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Presenter
Presentation Notes
・次に、先ほどお話しした『郊外生活の魅力（価値）再創造』という点で、住みかえ事業モデルの発展系として「次世代郊外まちづくり」の取り組みを紹介
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Presenter
Presentation Notes
・郊外の状況だが、これまで都市インフラの維持と住民サービスの提供は、主に地方自治体が担ってきた
・民間事業者も、事業やサービスの提供や、住民は自治会やNPO 等の活動を通じて、各々がより良い社会の実現を目指してきた
・しかし今日、税収不足などが原因で財政が厳しくなり、これまでのような拡大基調で行政サービスが提供できなくなってきた
・郊外住宅地が直面していく課題は多様であり、難易度が高いこと、行政、住民、事業者といった各ステークホルダーが従来のやり方や事業展開では効果的な打ち手がない状況も見えてきた
・今や各ステークホルダーが単独では課題解決やブレイクスルーは望めない状況にあるといえる
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Presenter
Presentation Notes
・横浜市と東急電鉄は、このような状況を受け、２０１２年４月、人口減少社会、高齢社会の様々な課題を解決し良好な住宅地とコミュニティの持続、
　再生を目的とした「次世代郊外まちづくり」の推進に関する協定を締結
・これは、東急田園都市線沿線の街を舞台に、住民の高齢化に対応しつつ、若い世代を惹きつける魅力を備え、多世代が安心していきいきと暮らせる「まち」の実現を目指していく取組み
・「次世代郊外まちづくり」では、地域の交通、医療・介護、住宅、コミュニティ、高齢者や子育て層の支援、環境、エネルギーなどこれからの社会に必要なまちや暮らしの機能を、
　地域の皆さまと一緒に考えていき、官・民・大学の連携によって実現していくことを目指している
・既存の住宅地を「まち」単位で持続、再生させていく取組み、強力な官民連携で推進していく取組みは、わが国初の試み
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Presenter
Presentation Notes
◆次世代郊外まちづくりの基本理念
　・「既存のまち」での「持続」と「再生」を目的とし、多くの地域住民の皆さまとと共にまちづくりを推進
　・住宅の更新、建替えやハード面の都市整備だけを重点とせず、「既存のまち」に暮らす「人」と「暮らし」、「コミュニティ」を最重要視
　・「次世代のまちづくり」を通じて超高齢化社会という社会課題を解決していく

◆取組みの方向性
　・医療、介護、住宅、移動・交通、ICT、育児支援、就労、コミュニティなど、これからの
　　人口減少社会、高齢社会が要請するまちや暮らしの機能を「暮らしのインフラ」と位置づけ、
　　「まちづくり」によって分野横断的、一体的に解決、再構築していく
　・そして「暮らしのインフラ」と、暮らしの基盤となる「住まい」を密接に結合させていく
　・「コミュニテイ・リビング・モデル」を提示していく。



※　「コミュニテイ・リビング・モデル」とは、リビング・ルームが、家族の食事や団欒の場であるように、
　　多世代の地域住民が利用し交流する地域のにぎわいの場、地域のリビングルームとしての場を、
　　郊外住宅地の中の拠点としていく構想

◆モデル地区
　・横浜市青葉区美しが丘１、２、３丁目の「たまプラーザ駅北側地区」を「次世代郊外まちづくり」の
　　第１号のモデル地区に選定し、このエリアで、先行的に、次世代郊外まちづくりの活動を行っている
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Presenter
Presentation Notes
・モデル地区のたまプラーザで、住民と様々なワークショップを開催
・まちの課題や、将来について議論
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Presenter
Presentation Notes
・以上のワークショップや、立ち上げた部会での検討を元に、『基本構想』を策定し、２０１３年６月に発表
・郊外住宅地の持続と再生に向け、記載の10の取り組みを取りまとめた
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Presenter
Presentation Notes
・基本構想に基づき、２０１３年度取り組んでいるリーディングプロジェクトは記載の８つ
・時間も限られているので、本日は、この中でも代表的なものを紹介する
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Presenter
Presentation Notes
・まず、「家庭の節電プロジェクト」
・目指すべきは２点
　①地域内省エネライフスタイルの意識付け
　②地域内住宅のエネルギー効率の向上促進

＜取り組み概要＞
・たまぷらーざ生活圏内の方々に、省エネプロジェクトを実施
・１１月～１月の電力、ガス使用量が前年同月並みの方に、地域マネー贈呈
・効果としては・・・
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Presenter
Presentation Notes
・まず、「家庭の節電プロジェクト」
・目指すべきは２点
　①地域内省エネライフスタイルの意識付け
　②地域内住宅のエネルギー効率の向上促進

＜取り組み概要＞
・たまぷらーざ生活圏内の方々に、省エネプロジェクトを実施
・１１月～１月の電力、ガス使用量が前年同月並みの方に、地域マネー贈呈
・効果としては・・・
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Presenter
Presentation Notes
・次に「住民創発（シビックプライド）プロジェクト」
・目指すべきは３つ
　①住民主体のエリアマネジメントコミュニティビジネスの創生
　②地域内の経済圏確立
　③行政業務移管、コスト削減

＜取り組み概要＞
・コミュニティビジネス・イベント等の企画を住民・ＮＰＯ・企業等に提案してもらう
・一定の趣旨・基準に合致したプロジェクトを認定、基準に未達のものも相談等支援
・補助金（最大1団体50万円）や横浜市・東急電鉄のサポートを受けながらスタートアップ
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Presenter
Presentation Notes
・下記がプロジェクトの一覧
・「環境エネルギー」、「場つくり・コミュニティ形成」、「楽しむ」、「働く」の観点で、
　様々なプロジェクトが立ち上げられている。
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Presenter
Presentation Notes
・住民創発（シビックプライド）プロジェクトの事例
・写真は、次世代郊外まちづくり認定プロジェクトの「フラッシュモブ実行員会」
・多世代が交流し、大いに盛り上がった
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Presenter
Presentation Notes
・最後に、常務からまとめで一言


®)
WISE CITY - ——

© 2013 TOKYU CORPOR

Wellness Intelligence & ICT
SZHRALRARLIFATRY EEFY—EXREROSE:
(LERRL, £xExp ERE. REWBERMTE

RIOICESEBE5 S L ABED

WISE CITY

g% Ay G

Smart -Sustainable ~ Ecology-Energy
& Safety & Economy
Y — C2ORENL B B A HOEH & HSEEO
LRI ERY . RE- EEERY. BRELTRLE
RINTE RS BEERL TULL — BEOBERD OBHEES
&5 nr-%5


Presenter
Presentation Notes
・次世代郊外街づくりのコンセプト「ＷＩＳＥＣＩＴＹ」
・Wellness
・Intelligence＆ＩＣＴ
・Ｓｍａｒｔ＆Sustainable
・Ecology/Eneargy＆Ｅｃｏｎｏmy

これらを実現すべく、住民、行政（自治体）と一体となって取り組んでいく
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