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病院不動産を対象とするリートの仕組み 別紙１



上場リートの情報開示（公表する）

上場リート

病院開設者 上場リート 銀行等

①
②－１

③

情報の流れ

情報開示関係者（簡易フロー図）

各種DDに必要な情報の開示

ＤＤの実施、ER・不動産鑑定
評価書等の作成に必要な資
料を病院開設者からリートに
提出

①（病院開設者→リート）

投融資可否に関わる資料の
開示

リートにて投資案件概要を作
成し、銀行等と協議

②－1（リート→銀行等）

賃貸借契約締結に必要な資
料の開示

病院開設者とリート間の賃貸
借条件等の調整のための双
方向の調整

③（リート→病院開設者）

一般投資家

東京証券取引所の適時開示
基準等に基づき、情報開示
（公表）

リートにて目論見書やリート
全体及び個別案件等の資料
を作成し、公表

②－２（リート→一般投資家）

②－２

公開市場で売買



私募リートの情報開示（公表しない）

私募リート

病院開設者 私募リート 銀行等

①
②

③

情報の流れ

情報開示関係者（簡易フロー図）

各種DDに必要な情報の開示

ＤＤの実施、ER・不動産鑑定
評価書等の作成に必要な資
料を病院開設者からリートに
提出

①（病院開設者→リート）

投融資可否に関わる資料の
開示

リートにて投資案件概要を作
成し、銀行等と協議

②－１（リート→銀行等）

賃貸借契約締結に必要な資
料の開示

病院開設者とリート間の賃貸
借条件等の調整のための双
方向の調整

③（リート→病院開設者）

※機関投資家に限定して開示

機関投資家

②－２

②－２（リート→機関投資家）

公開市場で売買されない



リートの３類型（上場リートと私募リートの区分）

①始めから上場リート

②始めは私募リート→上場リート

③始めから私募リート

（例）日本ビルファンド投資法人、ジャパンリアルエステイト投資法人 等

（例）日本ヘルスケア投資法人 等

（例）野村不動産プライベート投資法人 等



リートが病院不動産を取得する際の手続き（上場リートも私募リートも同じ）

銀行等リート病院開設者

②銀行、出資者等の募集 投融資検討用資料
の作成、提示（病院
情報、デューディリ
ジェンス結果等を含
む）

投融資可否の検討

投融資条件の提示

③スキーム概要の調整、決定 資金調達/賃貸借条件
等の原案作成

案件を取り組むための検討をすることについて合意

①案件組成可能性の検討 情報開示

案件概要の作成
案件概要

及び組成スケ
ジュールの共有

賃貸借条件等の
共有、調整、承諾

④契約書の調整

契約書の
調整

契約書条文等の提示、
調整、承諾等

契約書完成

参加内定 ↓
資金調達条件等
の調整（賃貸借
条件の確認）

エンジニアリング・レポート
地震リスクレポート
土壌汚染レポート

不動産鑑定評価書

デューディリジェンスレポート

第
三
者
委
託

各種
デューディ
リジェンス
の実施

融資契約書等の調整、
承諾

不動産取得の実行

契
約
内
容
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検
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約
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