
大分県豊後高田市地域活力創造課
藤重深雪

国重要文化的景観
世界農業遺産

平成17年3月31日合併
旧豊後高田市、真玉町、香々地町

平成27年3月31日現在
人口=23,444人 高齢化率=36％

夢をかたちに、未来に光り続けるまち
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海・山・里・街・温泉
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1/17から毎週放送
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出生数と死亡数の推移

出生数 死亡数

死亡数－出生数
=216名

出典：住民基本台帳人口移動報告書
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転入者数と転出者数の推移

転入者数 転出者数

平成26年度

８３人 社会増

（４月～３月）
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空き家バンクを利用した
移住（転入）者の状況
（H18～26年度）

空き家バンク利用登録者（世帯主）の年代
20～40歳代で全体の約60%を占めます。
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豊後高田市空き家バンク事業

H27.3.31現在

年度
新規
空き家
登録
軒数

現在
掲載
中の
軒数

利用希望
契約数

全体 空き家 公営住宅 民間

世帯 人数 世帯 人数 世帯 人数 世帯 人数 世帯 人数

18 19 19 49 1 4 1 4

19 14 36 78 11 21 11 21

20 4 23 46 5 10 5 10

21 8 22 55 1 2 1 2

22 2 38 74 3 6 2 5 0 0 1 1

23 27 78 174 20 49 9 26 3 9 8 14

24 28 130 282 17 44 12 30 2 3 3 11

25 38 158 369 42 99 29 72 4 6 9 21

26 38 49 181 417 42 106 25 62 3 11 14 33

計 178 685 1,546 142 341 95 232 12 29 35 80
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住宅団地名 城台住宅団地 （ 城台 ） 犬田住宅団地 （ 界 ）
規 模
（予定）

６６区画の分譲地＋地優賃住宅（2LDK・18戸）
50坪台～140坪台 ☆90坪前後が多い

開発面積：４９，８７２㎡
総事業費：７００百万円

３３区画の分譲地
60坪台～100坪台 ☆75坪前後が多い

開発面積：１８，４２５㎡
総事業費：２８０百万円

販売開始 平成２７年２月 平成２６年４月 １期（１１区画）
平成２７年８月 ２期（ ７区画）
平成２８年１月 ３期（１５区画）

販売方法 全区画とも分譲又は賃貸の選択方式（併用型）
※全区画とも単身者不可（婚約者がいる場合は可）
【賃貸方式】⇒貸地期間は３０年間、２０年間（240月）分の賃貸料を支払った場合は譲渡可能

※ 45歳以下限定

販売価格 Ａ区域（31区画）⇒ ３万円／坪
※45歳以下限定

Ｂ区域（26区画）⇒ ３．５万円／坪

Ｃ区域（ 9区画） ⇒ ４万円／坪

※150万円台～560万円台（1区画）

全区画 ４．２万円／坪
（全区画とも同じ）

※260万円台～430万円台（1区画）

建築規制 壁面後退１ｍ、北側斜線制限、高さ制限（地区計画） 壁面後退１ｍ、高さ制限

その他 ○社会資本整備総合交付金（都市再生整備計画）
○過疎債

「夢まち」定住促進住宅団地
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【事業概要】
本市では、住みやすいまちづくりに向けて、きめ細やかな定住施策に取り組んでいる。
今回、具体的な住環境整備施策として、若年層でも購入できる安価な優良宅地（団地）を造成、整備
し、合わせて団地内に子育てニーズにあった賃貸集合住宅等の整備を進めている。
宅地造成地については、近隣に小学校、中学校及び高校が近い場所に立地しており、図書館や公民館にも
近く、いわゆる文教地区の中にある。また、民間保育園にも近く、子育て環境にも恵まれている。さらに中心市街
地にも徒歩で行ける範囲にあり、市役所などの各種公共施設や玉津商店街にも近いことから、非常に生活利
便性が高く、住んでみたいと思ってもらえる魅力ある団地整備を進めている。

高田中学校

桂陽小学校

中央公民館

城台保育園
市道入津中之島線改修事業

市道算所中学校線改修事業

城台団地内道路整備事業

市道志手町新屋敷線改修事業

市道坂ノ上線改修事業

公園整備事業

社会資本総合整備計画（豊後高田城台地区）主要事業位置図

下水道整備事業

地域交流センター整備事業

地優賃住宅整備事業



■地域優良賃貸住宅

１ 目的
高齢者、子育て世帯等で、地域における居住の安定に特に配慮が必要な世帯
に対して、良好な居住環境を提供する。

２ 入居対象要件
・ 収入 所得 487,000円以下
・ 世帯 ①高齢者世帯 ②障害者世帯 ③子育て世帯

④その他地域住宅計画等に定める世帯

３ 整備費等に対する助成措置（地域住宅交付金）
・ 建設改良費の概ね45％
※ 本PFI事業では、概ね40％（都市再生整備計画に基づく基幹事業）

４ 家賃の低廉化に対する助成（地域住宅交付金）
・ 対象者の認定家賃との差額の概ね45％（管理開始から20年以内）
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・・・・・ ＰＦＩ導入によるメリットへの期待 ・・・・・
・ 民間事業者の経営・技術的ノウハウの活用が可能
・ 長期にわたる質の高い公共サービスの提供・コスト削減効果への期待
・ 設計・建設・維持管理・運営の一体化による事業コスト削減

◆ 経過
・ 平成25年12月 国土政策研究会PFI事務局長のプレゼン（各地の動向）

（企画・定住・住宅担当部局職員参加）
・ 平成26年１月 市長へのPFIプレゼン

※ 城台団地に計画中の賃貸住宅等をモデルとしてPFIが活用できないか？

・ ～平成26年3月末 PFI事業可能性調査の実施（国土政策研究会委託）

■ＰＦＩ方式の検討
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●ＰＳＣ方式（従来）
従来の発注方式（設計・施工・監理を直営）で、事業費の縮減は見
込めず、維持管理も職員が行わなければならない。

●ＢＴＯ方式
設計・施工・監理を民間で行い、完成後、市が買い取った上で維持管
理・運営（指定管理）を行うため、事業費縮減と職員負担の軽減が多く
見込める。

●ＢＯＴ方式
設計・施工・監理・維持管理・運営をすべて民間で行い、事業期間終
了後、市が引き取ることとなり、職員負担は減少するが、建物所有に伴い
固定資産税負担が発生するため、市としては、普通交付税等を勘案する
と、収入が減少する。

■比較した整備方法
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１ 基本コンセプト
民間の資金、経営・技術的ノウハウを活用（BTO方式）しつつ、快適な住まい環
境を創出し、充実した子育て・教育環境を背景に「賢い子どもが育つまち」をキャッチと
して、「子育て世代」を中心とした定住人口の増加を目指し、新たに形成される城台
地区のコミュニティー活性化を図る。

２ 施設整備
・ 賃貸住宅 ～ ３区画（約3000㎡） メゾネット2LDK（約74㎡） 18戸
・ コミュニティーセンター ～ １区画（約1,000㎡） 平屋150㎡

■PFI事業の特徴

３ 支援・維持管理
・ 子育て団地形成支援 ～ ワークショップ・住宅整備アドバイス等
・ 維持管理全般 ～ 入居募集 家賃徴収 広報等
・ セルフモニタリング ～ 要求水準の確認

４ 債務負担行為
・ 上限 ～ 380百万円
・ 事業期間 ～ 27年間
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■事業スケジュール

・ 平成26年5月14日 アドバイザリー契約（国土政策研究会）
⇒ 子育て支援住宅等整備PFI活用支援

・ 平成26年5月26日 実施方針（案）の公表

・ 平成26年6月3日 実施方針（案）事業者説明会（地元20社参加）

・ 平成26年6月27日 債務負担行為設定議案議決

・ 平成26年7月3日 実施方針決定
募集要項、要求水準書、審査基準等の公表

・ 平成26年7月25日 参加表明〆切 （2グループ）

・ 平成26年8月25日 事業提案〆切

・ 平成26年8月27日 優先交渉権者審査委員会（2グループ審査）

・ 平成26年8月28日 優先交渉権者決定・審査講評公表
18



19

PFI説明会の様子
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■応募グループの状況

代表企業 構成企業 協力企業
①西日本ホーム株式会社
（ＧＰＨドリームスクエア）
4社

株式会社 エフキューブ
有限会社 中村商店
西日本グッドパートナー株式
会社

②株式会社 中村建材店
（高田っ子の未来を育む家プロジェクト）
14社

ケイ設計工房
有限会社 三明工務店
有限会社 アラカワハウス
榎本建築
有限会社 辛嶋建設
京建築
有限会社 次郎丸建設
有限会社 為成建設
徳野建築
西国東工務店
丸弘工務店
有限会社 加宝興産

株式会社 環境デザイン機
構
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区 分 ①GPHドリームスクエア ②高田っ子の未来を育む家
プロジェクト

提案価格 342,240,000円 380,650,000円
提案価格評価点

（ 20点満点） 20点 17.98点
提案内容評価点

（ 80点満点） 76.99点 80点
総合評価点

（100点満点） 96.99点 97.98点
優先交渉権者

（ ○ ） ○

■審査結果

●地元の若手事業者の有志で取り組むという熱意
●「子育て」への特化、特に「定住おためし」という居住サイクルの発想
●各戸に屋根付き駐車スペースの確保による快適なアクセス提案
●賃貸住宅とコミュニティーセンターを核とした城台団地全体に配慮したコミュニティーづくり
●「行政に依存しない」維持管理プログラムの構築等、ハード・ソフトの一体化



■決定後のスケジュール

・ 平成26年9月1日 基本協定締結
・・・・・ SPC（特定目的株式会社）設立準備

・ 平成26年9月9日 事業仮契約締結（夢まち城台定住支援株式会社）
・・・・・ 事業費 380百万円 （平成53年度まで）

・ 平成26年9月30日 契約締結議案議決

・ 平成26年10月1日 本契約通知・成立

平成26年11月下旬 実施設計等
平成27年4月中旬 工事着手
平成27年8月31日 完成・引渡し 入居開始

～平成53年9月末 事業期間終了
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■住宅配置図
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■コミュニティーセンター配置図
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子育て支援住宅『エミール城台』

◆戸建感覚の
メゾネットタイプ

◆オール電化、
全戸電気温水器付

◆14.5帖の広いリビング
＆カウンターキッチン

◆全戸駐車場２台付き

◆１、２階に幅広い
バルコニー＆トイレ付

◆保育園、小・中・高校が
徒歩圏内

特 徴
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■今後の課題

● 専門職員がいないなど、PPP/PFI事業に伴う新たなリスクを敬遠
⇒ 従来どおりへの執着

● VFMなど定量的効果に対する不安
⇒ VFMが少ないからダメ？

● 自治体・地元事業者のノウハウ不足
⇒ アドバイザリー事業者頼みの事業推進

① PPP/PFIに係る先進・優良事例の提供・共有
② 地元企業（請負者、金融機関等）のPPP/PFIに対する理解
③ PPP/PFIに携わる関係者とのネットワーク構築
④ PPP/PFI導入検討等の要件化
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ご清聴ありがとうございました。


