
｢建築物の省エネ性能表⽰の重要性と
普及戦略」

2017年3月1日
早稲田大学建築学科

田辺新一

Shin-ichi Tanabe, Waseda University, all right reserved 2017
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2013年実績 2030年目安 削減割合（％）

産業部門 429 401 7%

運輸部門 225 163 28%

業務部門 279 168 40%
家庭部門 201 122 39%

エネルギー転換部門 101 73 28%

エネルギー起源CO2 1235 927 25%

エネルギー起源⼆酸化炭素の各部門排出量

2

単位：百万t-CO2

CO2では住宅，業務部門で各々約40%削減
→省エネ＋原単位改善が必須
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⽣活の質を向上させつつ省エネルギーを
一層推進するライフスタイルの普及

http://www.meti.go.jp/press/2014/04/20140411001/20140411001.html

エネルギー基本計画

2014年4月11日閣議決定

2020年までに新築住宅・建築物について
段階的に省エネルギー基準の適合を義務化する。

2020年までに新築公共建築物等で、
2030年までに新築建築物の平均で、

• 建築物については、

ZEB（ネット・ゼロ・エネルギー・ビル）
を実現することを目指す。

3
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Green Building ー Brown Building

4
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• どのように省エネ性能に優れる
住宅・建築物を⾒分けるのか？

• 分からなければ市場での価値は低い

5
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既存建築物も基準適合表⽰可能
法第36条認定、⾏政庁認定マーク

基準レベル以上の省エネ性能
法第7条に基づくラベル

36条⾏政庁認定と
7条に基づく第三者認証(BELS)

7
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住宅に関するBELSの☆表⽰

https://www.hyoukakyoukai.or.jp/bels/pdf/bels.pdf
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☆数 住宅⽤途

★★★★★
ZEH

ゼロエネ相当 基準一次エネルギー消
費量から100%以上の
削減（再⽣可能エネル
ギーをマイナス）

★★★★★ 0.8
★★★★ 0.85
★★★ 誘導水準 0.9
★★ 省エネ水準 1.0
★ 既存の省エネ基準 1.1
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2016年4月以降の⼾建住宅累積取得数

9

https://www2.hyoukakyoukai.or.jp/bels/info/jireishokai.phpから作成
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2016年4月以降の共同住宅累積取得数
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https://www2.hyoukakyoukai.or.jp/bels/info/jireishokai.phpから作成
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Pictgram created by Muharrem Senyil, Lance Hambly from Noun Project

ZEHの「⾼断熱基準」「設備の効率化」で
20%以上省エネを満たした上で、
太陽光発電等によりエネルギーを創ることで、
正味でゼロ・エネルギーを目指す

ZEH（住宅）の定義・評価⽅法

正味で75％省エネを達成したものをNearly ZEH
正味で100％省エネを達成したものをZEH

ZEH
（正味で100%以上省エネ）

Nearly ZEH
（正味で75%以上省エネ）
※都市部等の市街地に建つ狭⼩住宅等

地域区分 １地域
（旭川等）

２地域
（札幌等）

３地域
（盛岡等）

４地域
（仙台等）

５地域
（つくば等）

６地域
（東京等）

７地域
（⿅児島等）

８地域
（那覇等）

ZEH基準 ０．４ ０．４ ０．５ ０．６ ０．６ ０．６ ０．６ －
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SII-ZEH補助⾦対象住⼾

12https://sii.or.jp/zeh27/meti/file/doc_1208.pdf
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ZEHは快適性に優れる

居住者アンケートでは冬の室内の90.1%が
快適であった、ある程度快適であったと回答

N=978

https://sii.or.jp/zeh27/meti/file/doc_1208.pdfから作成
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国⼟交通省推計: 2013年

9

日本の住宅ストックの断熱性能

現⾏基準

6% H4基準

19%

S55基準

37%

S55基準未満（無断熱等）

38%

※ここで、現⾏基準は、建築物省エネ法のH28省エネ基準（エネルギー消費性能基準）の断熱基準をさす
（省エネ法のH11省エネ基準及びH25省エネ基準（建築主等の判断基準）の断熱基準と同等の断熱性能）
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各国の世帯当たり一次エネルギー消費量

0 20 40 60 80 100 120

日本（平成25年基準・間⽋6地域/120m2）

日本（2011年・中上）

日本（エネ庁・2012年）

ドイツ

英国

EU-28

米国

世帯当たりの年間一次エネルギー消費量 GJ/世帯・年

暖房 給湯 調理 照明・家電 調理・照明・家電 冷房

European Environmental Agency, Household energy consumption per dwelling by end-use, 25 Jan 2016
U.S. Energy Information Administration, Heating and cooling no longer majority of U.S. home energy use, 7
March, 2013
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消費者庁も注意喚起
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消費者庁が今年もまた注意喚起
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入浴中の急死の搬送数

18

東京都健康長寿医療センター研究所・高橋隆太郎(2007)から引用
縦軸は10年間の平均人数
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2016年4月以降の建築物BELS取得累積
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https://www2.hyoukakyoukai.or.jp/bels/info/jireishokai.phpから作成

0

50

100

150

4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月

累
積

建
物

数
[-

]

☆5

☆4

☆3

☆2

☆1



Department of Architecture, WASEDA University

2,000m2以上の非住宅建築物
省エネ適合義務

省エネではない建築物は建てられない！
着工件数は建築物全体の0.6％だが、
エネルギー消費量は36%もある！！

2017年4月

20
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21

我慢をしない省エネへ
－夏季オフィスの冷房に関する提言―

2014年4月24日
空気調和・衛生工学会

温熱環境委員会（重点研究）

21
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BELSの☆表⽰

https://www.hyoukakyoukai.or.jp/bels/pdf/bels.pdf

22

☆数 住宅⽤途 非住宅⽤途１
事務所等、学
校等、工場等

非住宅⽤途２
ホテル等、病
院等、百貨店
等、飲食店等、
集会所等

★★★★★ 0.8 0.6 0.7
★★★★ 0.85 0.7 0.75
★★★ 誘導水準 0.9 0.8 0.8
★★ 省エネ水準 1.0 1.0 1.0
★ 既存の省エネ

基準
1.1 1.1 1.1
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東京都告⽰ 2017年4月1日から施⾏

値の範囲は、以上、未満、PAL＊に関しても基準がある
http://www7.kankyo.metro.tokyo.jp/building/hyoukasyo-kaiseigaiyou.pdfから作成

性能評価書
評価基準

平成29年1月
27日改正

ERR値 配慮指針
段階評価

平成28年8月
31日改正

BELS

非住宅⽤途１ 非住宅⽤途２

AAA ＞40% ＞30%
段階３

★★★★★

AA 30〜40% 25〜30% ★★★★

A 20〜30% 20〜25％ 段階２ ★★★

B 10〜20％ 10〜20%
段階１ ★★

C 0〜10% 0〜10%

ー -10〜0％ -10〜0% ★

23
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� 延床面積5,000ｍ2を超える新築・増築
� 環境配慮の取組を⽰した届出を計画時・完了時に提出義務
� 取組状況を都が公表することにより、建築物の環境配慮の状

況を広く明らかにする。

東京都建築物環境計画書制度

24
http://www7.kankyo.metro.tokyo.jp/building/kentoukai.html
から引⽤作成
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2005年度基準（平成17年）
段階3 35％≦ERR
段階2 25％≦ERR＜35%
段階1 ERR＜25%

東京都省エネ段階・非住宅⽤途
2013年度基準（平成25年）

段階3 11％≦ERR
段階2 10％≦ERR＜11%
段階1 0％≦ERR＜10%

2002年度基準（平成14年）
段階3 25％≦ERR
段階2 10％≦ERR＜25%
段階1 ERR＜10%

http://www7.kankyo.metro.tokyo.jp/building/kentoukai.html
から引⽤作成 25

→2017
年4月か
らBELS
と連動
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集合住宅 ラベル

非住宅 ラベル

26

横浜市建築物環境性能表⽰



アースビル⽴川（東京ガス）

所在地 東京都⽴川市 階 数 5階
竣 工 2015年7 構 造 鉄骨造、免震構造

延床面積 10,603m2 用 途 事務所

省エネシス
テム

ソーラークーリング、クールヒートトレンチ、コジェネ
レーションシステム、デシカント空調システム、高効
率GHP、太陽光発電パネル、太陽光追尾採光
装置、自動開閉換気窓

■非常時でも安定した事業継続
■未利⽤・再⽣可能エネルギーの活⽤
■⾼効率設備の導入
■エコでありつつ快適に過ごすBELS☆☆☆☆ CASBEE新築S

エネルギー消費
量の大幅な低減
を図っています



Department of Architecture, WASEDA University

国名 評価⽅法
スウェーデン 計画時の評価/運⽤時の評価
フィンランド 計画時の評価

イギリス 計画時の評価/運⽤時の評価
デンマーク 計画時の評価/運⽤時の評価
オランダ 計画時の評価
ベルギー 計画時の評価/運⽤時の評価

ポルトガル 計画時の評価
スペイン 計画時の評価
フランス 計画時の評価/運⽤時の評価
ドイツ 計画時の評価/運⽤時の評価

ポーランド 計画時の評価/運⽤時の評価
チェコ 計画時の評価

オーストリア 計画時の評価
イタリア 計画時の評価

主要国のEPC評価⽅法

A review of the implementation of the Energy Performance Certification Scheme in Europe, Marina 
Economidou, Expert in Energy Efficiency IEA, Paris, November 2011

28
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• 1992年に米国の環境保護庁
（EPA）と米国エネルギー省
（DOE）が共同で開発した、
製品、機器、住宅、業務ビル
の省エネ性能ラベリング制度

• ESPMと呼ばれるエネルギー
使⽤量の管理ツールにより建
物⽤途・運⽤特性・エネルギ
ーデータを基に評価

• 評価結果は、1〜100で表⽰
される

米国のEnergy Starは実績値から

Energy Star取得建物一覧の例
Energy Star HPから引用

29
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50%以上省エネ（ZEB Ready）を満たした上で、
太陽光発電等によりエネルギーを創ることで、
正味でゼロ・エネルギーを目指す

30

ZEB
（正味で100%以上省エネ）

Nearly ZEB
（正味で75%以上省エネ）

ZEB Ready
（50%以上省エネ）

昇降機
給湯

空調
換気
照明

50%削減

Pictgram created by Muharrem Senyil, Lance Hambly from Noun Project

ZEB→BELSでの表⽰が可能

正味で75％以上省エネを達成したものをNearly ZEB
正味で100％以上省エネを達成したものをZEB

ただし、
高層の大規模建築物等では屋上面積が限られ、
エネルギーを創ることに限界がある ➡ 評価に考慮する必要

＋
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• 判定⽅法は省エネ基準に従う
• 対象は、空調・給湯・換気・照明・昇降機設備

➡OAコンセントを含まない
使⽤時にエネルギー使⽤量がゼロになると

誤解されないようにすることが重要

• BELSのBEIでも除外
• 再生可能エネルギーは、

オンサイト（敷地内）を対象、売電分も考慮
※ ただし、余剰売電分に限る

31

OAコンセントの取扱い



Department of Architecture, WASEDA University

米国暖房冷凍空調学会（ASHRAE）
50% 先進エネルギー設計ガイド

小売店 学校 小中規模事務所 病院 リテール

学校などに関しては75〜100%削減ガイド準備中

32
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�ZEBガイドライン委員会にて作成→2/15暫定版公開
�エクセル入⼒シートもベータ版公開

日本のガイドライン・パンフレット

33

https://sii.or.jp/zeb28/zeb_guideline.html
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住宅性能表評価・表⽰協会のZEB表⽰

https://www2.hyoukakyoukai.or.jp/bels/info/jireishokai.php から引⽤ 2016年12月末までの情報
34

物件名 評価年月日 設計者等 建物⽤途 BEI 評価結果 特記事項

柏崎海洋センター 2016/09/30 アズビル(株) ホテル等 0.49 ☆5 ZEB READY
⽣⻑の家茨城県教
化部会館 2016/09/07 清水建設(株) 事務所等 0.41 ☆5 『ZEB』
OFFICE  F  
PROJECT 2016/9/15

アーネストアーキ
テクツ(株) 事務所等 -0.08 ☆5 『ZEB』

KTビル 2016/09/30 ⿅島建設(株) 事務所等 0.46 ☆5 ZEB READY
ささやま⽼⼈保健
施設 2016/07/11 アズビル(株) 病院等 0.48 ☆5 ZEB READY
株式会社 四国銀
⾏潮江⽀店 2016/10/19 非公開 事務所等 0.34 ☆5 ZEB READY
（株）鴻池組技術
研究所本館 2016/11/21 (株)鴻池組 事務所等 0.41 ☆5 ZEB READY
竹中工務店 東関
東⽀店 2016/12/05 (株)竹中工務店 事務所等 0.44 ☆5

NEARLY
ZEB

津山市総合福祉会
館 2016/12/20

備前グリーンエネ
ルギー(株) 事務所等 0.42 ☆5 ZEB READY

ウエルシア清水町
新宿店 2016/12/02 (株)プラドウィン百貨店等 0.23 ☆5

NEARLY
ZEB



竹中工務店東関東⽀店改修
⽤途：事務所
敷地面積：1,432.02 ㎡
構造・規模：RC・S 造、地上2 階
最⾼⾼さ：8.1m
建築面積：679.52 ㎡
延床面積：1,318.11 ㎡
既存竣工：2003年
改修工期：2016年
RC・S 造、地上2 階
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�ESG投資：環境（Environment）、社会
（Social）、企業統治（Governance）に
配慮している企業を重視・選別して⾏う投資

�東京都グリーンボンド2017年2月3日公表
�2016年11月24日個⼈向け都債

「東京環境サポーター債」→100億円即日完売
�2017年10〜12月 200億円の都債を発⾏予定
�東京2020大会を契機とした競技施設の環境対策
�都有施設のZEBなどに充当する予定

http://www.metro.tokyo.jp/tosei/hodohappyo/press/2017/02/03/02.html

建築物の環境対策は投資へ

37
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�住宅・建築物の環境対策は重要
�適合義務からさらに進んだ対策

→BELS表⽰が出来るようになる
�住宅・共同住宅ではBELSは急増
�東京都の環境性能基準もBELSと整合性
�さらにZEH、ZEBへ展開
�快適性・健康性、知的⽣産性に優れた建築
�既存建築の対策を検討する必要がある
�省エネは我慢や対策コストがかかる→投資対象へ

まとめ
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