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地価情報提供の現状

地価公示の官報記載事項（報告書16頁参照）
(地価公示の例)

標準地
番号

標準地の所在及び地番
並びに住居表示

標準地の１
平方メート
ル当たりの
価格（円）

標準地
の地積（㎡）

標準地
の形状

標準地の周辺の土地の
利用の現況

標準地の前面
道路の状況

標準地に
ついての
水道，ガ
ス供給施
設及び下
水道の整
備の状況

標準地の
鉄道その
他の主要
な交通施
設との接
近状況

標準地に係
る都市計画
法その他法
令の制限で
主要なもの

杉並
58

堀ノ内１丁目412番31外
「堀ノ内1-27-5」

406,000 230 1：2.5 住宅 W2
中小規模一般住宅が多い
住宅地域

東４ｍ私道
水道，ガ
ス，下水

方南
1.2km

１低専
（40,80）
準防

59
和田３丁目92番55
「和田3-36-3」

486,000 241 1：1.2 住宅 RC2
中規模一般住宅，マン
ションが混在する住宅地域

南５．３ｍ区道
水道，ガ
ス，下水

東高円寺
390m

１中専
（60,200）
防火

出典：国土交通省土地鑑定委員会，「平成21年 地価公示」，2009

標準地の利
用の現況

住居表示

所在地

1月1日時点の
1㎡当たりの価格

間口と奥行の割合
間口１に対し，奥行が1.2の
長方形の土地であること

現在この土地には鉄筋コンクリート造
2階建の住宅が建っていること

この土地は南側にある
5.3ｍの区道に接して
いること

この土地の最寄り駅は東高
円寺駅でこの駅から道なりに
390ｍのところにあること

この土地は第一種中高層住居専用地域
にあり，建ぺい率60％，容積率200％で
あることまた，防火地域の指定がなされ
ていること
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地価情報提供の現状

取引価格情報提供画面例（報告書19頁参照）
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地価情報提供の現状

Webサービス「井上・TAREA地価情報提供システム」画面例

（報告書73頁参照）
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地価情報地価情報WebWebサービスの実装サービスの実装

本研究で算出した
公示地価内挿値

および
取引価格水準(対公示地価内挿値比)

を情報提供するWebサービスのパイロット版を実装

<主なシステム構成>
Webサーバ Apache 2.2.14
地図表示・住所検索 Google Maps API v2
データベース MySQL 5.1.41

(内挿計算用データ・取引価格データを格納)
地価内挿計算 CGI(C++)
Webページ画面表示 JavaScript
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地価地価WebWebサービスのデモサービスのデモ28



本研究の成果本研究の成果

公的地価指標の時空間内挿と取引価格情報を活用した
地価情報提供方法について検討を行い，その例示を行った．

(1) 公的地価指標の内挿実行にあたって，不動産鑑定評価の観点から
地価モデルを再構築し，住居系・近隣商業用途の土地に関して
高精度(大半の地点で±10%程度)に内挿可能であることを確認した．
→商業・工業系用途地域以外に関して，公定地価指標に基づく
任意地点・時点の地価水準情報を提供できる可能性を示した．

(2) 取引価格情報を，公的地価指標内挿値との比較を通して情報提供する
ことを提案し，東京都区部を例に，取引価格水準の時空間分布情報を
作成した．

(3) 任意の地点に対して，公的地価指標内挿値と取引価格水準を情報提供
するWebサービスのパイロット版を構築し，新たな地価情報提供の
可能性を示した．
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今後の課題今後の課題

(1) 商業地域に対する公的地価指標内挿精度の向上

(2) 取引価格情報のデータクリーニング手法の再検討

(3) 取引価格情報を用いた更なる情報提供の検討
価格水準情報+取引地点・時点分布を利用した
情報の抽出・提供

(4) 地価情報Webサービスの情報提供項目の検討・インター
フェース等の改善
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