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将来の環境のために
不動産投資を通じてできること

ゲーリー・パイボ
アリゾナ大学教授

UNEP FI PWGアドバイザー



使命：

受託者責任に従い実現しうる最高の環境目標、
社会目標および財務目標を達成するための不動
産の投資とマネジメント・プラクティスを奨励する。

UNEP FI PWG

http://www.globalreporting.org/
http://www.unepsbci.org/default.asp
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UNEP FI PWG



CEOブリーフィングと詳細レポートを発表
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UNEP Finance Initiative
省エネ
省エネタイプの照明、ボイラー、空調、事務機
器および再性能検証（リコミッショニング）は概
ね費用効率が高い。

UNEP金融イニシアチブ

オーストラリアのInvesta社パラ
マッタ・オフィスでは“最小限の

コストで、もしくは全くコストをか
けずに”3万豪ドルとCO2排出量
363トンを削減。

UNEP金融イニシアティブ
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UNEP Finance Initiative
グリーン電力
•15%割高
•積極的なコスト負担意欲
•環境保護または一括購入でコ
ストが相殺される可能性

PRUPIMは、240の不動産について一括購入を行
ない、年間15,000ポンド（7%）、税、CO2を削減。

UNEP金融イニシアティブ
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UNEP金融イニシアティブ

公共交通機関
に近接した不動
産では車の利
用が減り、価格
上昇も速い。

ダラスのモッキンバード駅は“大成功”をおさめ、賃貸料
には市場価格プラス40％というプレミアが付いている。

公共交通機関を志向した開発



www.unepfi.net

UNEP金融イニシアティブ
節 水
資本回収率にもよるが、20～30％
節水できれば費用効果がある

英ハーミーズは3,510ポンドの資金
を投じてロンドン最高層のオフィス
ビルに無水小便器を導入し年間
9,300ポンドのコストを削減。

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/55/Tower42.jpg
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UNEP Finance Initiative
植 栽

イオンでは“ふるさとの森づくり”運動を通じて、 2005年
には59ヶ所で50万本をこえる木々を植えた。

樹木があると、不動産価値が14％向
上し、光熱費は減少する。また、同じ
商品やサービスを9～12％増しの価
格で提供しても多くの客が集まる。

UNEP金融イニシアティブ

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/c/cc/Aoba-dori_Ave_2.JPG
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UNEP Finance Initiative

ICADE/EMPG のパリのグリーンビル
ディングの維持費は平均を20％下回っ
ているが、建築コストは通常レベルで
あった。

UNEP金融イニシアティブ

認定グリーンビルディング
わずかな付加コストまたは付加コストなしで低維
持費、高生産性、低リスクを保証。賃貸料は高レ
ベル。高価値。
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UNEP Finance Initiative

グリーンビルディング・ファンド

世界全体で30件を下らない
買収、改修、新築戦略

REITファンド：Nissay Green Global REIT Fund
エクイティ・ファンド：Hines CalPERS Green 
Development
グリーンローン・ファンド：

UNEP金融イニシアティブ



www.unepfi.net 

UNEP Finance Initiative
アーバン・リジェネレーション

英国初のアーバン・リジェネレーショ
ン・ファンドであるMorley Igloo Fund の
成績は、そのベンチマークを上回るも
のと見られている。

英国再生エリア内の不動産の場合、単位収益当たりの
リスクは低く、不動産ポートフォリオの多様化が進んで
おり、全国水準と同じ、またはこれを上回っている。

UNEP金融イニシアティブ
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UNEP金融イニシアティブ

他の事例

安全＆危機管理

公園、広場、アトリウム

歴史的景観の保存

リサイクル

http://newark1.com/hello/1766634/1024/P1000018-2005.05.26-05.40.35.jpg
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/4d/HK_Industrial_Safety_Poster_(keep_clean)_1955.jpg


MuniMae 持続可能な土地ファンド

国有林

河川
ミティゲーション

国有林への売却

持続的な農業と林業

限定的な開発

湿地帯ミティゲーション



学習リンク・センター



国連気候変動枠組条約



累積アウトパフォーマンス（右縦軸）

収益はどう
か？

年

トータルリターン・インデックス - RPI vs 非RPI不動産
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グリーンREIT – 累積収益（左縦軸）

E/Nグローバル・リキッド・インデックス – 累積収益

累積アウトパフォーマンス（右縦軸）



UNEPの他のレポート

責任ある不動産
ポートフォリオの構築

不動産における
社会的責任の死は
誇張である

不動産における社会的責任の死は誇張である

責任不動産投資の手引き集 その1

約束と関わり合い



UNEP金融イニシアティブ

ご静聴ありがとうございました!

詳細は下記までお問い合わせ下さい：

www.unepfi.org
property@unepfi.org

gpivo@u.arizona.edu
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