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【近畿ブロック】 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

 

■ ご記入に当たり 

・例示を削除した上で、ご記入ください。 

・該当しない項目については、空欄で結構です。また、記入票に記載のない項目についても、必要に応じ

適宜項目を追加して記入いただいて構いません。 

・記入票は、サウンディング開催案内の際に、民間事業者の参加希望者募集のため、ホームページで公

表します。 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 奈良県 

②事業名 県営住宅余剰地活用事業（案） 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 
 

④サウンディングの目的 県では対象２団地の余剰地活用に関する基本構想案・事業スキ

ーム案・リスク分担案等について、過年度に検討を行っている。 

当該基本構想案等について、民間事業者に対して、想定してい

る土地利用の可能性、事業手法、リスク分担、定期借地料などの

事業への参入条件等について意見徴収を行いたい。 

また、本サウンディングの実施が、多くの民間事業者への情報

提供の機会となるのではと考えている。 
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⑤民間事業者に対する質問

事項 

・県で作成している、基本構想案や事業スキーム案に対する意見 

・官民の役割分担に関する意見 

・示された条件による事業化が困難な場合の、その他の活用提案 

・事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮してほしい事項 

・民間事業者が考えるリスクについて 

 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参加

を確約するものではありません 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融   5.保険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（ 福祉系事業者            ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

県営住宅天理団地および県営住宅小泉団地においては、既存団

地の建て替えにより、団地内の一部に余剰地が創出された。 

この余剰地を活用し、他の県営住宅団地の集約建て替えや、地域

に必要なサービス施設の整備・運営等を行う事業 

③現状及び課題 [県営住宅天理団地] 

■現状 

 過年度検討を行っている基本構想案においては、余剰地を大き

く公共用地と事業用地の２敷地に区分している。公共用地には、

県営住宅、付属駐車場、道路等を計画し、事業用地には周辺地域

に必要なサービス施設（高齢者向け住宅、小規模店舗等の商業機

能を併設した高齢者福祉サービス施設等）の整備を行うこととし

ている。 

 また、事業スキーム案・官民のリスク分担案等の検討を行って

おり、今後民間事業者へのサウンディング調査を経て、事業手法

の検証を行っていく予定である。 

■課題 

・余剰地周辺には公営住宅団地や戸建住宅団地が存在するが、主

に田園地帯が広がっている。 

・地域交通機能も脆弱で車がないと生活し辛い地域である。 

・商圏規模が小さく、商業施設の立地が厳しい。 

 

[県営住宅小泉団地] 

■現状 
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 過年度検討を行っている基本構想案においては、余剰地におい

て、高齢者向け住宅、小規模店舗等の商業機能を併設した高齢者

福祉サービス施設、老人保健施設等の医療施設、公園等の整備を

行うこととしている。 

 また、事業スキーム案・官民のリスク分担案等の検討を行って

おり、今後民間事業者へのサウンディング調査を経て、事業手法

の検証を行っていく予定である。 

■課題 

・余剰地内に古墳が存在しており、土地利用方法についてネック

となっている。 

・西側道路と余剰地に高低差があり、土地利用について制約条件

となっている。 

 

④前提条件 [県営住宅天理団地] 

・事業用地敷地については、売却ではなく、定期借地方式とする 

 

[県営住宅小泉団地] 

・敷地については、売却ではなく、定期借地方式とする。 

 

⑤事業スケジュール（予定） [県営住宅天理団地] 

平成３１年度以降 事業者募集 

 

[県営住宅小泉団地] 

平成３１年度以降 事業者募集 

 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 県営住宅天理団地：奈良県天理市櫟本町 地内（ＪＲ櫟本駅から

徒歩 12分） 

 

県営住宅小泉団地：奈良県大和郡山市小泉町 地内（ＪＲ大和小

泉駅から徒歩 21分） 

 

②敷地面積 県営住宅天理団地：約 20,000 ㎡（余剰地のみ） 

県営住宅小泉団地：約 13,000 ㎡（余剰地のみ） 

 

 

③土地利用上の制約 [県営住宅天理団地] 

用途地域：第一種中高層住居専用地域 

防火地域：なし 

建蔽率：60％ 

容積率：200％ 
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高度地区：なし 

 

[県営住宅小泉団地] 

用途地域：第一種中高層住居専用地域 

防火地域：なし 

建蔽率：60％ 

容積率：150％ 

高度地区：15ｍ 

 

④所有者 県 

 

⑤周辺施設等 [県営住宅天理団地] 

1km 圏内に、バス停、郵便局、金融機関、高齢者施設が立地 

[県営住宅小泉団地] 

1km 圏内に、バス亭、幼稚園、小学校、中学校、郵便局、スーパ

ー、金融機関、病院、高齢者施設が立地 

 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

[県営住宅天理団地] 

田園地帯 

 

[県営住宅小泉団地] 

住宅地 

 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

 

 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称  

 

 

②施設の延床面積  

 

 

 

③建物の構成（構造、階数）  

 

 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

 

 

 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

 

 

 

 

別添、基本構想案参照 
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⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等  

 

 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

 

■ 添付資料 

民間事業者がサウンディングに参加するにあたり、参考となる情報がございましたら、資料を添付して

ください。情報量の多い資料で公表されている資料は、URL を記載してくだい。 

特に、事業採算性の検討に必要と思われる資料（対象地・対象施設の現在の利用状況や収支状況な

ど）は、差し支えのない範囲で、可能な限り前広に添付してください。 

（添付資料例） 

 県営住宅天理団地 団地位置・団地周辺状況 

 県営住宅小泉団地 団地位置・団地周辺状況 

 県営住宅天理団地 航空写真 

 県営住宅小泉団地 航空写真 

 別添１ 検討対象敷地及び基本構想の概要 

 別添２－１ 県営住宅天理団地 現況配置図 

 別添２－２ 「公共用地」と「事業用地」の区域図 

 別添２－３ 「公共用地」における配置計画 

 別添２－４ 「事業用地」における配置計画 

 別添３－１ 県営住宅小泉団地 現況配置図 

 別添３－２ 検討対象敷地における配置計画（案１～２） 

 別添３－３ 検討対象敷地における配置計画（案３～４） 


