
管理組合の実態がなかったマンションにおいて、緊急性の高い修繕工事の実施、管理規約の改正や長期修繕計画
の策定等、管理組合活動の正常化に取り組んだ事例

課題 成果取組

管理組合の実態がない
・約20年間にわたって理事会は組織されて
おらず、役員の選出もなかった
・分譲以来、管理規約・細則の見直しはほ
とんど行われていなかった

細則や長期修繕計画等の作成
・一般使用細則等の細則類、管理費等の滞納対応マ
ニュアル、防災マニュアルを作成
・長期修繕計画（均等積立方式、30年間）に基づき、適
正なマンション管理の維持に必要な修繕積立金を試算
・修繕積立金の値上げに向け、今後、合意形成を図っ
ていく予定

管理規約の改正
・平成29年に行われた標準管理規約の改正を契機に
管理規約の見直しを実施

管理組合の自立に向けた環境整備
・管理規約の改正、長期修繕計画等の作
成や自治会の立ち上げ等の環境整備

・A1：「マンションカルテ」

・A2：「管理組合運営の診断チェックシート」

・A3：「 防災マニュアル（案）」

水平展開
可能な資料

管理会社との契約解除
・臨時総会で役員を選出した後、管理会社との契約を
解除し、自主管理に移行

修繕工事に向けた外部資金の活用
・無担保融資の活用により、緊急性の高い
修繕工事を実施することができた

【エリア】宮城県 【竣工年（築年数）】平成８年（築21年） 【階層】７階建

【総戸数】32戸 【単棟型or 団地型】単棟型 【大規模修繕実施回数】１回

【役員数】４人 【自主管理 or 委託】自主管理 【在外区分所有者の割合】約２割

Aマンション 補助事業実施主体：一般社団法人日本マンション管理士会連合会

管理費等の滞納
・区分所有者による管理費等の長期滞納
が２件発生

建物・設備の維持修繕
・修繕積立金残高が著しく低い水準にある
・築20年以上にもかかわらず修繕の履歴
はなく、雨漏り等の問題が発生

住民自治活動の実態がない
・地域の自治会に加入できていなかったた
め、震災時の行政支援が得られなかった

建物の点検・修繕
・建物点検の実施により建物の問題点を把握
・修繕積立金残高が不足しているため、緊急性の高い
修繕工事を実施

自治会の立上げ
・賃貸入居者の意見も反映できるマンション独自の自
治会を立ち上げ

管理会社が機能していない
・管理会社が管理者として就任したものの、
適切な管理運営を行わなかった

長期滞納者への督促
・滞納金を弁済するよう長期対応者への督促を実施

滞納金の回収
・２件の長期滞納のうち、１件は競売で対
象物件を落札した不動産会社から全額回
収
・残り１件は区分所有者から月割りで弁済
を受けることで合意


