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 3-2 産業団地の立地状況 

表 3-2-1 産業団地の立地状況（福島県） 

県 名称 最寄IC
ICからの

距離(km )

分譲価格

（円/㎡）

北関東自動車

道以南

福島 駒ヶ嶺工業用地 常磐富岡 62 6,800

相馬中核工業団地東地区X区画 常磐富岡 60 6,800

相馬港５号ふ頭 常磐富岡 62 9,950

相馬中核工業団地 富岡 55

相馬南第二工業団地 常磐富岡 47 14,800

飯舘村民グランド 福島西 50

信田沢工業団地 原町 1

双葉工業団地 常磐富岡 12 8,530

大熊西工業団地 常磐富岡 3 10,000

富岡工業団地 常磐富岡 5 9,000

いわき四倉中核工業団地 いわき四倉 4 14,045

いわきニュータウン いわき中央 10

いわき中部工業団地 いわき湯本 4 18,500

見城坂工業団地 福島飯坂 19 6,600

瀬上工業団地 福島飯坂 4 22,100

福島工業団地 福島飯坂 6 15,550

佐倉西工業団地 福島西 2 25,770

上名倉工業団地 福島西 3 26,350

松川工業団地 福島西 11 18,750

川俣西部工業団地 福島西 18

中山工業団地 福島西 21 25,700

小沢工業団地 二本松 10 16,033

永田六丁目工場用地 二本松 4 11,193

本宮市工業等団地 本宮 2.2 24,200

田村西部工業団地 船引三春 1.8 18,000

郡山西部第二工業団地 郡山 3.4 19,500

鶴庭工業用地 小野 2 1,193

須賀川テクニカルリサーチガーデン 須賀川 12 16,638

ハイテク大山工業団地 矢吹 10 13,000

矢吹テクノパーク 矢吹 2.5 12,000

堂山業務用地 矢吹 4.4

泉崎村中核工業団地 矢吹 3 18,000

石川藤沢工業団地 矢吹 15

工業の森・新白河Ｃ工区 白河スマート 0.5 18,000

新白河ビジネスパーク 白河 5 15,000

棚倉第二工場適地 白河 20 15,500

鮫川村越虫工業団地 いわき勿来 25 2,520

会津若松河東工業団地 磐梯河東 3.7 17,500

熱塩加納工業団地 会津若松 22 3,400

会津美里町高田工業団地 新鶴スマート 6 9,500

会津美里町新鶴工業団地 新鶴スマート 5 4,650

西会津工業団地 西会津 3 5,000
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表 3-2-2 産業団地の立地状況（茨城県） 

県 名称 最寄IC
ICからの

距離(km )

分譲価格

（円/㎡）

北関東自動車

道以南

茨城 南中郷工業団地 高萩 3 9,500

赤浜地区工業団地 高萩 1.5 12,750

日立北部工業団地 日立北 1 12,490

宮の郷工業団地 那珂 15 12,550

那珂西部工業団地 那珂 3 24,200

常陸那珂工業団地 ひたちなか 0.5 31,850

茨城工業団地 岩間 5 29,150 ○

茨城中央工業団地 茨城町西 0.1 28,350 ○

茨城中央工業団地（２期地区） 茨城町西 0.1 ○

茨城中央工業団地（笠間地区） 友部SAスマート 0.1 ○

茨城空港テクノパーク 茨城空港北 6 28,000 ○

北浦複合団地 潮来 20 15,900 ○

鹿島臨海工業地帯奥野谷浜工業団地 潮来 14 29,000 ○

東筑波新治工業団地 土浦北 3 26,300 ○

テクノパーク土浦北 土浦北 2 25,000 ○

土浦おおつ野ヒルズ 土浦北 7 30,550 ○

つくばテクノパーク桜 桜土浦 7 60,000 ○

筑波研究学園都市 桜土浦 11 ○

筑波北部工業団地 谷田部 18 39,800 ○

つくばエクスプレスタウン研究学園葛城 つくば中央 3 ○

つくばエクスプレスタウン つくばみどりの里（萱谷田部 2 60,000 ○

阿見東部工業団地 阿見東 2 32,000 ○

人人ニュータウンひたち野中央 つくば牛久 3 80,000 ○

江戸崎工業団地 稲敷 2 25,000 ○

下太田第二工業団地 稲敷 6 18,000 ○

つくば関城工業団地 桜川筑西 18 16,700 ○

つくば下妻第二工業団地 土浦北 25 22,450 ○

ニューつくば下妻工業団地 土浦北 25 22,950 ○

結城第一工業団地矢畑地区 佐野 25 18,250 ○

つくばハイテクパークいわい 谷和原 13 37,400 ○

常総ニュータウンきぬの里 谷和原 1.5 45,000 ○

常総ニュータウン下高井 谷和原 8 45,000 ○
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表 3-2-3 産業団地の立地状況（栃木県、群馬県） 

県 名称 最寄IC
ICからの

距離(km )

分譲価格

（円/㎡）

北関東自動車

道以南

栃木 中田原工業団地 西那須野塩原 12 19,000

品川台工業団地 西那須野塩原 15 8,000

新宿平工業団地 矢板 30 8,000

矢板南産業団地 矢板 0.5 17,400

大日光（轟）工業団地 今市 6 19,600

ソフトリサーチパーク情報の森とちぎ 宇都宮上三川 18 34,500

宇都宮清原工業団地 宇都宮上三川 20 22,400

宇都宮テクノポリスセンター 宇都宮上三川 12 45,000

インターパーク宇都宮南 宇都宮上三川 0.1 65,000 ○

宇都宮西中核工業団地 都賀 6 19,820

もてぎコンストラクターズ村 水戸 30 10,600

真岡第５工業団地 真岡 0.1 20,600 ○

大和田産業団地 宇都宮上三川 15 16,800 ○

テクノパークかみのかわ 宇都宮上三川 9 35,000 ○

産業未来基地とちぎ中央（みぶ羽生田産業団地）壬生 3.6 18,800

惣社東産業団地 栃木 9 22,920 ○

小山東工業団地 宇都宮上三川 18 16,750 ○

グリーンタウン小山南 佐野藤岡 18 25,000

中根産業団地 佐野藤岡 6 9,750 ○

芳賀工業団地 宇都宮上三川 15 16,550

群馬 真政工場適地 月夜野 0.1

沼田沼須産業団地 沼田 6.5 12,000

下田沢工場適地 伊勢崎 25

板橋上赤坂工業団地 伊勢崎 20 4,840

富士見小原目団地 赤城 9.8 17,100

五代南部工業団地 駒形 7.5 19,250

有馬企業団地 渋川伊香保 5.2 13,650

伊勢崎・東流通団地 伊勢崎 4 24,300 ○

八幡原第二工業団地 高崎 6 36,000 ○

藤岡北部工業団地 藤岡 2 22,600 ○

三本木工業団地 藤岡 7 17,100 ○

太田リサーチパーク 太田桐生 4.5 30,600 ○

太田さくら工業団地 太田桐生 4 12,247 ○

太田沖野・上田島工業団地 太田桐生 10 26,800 ○

鞍掛第三工業団地 館林 10.9 23,650 ○

板倉ニュータウン産業用地 館林 6 21,200 ○

長野原向原団地 渋川伊香保 45 28,000

※分譲価格が幅のある表記の場合、中央値とした。

資料：2012年版産業用地ガイド（財団法人日本立地センター）
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 3-3 北関東自動車道の全面開通による効果（NEXCO 東日本） 

 

NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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NEXCO 東日本ホームページ（http://www.e-nexco.co.jp/pressroom/press_release/kanto/h24/0423/） 

 平成 24 年 4 月 23 日現在 
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4．『Ⅳ.事業化に向けた検討』に関する参考資料 

 4-1 港湾機能高度化施設整備事業費補助金 
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 4-2 費用対効果の分析 

 4-2-1 コンテナ 1 個あたりの削減コスト 

  (1) 輸送距離の設定 

表 4-2-1 輸送距離設定 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（Without時）

（With時）

■輸送距離設定(高速利用なし)

実測距離
①帰り荷なし

考慮
実測値

②帰り荷あり
考慮

実測値
距離

帰り荷なし
考慮

茨城県 水戸 笠間市 82 164 115 115 279 121 242

土浦 土浦市 88 175 115 115 290 86 171

下館 坂東市 55 110 115 115 225 78 155

鹿島 神栖市 141 282 115 115 397 125 250

栃木県 宇都宮 宇都宮市 44 88 115 115 203 129 258

佐野 佐野市 11 21 115 115 136 105 210

小山 小山市 30 61 115 115 176 102 204

大田原 那須塩原市 99 199 115 115 314 181 362

日光 日光市 57 113 115 115 228 162 324

群馬県 前橋 伊勢崎市 37 74 115 115 189 120 240

桐生 太田市 21 41 115 115 156 110 220

沼田 沼田市 87 174 115 115 289 170 340

渋川 渋川市 67 134 115 115 249 150 300

※【WITH時】代表都市～佐野IPまで、【WITHOUT時】代表都市～東京港は、帰り荷なしのため、実測距離を2倍してコスト算定を行う。

WITHOUT時

生産消費地 京浜港

佐野IP～京浜港 ～東京港まで

合計
①＋②

②シャトル便輸送
京浜港

地区名

生産消費地
①トラック輸送

佐野IP

WITH時

①従来のトラック輸送

代表都市
～佐野IPまで

県名

(km)
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  (2) 陸上輸送費用 

シャトル便利用なしの場合は、下記のキロ程別利用料金を用いた。  

シャトル便利用ありの場合は、輸送効率化を考慮し、下記の料金表の 75％と

設定して分析を行った。  

 

表 4-2-2 コンテナ 1 個あたりの陸上輸送費用 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 4-2-3 国際海上コンテナ貨物の時間費用原単位（円/時・個）  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
出典：「解説書2011」p.2-1-34 
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表 4-2-4 コンテナ 1 個あたりの削減コスト  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       ＜陸上輸送の走行速度＞  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

⑦輸送コスト ⑧時間コスト 輸送コスト計 ⑦輸送コスト ⑧時間コスト 輸送コスト計 輸送コスト 時間コスト 輸送コスト計

(円/個) (円/個) (円/個) (円/個) (円/個) (円/個)

一般 高速 計 一般 高速 ④=①/② (円/個) (円/個) (円/時・個) ⑦=④+⑤ ⑧=③×⑥ ⑦＋⑧ 一般 高速 計 一般 高速 ④=①/② (円/個) (円/個) (円/時・個) ⑦=④+⑤ ⑧=③×⑥ ⑦＋⑧ (円/個) (円/個) (円/個)

茨城県 水戸 笠間市 輸出 279 279 34.5 8.1 87,563 1,600 87,563 12,930 100,492 242 242 34.5 7.0 112,000 1,600 112,000 11,223 123,223 24,438 -1,707 22,731

輸入 8.1 87,563 1,200 87,563 9,697 97,260 112,000 1,200 112,000 8,417 120,417 24,438 -1,280 23,158

土浦 土浦市 輸出 290 290 34.5 8.4 91,148 1,600 91,148 13,449 104,597 171.4 171.4 34.5 5.0 91,020 1,600 91,020 7,949 98,969 -128 -5,500 -5,628

輸入 8.4 91,148 1,200 91,148 10,087 101,234 91,020 1,200 91,020 5,962 96,982 -128 -4,125 -4,253

下館 坂東市 輸出 225 225.2 34.5 6.5 80,415 1,600 80,415 10,444 90,859 155.4 155.4 34.5 4.5 84,370 1,600 84,370 7,207 91,577 3,955 -3,237 718

輸入 6.5 80,415 1,200 80,415 7,833 88,248 84,370 1,200 84,370 5,405 89,775 3,955 -2,428 1,527

鹿島 神栖市 輸出 397 397 34.5 11.5 109,028 1,600 109,028 18,412 127,439 250 250 34.5 7.2 112,000 1,600 112,000 11,594 123,594 2,973 -6,817 -3,845

輸入 11.5 109,028 1,200 109,028 13,809 122,836 112,000 1,200 112,000 8,696 120,696 2,973 -5,113 -2,141

栃木県 宇都宮 宇都宮市 輸出 203 202.6 34.5 5.9 76,853 1,600 76,853 9,396 86,248 258 258 34.5 7.5 112,000 1,600 112,000 11,965 123,965 35,148 2,569 37,717

輸入 76,853 1,200 76,853 7,047 83,899 112,000 1,200 112,000 8,974 120,974 35,148 1,927 37,074

佐野 佐野市 輸出 136 136 34.5 3.9 58,275 1,600 58,275 6,307 64,582 210 210 34.5 6.1 102,470 1,600 102,470 9,739 112,209 44,195 3,432 47,627

輸入 58,275 1,200 58,275 4,730 63,005 102,470 1,200 102,470 7,304 109,774 44,195 2,574 46,769

小山 小山市 輸出 176 175.6 34.5 5.1 68,265 1,600 68,265 8,144 76,409 204 204 34.5 5.9 102,470 1,600 102,470 9,461 111,931 34,205 1,317 35,522

輸入 68,265 1,200 68,265 6,108 74,373 102,470 1,200 102,470 7,096 109,566 34,205 988 35,193

大田原 那須塩原市 輸出 314 313.8 34.5 9.1 94,733 1,600 94,733 14,553 109,286 362 362 34.5 10.5 140,610 1,600 140,610 16,788 157,398 45,878 2,235 48,113

輸入 94,733 1,200 94,733 10,915 105,647 140,610 1,200 140,610 12,591 153,201 45,878 1,677 47,554

日光 日光市 輸出 228 228.4 34.5 6.6 80,415 1,600 80,415 10,592 91,007 324 324 34.5 9.4 131,070 1,600 131,070 15,026 146,096 50,655 4,434 55,089

輸入 80,415 1,200 80,415 7,944 88,359 131,070 1,200 131,070 11,270 142,340 50,655 3,325 53,980

群馬県 前橋 伊勢崎市 輸出 189 188.6 34.5 5.5 70,763 1,600 70,763 8,747 79,509 240 240 34.5 7.0 107,220 1,600 107,220 11,130 118,350 36,458 2,384 38,841

輸入 70,763 1,200 70,763 6,560 77,323 107,220 1,200 107,220 8,348 115,568 36,458 1,788 38,245

桐生 太田市 輸出 156 156.4 34.5 4.5 63,278 1,600 63,278 7,253 70,531 220 220 34.5 6.4 102,470 1,600 102,470 10,203 112,673 39,193 2,950 42,142

輸入 63,278 1,200 63,278 5,440 68,718 102,470 1,200 102,470 7,652 110,122 39,193 2,212 41,405

沼田 沼田市 輸出 289 288.6 34.5 8.4 91,148 1,600 91,148 13,384 104,532 340 340 34.5 9.9 131,070 1,600 131,070 15,768 146,838 39,923 2,384 42,306

輸入 91,148 1,200 91,148 10,038 101,186 131,070 1,200 131,070 11,826 142,896 39,923 1,788 41,710

渋川 渋川市 輸出 249 248.6 34.5 7.2 84,000 1,600 84,000 11,529 95,529 300 300 34.5 8.7 121,530 1,600 121,530 13,913 135,443 37,530 2,384 39,914

輸入 84,000 1,200 84,000 8,647 92,647 121,530 1,200 121,530 10,435 131,965 37,530 1,788 39,318

WO-W

航路名
(大分類)

輸出入代表都市
地区
区分

①距離
(km)

⑥時間
単価

⑥時間
単価

①距離
(km)

②速度
(km/h)

③片道
時間(h)

④輸送
単価

WITH時

⑤高速道路
利用費用県名

③片道
時間(h)

④輸送
単価

⑤高速道路
利用費用

WITHOUT時

②速度
(km/h)
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 4-2-2 便益の計測（生活圏別の便益計測結果） 

『港湾投資の評価に関する解説書（2011）』に基づき算定した。生活圏別の

算出結果は、以下のとおりである。  

表 4-2-5 生活圏別の便益計測結果（輸送費用削減便益） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 4-2-6 生活圏別の便益計測結果（輸送時間費用削減便益） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■輸送費用削減便益の計測

削減単価
（千円/TEU）

便益対象貨物量

（TEU/年）

茨城県 水戸 笠間市 輸出 24.4 2,396 58,544

輸入 24.4 325 7,941

土浦 土浦市 輸出 -0.1 3,775 0

輸入 -0.1 1,526 0

下館 坂東市 輸出 4.0 1,877 7,423

輸入 4.0 722 2,855

鹿島 神栖市 輸出 3.0 1,696 5,041

輸入 3.0 421 1,251

栃木県 宇都宮 宇都宮市 輸出 35.1 2,429 85,362

輸入 35.1 21,879 768,994

佐野 佐野市 輸出 44.2 66 2,916

輸入 44.2 3,807 168,272

小山 小山市 輸出 34.2 1,919 65,631

輸入 34.2 6,809 232,905

大田原 那須塩原市 輸出 45.9 2,205 101,146

輸入 45.9 4,961 227,613

日光 日光市 輸出 50.7 62 3,140

輸入 50.7 665 33,681

群馬県 前橋 伊勢崎市 輸出 36.5 10 365

輸入 36.5 795 28,980

桐生 太田市 輸出 39.2 213 8,347

輸入 39.2 678 26,569

沼田 沼田市 輸出 39.9 0 0

輸入 39.9 35 1,397

渋川 渋川市 輸出 37.5 0 0

輸入 37.5 29 1,088

59,299 1,839,461合計

都道府県 生活圏 輸出入
WITHOUT－WITH 輸送費用

削減便益
（千円）

代表
都市

■輸送時間費用削減便益の計測

削減単価
（千円/TEU）

便益対象貨物量

（TEU/年）

茨城県 水戸 笠間市 輸出 -1.7 2,396 0

輸入 -1.3 325 0

土浦 土浦市 輸出 -5.5 3,775 0

輸入 -4.1 1,526 0

下館 坂東市 輸出 -3.2 1,877 0

輸入 -2.4 722 0

鹿島 神栖市 輸出 -6.8 1,696 0

輸入 -5.1 421 0

栃木県 宇都宮 宇都宮市 輸出 2.6 2,429 6,240

輸入 1.9 21,879 42,160

佐野 佐野市 輸出 3.4 66 226

輸入 2.6 3,807 9,800

小山 小山市 輸出 1.3 1,919 2,527

輸入 1.0 6,809 6,726

大田原 那須塩原市 輸出 2.2 2,205 4,928

輸入 1.7 4,961 8,318

日光 日光市 輸出 4.4 62 275

輸入 3.3 665 2,211

群馬県 前橋 伊勢崎市 輸出 2.4 10 24

輸入 1.8 795 1,421

桐生 太田市 輸出 2.9 213 628

輸入 2.2 678 1,500

沼田 沼田市 輸出 2.4 0 0

輸入 1.8 35 63

渋川 渋川市 輸出 2.4 0 0

輸入 1.8 29 52

59,299 87,099

都道府県 生活圏 輸出入
WITHOUT－WITH

合計

輸送時間費用
削減便益
（千円）

代表
都市

※費用削減便益については整数以下も含めて計算しているため、表中の削減単価、

便益対象貨物量を乗じても計算結果は必ずしも一致しない。  

※費用削減便益については整数以下も含めて計算しているため、表中の削減単価、

便益対象貨物量を乗じても計算結果は必ずしも一致しない。  
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 4-2-3 費用対効果分析シート 

表 4-2-7 基本ケース分析シート 
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表 4-2-8 需要（-10%）分析シート 
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表 4-2-9 需要（＋10%）分析シート 
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表 4-2-10 建設費（-10%）分析シート 
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表 4-2-11 建設費（＋10%）分析シート 
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表 4-2-12 基本ケース分析シート（マイナス便益を計上したケース） 
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表 4-2-14 需要（＋10%）分析シート（マイナス便益を計上したケース） 
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表 4-2-15 建設費（-10%）分析シート（マイナス便益を計上したケース） 
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表 4-2-16 建設費（＋10%）分析シート（マイナス便益を計上したケース） 
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 4-2-4 感度分析 

費用対効果の感度分析ケースとして、シャトル便の陸上輸送費用が、陸上輸

送費用の 85％となった場合で分析を行った。  

  (1) 基本ケース 

表 4-2-17 費用対効果分析結果（基本ケース・シャトル便 75%） 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  (2) 費用対効果分析結果（感度分析ケース・シャトル便 85%） 

表 4-2-18 費用対効果分析結果（感度分析ケース・シャトル便 85%） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• 適用マニュアル：「港湾整備事業の費用対効果分析マニュアル」（H23.6、国土交通省港湾局）
• 基準年：平成24年度
• 完了年：平成28年度
• 検討年数：供用後50年

※1：建設期間の感度分析は、工事期間が3年間であり、3年間×±（10％）＝0.3年≒0.0年となる。よって基本ケースと同様となる。

※２：総費用と総便益は、平成24年度に現在価値化

-10％ +10％ -10％ +10％ -10％ +10％

便益(現在価値化後) (億円) 260.2 234.2 286.2 260.2 260.2 260.2 260.2

輸送費用の削減 (億円) 229.0 206.1 251.9 229.0 229.0 229.0 229.0

輸送時間費用の削減 （億円） 15.1 13.6 16.6 15.1 15.1 15.1 15.1

残存価値 （億円） 16.1 14.5 17.7 16.1 16.1 16.1 16.1

費用(現在価値化後) (億円) 58.3 58.3 58.3 52.4 64.1 58.3 58.3

建設費 (億円) 43.4 43.4 43.4 39.1 47.8 43.4 43.4

管理運営費 (億円) 14.9 14.9 14.9 13.4 16.4 14.9 14.9

費用便益分析結果

NPV（純現在価値） (億円) 201.9 175.8 227.9 207.8 196.1 201.9 201.9

CBR（費用便益比） 4.46 4.02 4.91 4.97 4.06 4.46 4.46

EIRR（経済的内部収益率） (％) 20.6% 18.9% 22.2% 22.4% 19.1% 20.6% 20.6%

需要 建設費 建設期間※１佐野インランドポート整備事業
基本

ケース

感度分析結果
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