
本ガイドラインは、人口減少下で地域の土地の使い方について困っている市町村職員や地域住民に向けて、
「検討・実施の手順」「留意点」「参考事例」等を解決の糸口として提示することで、

持続可能でより良い土地の使い方の実現を目指すものです。

1　地域の土地の使い方で困っていませんか？
・管理されない土地はありませんか？（森林、農地、宅地、その他）
・今までの使い方ができなくなる土地はありませんか？
・土地利用による地域への懸念はありませんか？
（災害リスク、自然環境の喪失、地域産業・財政の低迷）
・よりよい土地の使い方を考えてみませんか？

2　地域の土地の現状を把握・共有する

3　土地の使い方を選択する

3-1 地域に適した土地の使い方を選択する

3-2 土地の使い方による効果を整理する

● 現状の使い方の維持・向上
● 過去の土地の使い方の回復

● 用途のアレンジなどによるコスト削減や収益向上
● これまでの用途を維持しつつ新たな用途を追加

新たな用途を見出し
土地利用を転換

従来の用途を踏まえた
アレンジや用途の追加

従来の使い方で
積極的に維持・回復

● 地目の変更や「自然に返す」土地利用の推進
● 地域の強靱化につながる居住地域の見直し

～土地利用で困ったときの処方箋～
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●冊子をご希望の方は国土管理企画室
(03-5253-8359) へお問い合わせ下さい
●国土交通省web サイトからも
ダウンロード可能です
http://www.mlit.go.jp/kokudoseisaku/
fukugou-sentaku_kokudoriyou.html

土地の課題や
活用可能性を把握する

土地の現状の
「分析・共有」「見える化」を図る

① 土地の所有者や境界を
把握する

② ③

経済的・社会的な
プラス面をもたらす

新たな用途従来の用途
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「地域づくり」の視点

居住の安全・安心や
災害時の被害軽減につながる

「防災・減災」の視点

自然環境の
保全・再生・活用につながる

「自然共生」の視点

国土の管理水準の低下を防ぐ

「適切な国土管理」の視点

一つの取組で重複して発揮されることを意識

「地域自らが選択」

● 低・未利用地の利活用
（空き家・空き地・荒廃農地など）
● 農地や森林の荒廃の防止
● 健全な水循環の維持・回復等

● 国土・地域の強靭化
● 災害リスクの高い土地の利用制限
● 安全な地域への土地利用の誘導
● 防災インフラの整備・管理等

● 管理コストの低減
● 所得につながる事業効果
● 地域ブランドの形成
● コミュニティの維持・活性化
● 交流・関係人口の拡大等

● 生物多様性の確保
● 自然環境の保全・再生・活用
  （CO2 吸収など）
● 再生可能な資源利用
● 美しい景観の保全・再生・創出等
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ⅰ）継続的に関与できる内外の人材や活動組織の確保
ⅱ）専門的な知識や技術を有する人材の確保
　　―「多様な効果」を生むために―
ⅲ）取組への参画の動機付けとモチベーションの維持

ⅰ）土地所有者との合意形成
　　―選択した「土地の使い方」の実現のために―
ⅱ）地域住民や他の土地所有者との利害調整
　　―「土地の使い方」による利害が相反する場合を想定―

ⅰ）多様な主体の参画の推進と役割分担の明確化
　　―「多様な効果」を生むために―

ⅰ）地域外の住民・団体を巻き込んだ国土の国民的経営の推進
　　―資金・人材の担い手として―
ⅱ）土地利用の収支の改善
　　―採算性に課題のある土地利用の持続に向けて―

ⅰ）公的機関等の多様な知恵・支援の活用
　　―「多様な効果」を生むために―
ⅱ）部局横断的な対応や横断的視点を持った対応
　　―「多様な効果」を生むために―

課題   １　：人（主体）の確保と維持

課題   １　：土地所有者との合意・調整

課題   １　：国土の国民的経営の推進と国土管理活動の収益化

課題   ２　：公的な資源等の有効活用

課題   ２　：主体間の役割分担と意識の共有

4　土地の使い方を実現するときに留意すべき課題

5　取組の継続に向けて

①　関係者の合意を継続させるために工夫する ②　法定計画を有効に活用する

5-1 状況や計画を共有して継続性を担保する

持続可能でより良い地域の土地の使い方を実現

● 冊子をご希望の方は、国土交通省 国土政策局 総合計画課 国土管理企画室（03-5253-8359）へお問い合わせ下さい。
● 国土交通省Webサイトからもダウンロード可能です。
     http://www.mlit.go.jp/kokudoseisaku/fukugou-sentaku_kokudoriyou.html
      【平成 31 年 3月】

参考資料：　事例一覧、国土の利用・管理に活用しうる補助金等、参考ウェブサイト
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取組の担い手や
主体の確保、

役割分担について

土地の使い方の検討、
土地利用に係る
合意形成について
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