
事業検討

発注方式は、契約時のコスト精度（リスク）を踏まえ、プロジェクト特性、社会的情勢を考慮して、発注者が多角的に判断。
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【多様な発注方式】
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発注者 企画立案 事業フレーム
の検討・立案

・建物規模・用途
活用ｲﾒｰｼﾞ検討

・規模・用途・ｸﾞﾚｰﾄﾞ
ｽｹｼﾞｭｰﾙの検討

・設計条件の整理
・予算見込み検討

【発注者目線のワークフロー(案)】

施工から維持管
理への引継

・建築、構造、電気、設備の
各種性能を設定

・各工程で段階的承認し、計画の
手戻りを排除

・コストコントロール

・竣工データの確認

・維持管理項目の整理

・設計から施工引継ぐ
データの確認

・設計変更等について協議・承認
・変更コスト調整

基本設計内容の承認 実施設計内容
の承認

施工内容の
承認

維持管理情報の
確認

設計条件が適切に反映されている
かどうか、BIMによるわかり易い
可視化を利用して確認、承認。

・建築、構造、電気、設備の
各種性能を確定

・各工程で承認し手戻りを排除
・コストコントロール
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※参画時期は、S2, S3の
各段階が考えられる

事業スキーム仮定 事業規模の決定 建物性能・仕様の検討 建物性能・仕様の確定 コストの確定 工事計画・各施工業者確認 検査・引き渡し オペレーション確定 建物維持管理・資産運用管理

・長期修繕計画案の検討
ﾗｲﾌｻｲｸﾙｺｽﾄの検討

・BIMの活用を判断

概算確認

設計条件が適切に反映されている
かどうか、BIMによるわかり易。い
可視化を利用して確認、承認

精算確認

維持管理に引き継ぐデータが確実に
揃っていることを、確認、承認

・改修工事計画の検討

・維持管理で必要な
検討内容の整理

・長期修繕計画案の検討-2
ﾗｲﾌｻｲｸﾙｺｽﾄの検討-2

・維持管理計画書
・ﾏﾆｭｱﾙ類の検討

・施工状況確認
・維持管理発注書作成

・維持管理に引継ﾃﾞｰﾀの確認 ・維持管理報告の確認

・BIM連携による
ｺｽﾄ/工程の検討

・3Dによる可視化
・類似案件ﾃﾞｰﾀの参照

・基本設計内容との
整合性確認

・ﾃﾞｼﾞﾀﾙﾓｯｸｱｯﾌﾟによる
使用材料の検討

・設計内容との整合性
の確認

・概略ｿﾞｰﾆﾝｸﾞの可視化
・都市環境ｼﾐｭﾚｰｼｮﾝ

・比較検討
・VR/MR・環境ｼﾐｭﾚｰｼｮﾝ

・ VR/MRを使った
運用・活用ｲﾒｰｼﾞ

・改修工事内容の検討
可視化

最適な維持管理計画の早期検討

BIMによる
形状と情報の可視化ﾒﾘｯﾄ

・BIM連携による
ｺｽﾄ/工程の検討

・竣工時の情報確認

事業検討

事業検討

事業検討

※維持管理者がインハウスに居るなどコンサル契約が不要なケースも多い。
また、コンサル契約の主体は事業検討段階では設計者等も考えられるなど多様。（以下同様）
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※総合図等の検討着手の
前倒し（以下同じ）

実施設計内容
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施工者選定時

計画詳細度 大

コスト精度 高

【各発注方式におけるBIMを活用した場合の契約内容について（案・議論用）】
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事業検討

※維持管理者がインハウスに居るなどコンサル契約が不要なケースも多い。
また、コンサル契約の主体は事業検討段階では設計者等も考えられるなど多様。（以下同様）
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※総合図等の検討着手の
前倒し（以下同じ）

B

【同上】

【同上】 【同上】

【同上】

【同上】

【同上】

【同上】

・ＢＩＭモデルの引継ぎ、設計意図を反映したＢＩＭモデルの作成 ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMデータの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、施工への反映 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・BIMで設計を行い、施工者にBIMデータを引き継ぐこと ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、設計への反映 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

【同上】

【同上】 【同上】

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・BIMで設計を行い、施工者にBIMデータを引き継ぐこと ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、設計への反映 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・ＢＩＭモデルの引継ぎ、設計意図を反映したＢＩＭモデルの作成 ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMデータの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、施工への反映 etc.

維持管理ｺﾝｻﾙ
（BIM活用）

・発注者との維持管理を見据えた事業検討 ・維持管理に必要な情報の検討
・設計者・施工者への維持管理の観点のアドバイス
・維持管理に必要な情報を適切に引き継げるよう設計者・施工者と調整 etc.

ＢＩＭ-FM連携構築
・発注者とともに維持管理に必要なBIMデータの取捨選択
・BＩM-FMｼｽﾃﾑ連携により、データを蓄積・活用した経営（ｽﾄｯｸのあり方等）、
管理（効率化・低コスト化等）、日常業務（清掃・保全等）

・竣工時のBIMデータの保存と、改修時の活用 etc.

施工ｺﾝｻﾙ
(BIM活用）

・施工に必要な情報の検討
・設計者への施工の観点のアドバイス
・ＶＥ・ＣＤの発注者への提案 etc.

維持管理ｺﾝｻﾙ
（BIM活用）

・発注者との維持管理を見据えた事業検討 ・維持管理に必要な情報の検討
・設計者・施工者への維持管理の観点のアドバイス
・維持管理に必要な情報を適切に引き継げるよう設計者・施工者と調整 etc.

ＢＩＭ-FM連携構築
・発注者とともに維持管理に必要なBIMデータの取捨選択
・BＩM-FMｼｽﾃﾑ連携により、データを蓄積・活用した経営（ｽﾄｯｸのあり方等）、
管理（効率化・低コスト化等）、日常業務（清掃・保全等）

・竣工時のBIMデータの保存と、改修時の活用 etc.

施工計画
(BIM活用）

・施工に必要な情報の検討
・設計者への施工の観点のアドバイス
・ＶＥ・ＣＤの発注者への提案 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・BIMで設計を行い、施工者にBIMデータを引き継ぐこと ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、設計への反映 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・ＢＩＭモデルの引継ぎ、設計意図を反映したＢＩＭモデルの作成 ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMデータの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、施工への反映 etc.

【同上】 【同上】

【同上】【同上】

維持管理ｺﾝｻﾙ
（BIM活用）

・発注者との維持管理を見据えた事業検討 ・維持管理に必要な情報の検討
・設計者・施工者への維持管理の観点のアドバイス
・維持管理に必要な情報を適切に引き継げるよう設計者・施工者と調整 etc.

ＢＩＭ-FM連携構築
・発注者とともに維持管理に必要なBIMデータの取捨選択
・BＩM-FMｼｽﾃﾑ連携により、データを蓄積・活用した経営（ｽﾄｯｸのあり方等）、
管理（効率化・低コスト化等）、日常業務（清掃・保全等）

・竣工時のBIMデータの保存と、改修時の活用 etc.

施工者協力

維持管理ｺﾝｻﾙ
（BIM活用）

・発注者との維持管理を見据えた事業検討 ・維持管理に必要な情報の検討
・設計者・施工者への維持管理の観点のアドバイス
・維持管理に必要な情報を適切に引き継げるよう設計者・施工者と調整 etc.

ＢＩＭ-FM連携構築
・発注者とともに維持管理に必要なBIMデータの取捨選択
・BＩM-FMｼｽﾃﾑ連携により、データを蓄積・活用した経営（ｽﾄｯｸのあり方等）、
管理（効率化・低コスト化等）、日常業務（清掃・保全等）

・竣工時のBIMデータの保存と、改修時の活用 etc.

施工計画
(BIM活用）

・施工に必要な情報の検討
・設計者への施工の観点のアドバイス
・ＶＥ・ＣＤの発注者への提案 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・BIMで設計を行い、施工者にBIMデータを引き継ぐこと ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、設計への反映 etc.

EIR - BEP の締結
BIM要求水準書-BIM実行計画書

・ＢＩＭモデルの引継ぎ、設計意図を反映したＢＩＭモデルの作成 ・各工程での入力内容（詳細度）
・維持管理を見据えたBIMデータの入力（維持管理者との連携） ・維持管理者との調整、施工への反映 etc.

【同上】 【同上】

【同上】

【同上】

引渡し

引渡し

引渡し

引渡し


