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プロジェクトの目標と課題

目標 
中小規模事業者による木造建築/住宅の生産性向上、労働環境 改善につながるBIM活用スキームを検証 

検証A 
CDE下でのBIM活用を通じた生産性向上 
法的に可能な範囲で、BIMデータ等をクラウド上で共有することにより、企画・設計段階におけるビデオ会議での意思決定、遠隔臨場による現場監理・品質管理とい
ったリモートワークを実現。これによる業務の生産性向上・施工品質向上を図る。上記実現のためCDE(CommonDataEnvironment)の構築は重要な課題となる。 

検証B 
BIM活用によるECIの採用に伴う工期の削減 

BIMの活用により、着工前の基本設計段階から施工・製造者が関与し着工前から工場製造を開始するECI(Early Contractor Involvement)を採用し、工期を削減す
る。同等規模の木造住宅建築をCAD等を活用した従来通りのアプローチで施工する場合通常4.5ヶ月程度の工期が必要となるが、1ヶ月（約30%）短縮することを目
指す。上記実現のためECIにおける適正なデータ連携手法の確保は重要な課題となる。 

令和２年度事業との相違点 

木造住宅、中小企業連合、分離発注型でのECI実現、遠隔臨場 

令和2年度事業においては大手組織設計事務所やゼネコンが主体となりRC造の商業建築に対する検証を行っていたが、本事業においては中小企業が主体となり木造建
築におけるBIM活用を検証する点で建築規模・用途が大きく相違する。また、注文・自由設計住宅におけるECIの採用、BIMを活用したビデオ会議や遠隔臨場等のリ
モートワーク実現など、新たな検証項目も多く含まれる。従って、今までBIMの利活用が遅れていた分野において、本件を参照したBIMの普及促進の余地が大きく広
がる。
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建物概要

建物概要 

　建物用途 ：一戸建ての住宅 
　建築規模：2階建て 
　建築面積：81.72ｍ２ 
　延床面積：163.44ｍ２ 
　構造種別：木造 
　基礎形式：べた基礎 
　建築場所：神奈川県湯河原 

プロジェクトメンバー 
　建築主：(株)アンドパッド 
　意匠設計：小林・槇デザインワークショップ 
　構造設計：  DN-Archi 
　施工者： (株)長谷萬 
　プレカット製造：(株)長谷川萬治商店
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実施体制・手順

業
務

内
容

デ
ー

タ
受

領

基本計画・基本設計 
(3D CAD作成・活用)

施工・製造 
(CADCAM作成・活用)

実施設計 
(設計BIM作成・活用)

監理
維持管理

アンドパッド

長谷萬 
(CADWORK)

KMDWKMDW 
(Rhinoceros, Grasshopper)

KMDW, DN-Archi. 
(Revit)

BIMマネージャー(アドバイザリー)

慶應義塾大学

ANDPAD

発注者(CDE提供)

標準ワークフロー①を前提を軸に、 
発注者が常に情報を把握できるスキームを想定。
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検証スケジュール

8月着工、12月末竣工、2月引渡し。 
＊1月は外構施工期間。

2020年 2021年 2022年
10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月

モデル事業

フェーズ

全体工程

検証A

検証B

S1 S2 S3 S4 S5-1

S5-2

事前調整 基本設計 実施設計・確認申請

積算・作図・生産 施工

BEP策定 3D CAD BIM, CAM BIM, CAD

ビデオ会議 ビデオ会議＋遠隔臨場

ECI(企画期間) ECI(アドバイザリー)

積算・作図・生産

成果まとめ中間発表
最終発表

S6

引渡し
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プロジェクト実施概要：BEP

なぜBIMなのか、理由を３点に集約して目線合わせ

モデルのルールは最小限、各社が進めやすいように

「BIMではつくらないもの」もあらかじめ情報共有

APH

6

継続的に活用できる粒度、難易度でBEPを作成。
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プロジェクト実施概要: 活用ツール・マップ

BIM 
✕ 

Rhino.Inside Revit

企画・初期検討

実施設計

基本設計

Revit 施工図・製作図

Twinmotion

Enscape

各段階でのビジュアル

ANDPAD図面

フィードバック・意思決定

維持管理Rhinoceros

Grasshopper

＋

施工設計

施主
ANDPAD施工管理

7

BIM x クラウドでプロジェクト全体を進行。



BIMモデル移行の効率化
設計期間の短い住宅においては、2D/3DCAD等で初期検討を行った場合に別途
BIMモデルの入力にかかる時間が課題。初期検討のデータから直接BIMモデル
を生成してベースとすることによって、再入力の手間を無くした。 

住宅規模の場合、初期検討から一貫してBIMで行えた方がさらに効率的。その
ための設計アプローチ・環境構築が今後の課題。

プロジェクト実施概要: 設計アプローチ

ビジュアライゼーションの徹底

Rhinoceros Revit
3Dモデル化

日射遮蔽のシミュレーション

Revitモデル化

モデルつくり込み・調整 
ビジュアライゼーション

ビジュアライゼーション

Grasshopper

初期検討からBIMモデルへの移行を効率化。 
すべての段階で常にビジュアルで内容を共有し意思決定。

設計内容のビジュアライゼーションによって関係者間の共通理解が深められる
ことが、BIMを用いた設計の大きなメリットの１つ。 

リアルタイムレンダリングアプリケーションの活用によって、会議中に設計内
容や検討事項をいつでもビジュアルで確認できる状態で用意し、模型を用いた
コミュニケーションが難しいリモート環境での合意形成を円滑化した。

Twinmotion Enscape
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検証A：リモートワークによる生産性向上

300時間の削減と意思決定の迅速化を実現。 
一方、個人個人のコミュニケーションは激減した。

意思決定の迅速化
リモート会議の副次的効果として、移動行為が無くなることで会議へ出席率も
向上。構造担当者など通常参加しない役割の方も出席することで、必要な情報
がその場で共有され意思決定が迅速化した。

移動時間を300時間削減

関係者の会議への移動時間は300時間削減された。設計者においては33時間削
減され、設計作業へ充てることが可能となった。
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検証A：企画・設計段階のCDE下での情報共有

CDE下でのBIMデータ等の情報共有。 
チャット機能でコミュニケーションも集約。

情報共有の83％をCDE下で実行
今回活用したCDEにはクラウドストレージ機能のほかチャット機能もある。チャ
ット機能利用することでプロジェクトのやり取りが集約。関係者間のやり取りを
集約した点について、従来との比較アンケートでは5段階中4の評価を得た。 

課題についても継続的に取りまとめていく。

CDEによりデータ共有がスムーズに行われた。企画・設計段階の資料のやり取
り241件中201件のデータがCDE下で行われた。 

課題としては利用したCDE環境ではバージョン管理ができないためファイル名
を【日付＋ファイル名】とした。今後、住宅規模のCDE構築の条件等を整理し
ていきたい。

電話・メールの回数が90％減少
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検証A：BIMx遠隔臨場(現場サイド)

遠隔監理において、MR、ウェアラブルは一定の効果がある。 
HMDの現場利用は課題あり。

目視しづらい部分にウェラブルカメラ
通常目視がしづらいスラブ-配筋間の被り厚の確認などには、ウェアラブルカ
メラが役立った。監理者が監督に指示をしてウェラブルカメラで確認をするこ
とでより精緻な品質管理が可能となる。音声通話をしながらコミュニケーショ
ンができるため非常にスムーズに意思疎通が可能。

MRで躯体形状を目視確認

MRはグラスを用いて、3Dで検査対象を表示することにより、目視により確認
が行える。配筋ピットや躯体形状・アンカー位置の確認などの1次確認として
は十分に利用可能。表示精度は10ｍあたり20～30㎜程度のずれが発生。 

一方、HMDは日光の反射等に弱く、情報が見えづらかった。装着により視野
が狭くなり、現場での安全性にも課題があり、iPadを用いたMRを採用した。 協力会社：(株)セーフィー、(株)インフォマティクス
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検証A：BIMx遠隔臨場(遠隔サイド)

視覚・聴覚・指摘のリアルタイムで遠隔監理は可能。 
よりスムーズなコミュニケーションが今後の課題。

検査指摘のリアルタイム共有

監理者側が映像をキャプチャーし指摘をANDPAD上で行うことでリアルタイム
に指摘事項の共有を実現した。指摘から是正まで直ちに共有することで、認識
齟齬の削減と事務所での書類作成作業の削減(実質ゼロ)に。 

現場でカメラ保持者の位置が捕捉できなかったことで、コミュニケーションに
時間を要した。今後の遠隔監理での課題と考える。

協力会社：(株)セーフィー、(株)インフォマティクス
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検証A：BIMx遠隔中間検査

通常10分でできる部分に30分以上要した。 
位置/視点情報の共有により大幅に改善の可能性あり。

遠隔での中間検査の可能性を検証

本物件がエリア・規模により中間検査の対象外だったこともあり、 
遠隔での中間検査の可能性を検証。 

検査員の方が通常通りの中間検査を進めた。通常自分で移動しながら見ていく
部分を図面上の位置を指示しながら動いてもらうことに時間がかかるなど課題
が残ったが、手法の検討ができれば可能性はあることが示唆された。

協力会社：(株)セーフィー、(株)インフォマティクス, (株)住宅性能評価センター
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検証A：遠隔臨場xロボット

ロボットによるフルリモートでの遠隔管理の検証を実施。 
位置把握、衝突回避、段差移動などの課題があった。

協力会社：(株)センシンロボティクス

遠隔操作ロボットは搭載カメラをズームすることでクロス表面の凹凸まではっ
きりと確認可能で合った。稼働時間も８時間連続して利用出来たため現場の稼
働中は問題なく確認が可能。 

ウェアラブルカメラと同様にロボットの位置が補足出来なかったため、どの位
置を見ているのかを把握に時間を要した。また、操作者は距離感がつかみづら
く、壁面などへの衝突の可能性があったのも今後の課題。

自走式ロボットでの現場確認
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検証A：現場記録

記録後の詳細な確認、リアルタイムな共有など 
目的によって採用ツールは異なる。

協力会社：(株)Safie, (株)RICHO

THETA動画の場合は、動画を記録しながら360°で見たい位置を確認すること
ができる。したがって、現場を定期的に一回りした記録があれば全体の進捗把
握が非常に容易になる。 
施主への定期報告、監督、監理者の確認には最適。

施主報告など進捗共有
Safie Pocket2 ムービークリップTHETA動画

Safie Pocket2の場合は、リアルタムに会話をしながら検査等、施工上重要な
マイルストーンを記録していくことができる。当然後からその記録を見直して
レポートの作成も可能となるため、監督、監理者等が活用するには最適。

リアルタムな共有と記録
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検証A：BIMx遠隔臨場まとめ

各場面/目的で最適ツールが異なるが、遠隔臨場は成立する。

ユースケース
利用者 プロダクト

備　考
現場 遠隔 ビュー・プロダクト 記入プロダクト

設計監理 
e.g. 配筋検査

監督 監理者
GyroEye Holo x iPad ANDPAD図面2.0 

（指摘事項・是正写真）
配筋の3Dモデル投影 
→配筋ピッチ、差金位置確認

Safie Pocket2 ANDPAD図面2.0 
（指摘事項・是正写真）

詳細部の確認 
→かぶり厚さ、定着長さ確認

現場見学
営業 
施主

ー
GyroEye Holo x HMD 
GyroEye Holo x iPad

ANDPAD図面2.0 
（施主要望記録）

契約前の建物イメージ 
設計段階での要望の抽出

現場進捗報告
監督 
職人

支店 
監督

Safie Pocket2 ANDPAD図面2.0 
（進捗管理図）

現場での巡回や作業時に装着することで 
いつでも現場の進捗が確認可能。

RICHO THETA(動画)
ANDPAD図面2.0 
（進捗管理図）

リアルタイム共有でない場合は、THETAの動画だと360°
確認できるため確認範囲が広い。

製品検査 製作工場 監理者・施工者 Safie Pocket2 ANDPAD図面2.0 
（検査記録）

製品の寸法や規格等を確認する。

中間・完了検査
検査補助員 
監督

検査員 Safie Pocket2 ANDPAD図面2.0 
（検査記録）

構造躯体の位置や寸法の確認等。 
検査員は直接監督に指示ができないため、 
検査には補助員が必要。

施工計画
設計者 
施工者

ー
GyroEye Holo x HMD 
GyroEye Holo x iPad

ANDPAD図面2.0 
（問題点・写真記録）

施工予定箇所に完成モデルを投影することにより、設計
や施工の面における問題点を抽出し、 
施工計画を立てることができる。

高所での施工写真 
e.g. 鉄骨工事

職人 監督
Safie Pocket2 
RICHO THETA(動画)

ANDPAD 写真 
(動画キャプチャして保存)

高所や狭隘な箇所など 
危険性の高い施工箇所での使用。
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検証B：ECIによる工期短縮

実施設計から作図を開始することでのべ1.5ヶ月の短縮。 
加えて異常事態への迅速な対応が可能となった。

ウッドショック対応で部材変更
実施設計時(4月中旬)に施工者から検討していた躯体断面サイズが供給困難に
なる可能性が高いと報告を受けた。その場で樹種と断面の変更を実施。早期に
判明・対応できたことで、異常時における大幅な工程遅延とコスト高を回避で
きた。ECIにより市場情勢に設計段階からタイムリーに対応できた。

早期作図で工程1.5か月短縮

施工工程に係る製造部材を実施設計段階で早期決定し作図を開始した。作図を
設計段階から行うことで、1か月の現場納材可能時期の前倒しに成功。 
施工においても、施工性を考慮した仕様調整を実施設計段階から検討。設計者
も手戻りなく設計を行え、施工者も施工図の調整手間を2週間程度削減。 
今後、CADCAM利用における必要情報の整理、従来手法と手順の比較ををま
とめていく。
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検証B：ECIによる工期短縮

施工を想定した実施設計と迅速な危機捕捉で、 
従来比1.5か月、異常時比3か月以上の工程短縮を実現。

2021年 2022年

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月

ECI型

従来型

異常時型 
(ウッドショック)

基本設計 実施設計
確認 
申請 施工(5ヶ月)

概算 積算

作図・製造

基本設計 実施設計
確認 
申請 施工(6ヶ月)

概算 積算 作図・製造

基本設計 実施設計
確認 
申請 施工(6ヶ月～)

概算 積算 作図・製造(入手次第)

実施 
設計

1.5ヶ月

3ヶ月

＊従来型は施工者である（株）長谷萬の通常工期を参考



ConfidentialCopyright © 2020 Present ANDPAD Inc. This information is confidential and was prepared by ANDPAD Inc. for the use of our client. It is not to be relied on by and 3rd party.   Proprietary & Confidential    無断転載・無断複製の禁止

検証B：BIM設計データから木材プレカット・躯体製造
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通常フロー

本トライアル

意匠図、伏図 
作成(2D CAD)

工務店、ビルダー

プレカットCAD 
データ入力

プレカット業者

CAD
PDF

加工・組立

プレカット業者

納品

意匠図、伏図 
作成(Revit)

KMDW、DN-Archi

木材加工用汎用
CAD(CADWORK)

長谷川萬治商店

IFC
加工・組立 
(HUNDEGGER)

長谷川萬治商店

納品

BIMデータからIFC経由で加工用データ作成、加工を実現。 
柱梁含めた連携にはIFC-CDEXM連携が求められる。 
＊本検証では外壁パネルの枠材を対象とし、柱梁は対象外。

パネル部材のような端部加工が単純な加工形状であれば、実務的
な負荷の面で、REVIT⇒IFC⇒CADWORK⇒フンデガーの連携は
問題ない。一方、柱・梁加工のような端部加工形状のモデル作成
と加工負荷があるものについては、まだ課題が残る。 

特殊な加工形状が少ない一般的な木造住宅場合、汎用的な
CADCAMソフトよりも、軸組工法等に最適化されたプレカット
CADの方が、加工に関する入力手間が少ないと見込まれる。 

したがって、柱梁などの定型的なプレカット加工形状の入力する
には、BIMから出力したIFCデータを、プレカットCADで読み込
めるCEDXMデータへと変換できるツールのリリースがあると
BIM活用の幅が大きく広がる。
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検証B：BIM設計データ×積算
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従来の手拾いとRevitの集計表機能で対応範囲を比較。 
APHでは、BIMで拾えるのは全体の40％と試算。

①モデルから直接拾える数量・価格　　　　　　　5％ 
　　Model-Based: 躯体・基礎の一部  etc 

②モデルの量を手掛りに推測できる数量・価格　20％ 
　　Model-Informed: 内装、屋根、サッシ etc 

③面積等から歩掛りで換算できる数量・価格　　15％ 
　　Model-Inferred: 仮設、基礎砕石、大工手間 etc

参照：積算・工程　BIMガイド2020年版 
発行：アメリカ　BIMフォーラム

積算時の拾いルールとBIMの数量が異なるため、読み替えに工夫が必要だが、一定量までは採用可能。 
積算価格全体への適用は困難なため、目的を絞って活用するのが自由設計の場合は適切と結論。
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まとめ
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住宅xBIMは非住宅領域以上にBIM活用の可能性はある。 
鍵は、規格化、IFC-CEDXM連携か。

BIMワークフロー上の可能性 
✓住宅は設計図が施工図として使われる割合が多いため、モデルを一貫して活用しやすい。 
✓IFC-CEDXM連携ができると、木造用の構造計算ソフト活用も活用しさらに一貫性が高まる。 

DfMA上の可能性 
✓BIM活用の価値はパーツが揃っていると向上するため、規格住宅との相性が良い。 
✓自由設計でも構造躯体の接合仕様や、断熱・気密性能に関わる層構成などはパーツ化可能。
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