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維持管理・運用BIM更新

検証する定量的な効果とその目標

分析する課題

令和４年度 BIMを活用した建築生産・

維持管理プロセス円滑化モデル事業
（先導事業者型）

 事業全体の工程縮減や、初期段階から連続的な採算性のスタディによる事業の
スコープの視覚化などを目指し、「フィージビリティスタディBIM - F/S 
BIM」として、プロジェクト初期段階で実行可能性・採算性を検討できる概算
算出BIMデータおよび連携するコストデータベースを作成する。

 コスト計画の効率化・精緻化に係る効果検証にあたっては、庁舎のBIMデータ
を用いたケーススタディ、スペースボリューム（BIMの空間要素)情報と対応し
たコストデータの蓄積・体系化を行う。

 また企画・設計プロセスにおいてBIMモデルとコストの連携を図ることによる、
設計業務と同時並行での概算コストの算出について課題分析を行う。

「フィージビリティスタディBIM－F/S BIM」－庁舎建築BIMを用いた概算手法の検証－
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• 検証A）F/S BIMコストデータベースの正確性（実積算予算書と金額との整合率）

• 目標：90％

• 検証B）企画・設計プロセス（S0～S3前半）におけるコスト把握の業務量

• 目標：50%削減

概算コストなどの算出の迅速化・コスト管理の精度向上(デジタル情報の活用)に関する課題を
分析

• 課題A）企画・設計プロセスにおいてBIMモデルとコストの連携を図ることによる、設計業務
と同時並行での概算コストの算出

プロジェクトの概要
用途 庁舎

床面積 約5,600㎡

階数 2階

構造種別 鉄骨造

区分 新築

提案者の役割 設計者、積算コンサルタント

発注者の役割 建築物の所有者

応募者の概要
代表応募者 （株）石本建築事務所

共同応募者 （株）エステム建築事務所

（株）石本建築事務所
（株）エステム建築事務所

検証・分析の対象など

業務ステージ ：S0、S1、S2、S3

標準ﾜｰｸﾌﾛｰのﾊﾟﾀｰﾝ ：①、①に企画・基本計画フェーズを
含むワークフロー

検証の時期 ：既に実施済



令和４年度 BIMを活用した建築生産・
維持管理プロセス円滑化モデル事業

（先導事業者型）
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「フィージビリティスタディBIM－F/S BIM」－庁舎建築BIMを用いた概算手法の検証－
（株）石本建築事務所

（株）エステム建築事務所

「フィージビリティスタディ BIM―F/S BIM」はプロジェクト初期段階に事業実行可能性、採算性を検討できるBIMデータです。

スペースボリューム（BIMの空間要素）と連携した実績コストデータの蓄積・体系化を行うことで、建物のあり方・デザイン検

討と同時に、コスト計画の効率化・精緻化を図ります。構築するコストデータベースの正確性、S0-S3(前半）までのコスト算出

業務の合理化について、スペースボリュームの属性情報のあり方とともに検証します。

○デザインとフィージビリティスタディをリアルタイムで顧客共有できる新しい設計手法の検証

S0 S1 S2 S3(前半)

スペースボリューム
単線プラン、ゾーニング検討

スペースボリューム
建物あり方検討

経済調査会

建設物価調査会

F/S BIM利用イメージ

スペースボリューム
外装・内装主要部位仕様検討

●事業者のメリット
F/SBIMを活用したコスト計画により、アセットマネ
ジメント・EIR策定など事業者のBIM活用につながる。

スペースボリューム
(BIMの空間要素）
容積・表面積など

Ｘ

F/S コストデータ

●本事業が目指すもの
VE,CD期間の削減や円滑な発注、全体工程の縮減。
実現性・採算性を初期段階から連続的にスタディで
きるため、事業のスコープが視覚化され、デザイン
の優先順位や環境配慮手法導入、ICT等への投資、ラ
イフサイクルBIM導入など、資産価値への積極的な投
資の促進。

●F/SBIMの発展性
データの蓄積により、設計
段階のコスト把握とデータ
価値を創造可能。
S6以降のフェーズでは、ス
ペースボリュームを用いた
修繕工事予算の把握が可能。

F/SBIM 活用による事業スコープのオルタナティブ例

コストマネジメントのステップ
ー部位のオブジェクト入力に依存しすぎない手法ー


