
大規模修繕 大規模修繕 建物解体

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年 2058年

１年後 ２年後 ３年後 ４年後 ５年後 ６年後 ７年後 ８年後 ９年後 10年後 11年後 12年後 13年後 14年後 15年後 16年後 17年後 18年後 19年後 20年後 21年後 22年後 23年後 24年後 25年後 26年後 27年後 28年後 29年後 30年後 31年後 32年後 33年後 34年後 35年後 36年後 37年後 38年後 39年後

12年目 13年目 14年目 15年目 16年目 17年目 18年目 19年目 20年目 21年目 22年目 23年目 24年目 25年目 26年目 27年目 28年目 29年目 30年目 31年目 32年目 33年目 34年目 35年目 36年目 37年目 38年目 39年目 40年目 41年目 42年目 43年目 44年目 45年目 46年目 47年目 48年目 49年目 50年目
大規模修繕 長計見直 給水ホンプ 屋外排水 長計見直 鉄部補修 建具 廊下防水 長計見直 設備工事 大規模修繕 長計見直 排水施設 床防水 長計見直 設備関係 外溝 シーリング 長計見直 無償譲渡予約 建物解体

① 前年度繰越金 321,829 340,303 360,977 20,609 40,733 51,507 72,181 92,855 113,529 97,131 117,255 137,929 122,347 138,071 35,985 10,459 30,583 51,257 71,931 55,205 75,879 ▲ 252,292 ▲ 232,168 ▲ 211,494 ▲ 222,943 ▲ 202,269 ▲ 181,595 ▲ 178,609 ▲ 158,485 ▲ 159,261 ▲ 158,343 ▲ 137,669 ▲ 116,995 ▲ 102,921 ▲ 82,797 ▲ 62,123 ▲ 41,449 ▲ 25,725 ▲ 5,051

修繕費積立金 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 18,212 0

㎡単価（円） 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 0

平均月額（円） 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 6,745 0

③ 繰入金（駐車場＆管理費より） 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 2,462 0

④ 一時金・借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

342,503 360,977 381,651 41,283 61,407 72,181 92,855 113,529 134,203 117,805 137,929 158,603 143,021 158,745 56,659 31,133 51,257 71,931 92,605 75,879 96,553 ▲ 231,618 ▲ 211,494 ▲ 190,820 ▲ 202,269 ▲ 181,595 ▲ 160,921 ▲ 157,935 ▲ 137,811 ▲ 138,587 ▲ 137,669 ▲ 116,995 ▲ 96,321 ▲ 82,247 ▲ 62,123 ▲ 41,449 ▲ 20,775 ▲ 5,051 ▲ 5,051

⑥ 修繕費支出（税抜） 2,000 0 328,220 500 9,000 0 0 0 33,702 500 0 32,960 4,500 111,600 42,000 0 0 34,000 0 317,132 500 0 29,202 0 0 16,080 500 19,500 17,960 0 0 6,000 500 0 0 4,500 0 0 1,011,356

⑦ 物価上昇率（なし） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑧ 修繕費に掛かる消費税 200 0 32,822 50 900 0 0 0 3,370 50 0 3,296 450 11,160 4,200 50 0 0 3,400 0 31,713 50 0 2,920 0 0 1,608 50 1,950 1,796 0 0 600 50 0 0 450 0 0 0

⑨ 借入返済金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2,200 0 361,042 550 9,900 0 0 0 37,072 550 0 36,256 4,950 122,760 46,200 550 0 0 37,400 0 348,845 550 0 32,122 0 0 17,688 550 21,450 19,756 0 0 6,600 550 0 0 4,950 0 0 0

340,303 360,977 20,609 40,733 51,507 72,181 92,855 113,529 97,131 117,255 137,929 122,347 138,071 35,985 10,459 30,583 51,257 71,931 55,205 75,879 ▲ 252,292 ▲ 232,168 ▲ 211,494 ▲ 222,943 ▲ 202,269 ▲ 181,595 ▲ 178,609 ▲ 158,485 ▲ 159,261 ▲ 158,343 ▲ 137,669 ▲ 116,995 ▲ 102,921 ▲ 82,797 ▲ 62,123 ▲ 41,449 ▲ 25,725 ▲ 5,051 ▲ 5,051 0

解体準備金累計) 317,789 319,607 321,425 323,242 325,060 326,878 328,696 330,513 332,331 334,149 335,967 337,784 339,602 341,420 343,238 345,055 346,873 348,691 350,509 352,326 354,144 355,962 357,780 359,597 361,415 363,233 365,051 366,869 368,686 370,504 372,322 374,140 375,957 377,775 379,593 381,411 383,228 385,046 386,864

収支(解体費込) 658,092 680,584 342,034 363,975 376,567 399,059 421,551 444,042 429,462 451,404 473,895 460,131 477,673 377,405 353,696 375,638 398,130 420,622 405,713 428,205 101,852 123,794 146,285 136,655 159,147 181,638 186,442 208,384 209,426 212,161 234,653 257,145 273,037 294,978 317,470 339,962 357,504 379,996 381,813

大規模修繕 大規模修繕 建物解体

2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年 2054年 2055年 2056年 2057年 2058年

１年後 ２年後 ３年後 ４年後 ５年後 ６年後 ７年後 ８年後 ９年後 10年後 11年後 12年後 13年後 14年後 15年後 16年後 17年後 18年後 19年後 20年後 21年後 22年後 23年後 24年後 25年後 26年後 27年後 28年後 29年後 30年後 31年後 32年後 33年後 34年後 35年後 36年後 37年後 38年後 39年後

12年目 13年目 14年目 15年目 16年目 17年目 18年目 19年目 20年目 21年目 22年目 23年目 24年目 25年目 26年目 27年目 28年目 29年目 30年目 31年目 32年目 33年目 34年目 35年目 36年目 37年目 38年目 39年目 40年目 41年目 42年目 43年目 44年目 45年目 46年目 47年目 48年目 49年目 50年目
大規模修繕 長計見直 給水ホンプ 屋外排水 長計見直 鉄部補修 建具 廊下防水 長計見直 設備工事 大規模修繕 長計見直 排水施設 床防水 長計見直 設備関係 外溝 シーリング 長計見直 無償譲渡予約 建物解体

① 前年度繰越金 321,829 340,341 367,883 34,382 61,374 79,015 106,557 134,098 161,640 152,109 179,100 206,642 197,927 220,519 125,300 106,642 133,633 161,175 188,716 178,858 206,399 5,096 16,404 28,263 7,999 19,857 31,716 25,886 37,195 27,603 16,953 26,059 35,165 37,671 46,227 55,333 64,439 68,595 77,701

修繕費積立金 18,212 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 25,042 9,106 9,106 9,106 9,106 9,106 9,106 9,106 9,106 9,106 0

㎡単価（円） 80 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 40 40 40 40 40 40 40 40 40 0

平均月額（円） 6,745 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 9,275 3,373 3,373 3,373 3,373 3,373 3,373 3,373 3,373 3,373 0

③ 繰入金（駐車場＆管理費より） 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

④ 一時金・借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 120,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

342,541 367,883 395,424 61,924 88,915 106,557 134,098 161,640 189,181 179,650 206,642 234,183 225,469 248,060 152,842 134,183 161,175 188,716 216,258 206,399 353,941 32,637 43,946 55,804 35,540 47,399 59,257 53,428 64,736 36,709 26,059 35,165 44,271 46,777 55,333 64,439 73,545 77,701 77,701

⑥ 修繕費支出（税抜） 2,000 0 328,220 500 9,000 0 0 0 33,702 500 0 32,960 4,500 111,600 42,000 500 0 0 34,000 0 317,132 500 0 29,202 0 0 16,080 500 19,500 17,960 0 0 6,000 500 0 0 4,500 0 0 1,011,356

⑦ 物価上昇率（なし） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑧ 修繕費に掛かる消費税 200 0 32,822 50 900 0 0 0 3,370 50 0 3,296 450 11,160 4,200 50 0 0 3,400 0 31,713 50 0 2,920 0 0 1,608 50 1,950 1,796 0 0 600 50 0 0 450 0 0 0

⑨ 借入返済金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15,683 15,683 15,683 15,683 15,683 15,683 15,683 15,683 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2,200 0 361,042 550 9,900 0 0 0 37,072 550 0 36,256 4,950 122,760 46,200 550 0 0 37,400 0 348,845 16,233 15,683 47,805 15,683 15,683 33,371 16,233 37,133 19,756 0 0 6,600 550 0 0 4,950 0 0 0

340,341 367,883 34,382 61,374 79,015 106,557 134,098 161,640 152,109 179,100 206,642 197,927 220,519 125,300 106,642 133,633 161,175 188,716 178,858 206,399 5,096 16,404 28,263 7,999 19,857 31,716 25,886 37,195 27,603 16,953 26,059 35,165 37,671 46,227 55,333 64,439 68,595 77,701 77,701

解体準備金累計) 317,789 319,607 321,425 323,242 325,060 326,878 328,696 330,513 332,331 334,149 335,967 337,784 339,602 341,420 343,238 345,055 346,873 348,691 350,509 352,326 354,144 355,962 357,780 359,597 361,415 363,233 365,051 366,869 368,686 370,504 372,322 374,140 375,957 377,775 379,593 381,411 383,228 385,046 386,864

収支(解体費込) 658,130 687,489 355,807 384,616 404,075 433,434 462,794 492,153 484,440 513,249 542,608 535,712 560,121 466,720 449,879 478,689 508,048 537,407 529,366 558,726 359,240 372,366 386,042 367,596 381,273 394,949 390,937 404,063 396,290 387,457 398,381 409,305 413,629 424,002 434,926 445,850 451,824 462,748 464,565

【現行積立額】試算での期間別収支・課題
期間支出

361,042 ①大規模修繕工事は18年間を性能を維持できる仕様・部材の使用の検討。工事費用の概算把握　　②修繕積立金値上げに向けた住民説明会の開催準備。総会決議
296,188
348,845

33年～49年目の17年間 104,216
解体費

【改定積立案】試算での期間別収支・課題 (80円 /㎡⇒ 13年目 110円/㎡ ⇒41年目 40円/㎡)
期間支出

361,042
296,188
348,845

33年～49年目の17年間 104,216
解体費

項　　目

中間期1(15年目～31年目　17年間) 中間期2(33年目～49年目　17年間)
【現行額】現行積立金の場合

（金額の単位は千円）

中間期2(33年目～49年目　17年間)
【改定案】80円 ⇒ 110円 ⇒ 40円/㎡

（金額の単位は千円）

主な工事内容・その他課題

収
入

②

収入合計金額

支
出

支出合計金額

支
出

支出合計金額

次年度繰越金（残高）

中間期1(15年目～31年目　17年間)

項　　目
主な工事内容・その他課題

収
入

②

収入合計金額

次年度繰越金（残高）

築年目・期間 収支状況の見通し 検討課題　(①建物設備の工事・補修方針　②資金計画　　③建物解体)
大規模修繕1 14年目 大規模修繕工事費用は積立金で支出可能。
　中間期1 15年～31年目の17年間 防水工事・鉄部塗装・設備改修が必要となるが、積立金で支出可能。 ①大規模修繕周期が通常より長く細やかなメンテが必要。　②金利情勢・利子補給制度を鑑み借入検討。解体準備活用に向けた検討　　③解体準備金転用の検討
大規模修繕2 32年目 大規模修繕工事費用は約2.5億円不足し、借入が必要。解体積立金を活用すれば借入は不要となるが解体費用が不足する。 ①大規模修繕工事は18年間を見据えた耐久性のある仕様・部材の使用　　②大規模修繕工事費用を借入を最終決定
　中間期2 防水工事・鉄部塗装・設備改修に限られ、支出は少ないが、現行積立金では赤字となる。 ①解体時期を見据えた補修　　②修繕積立金収支の赤字に対する検討。滞納者への対応　③建物解体費用見積入手、過不足検　④建物無償譲渡アプローチ
建物解体 50年目 最終修繕収支は、500万円程度の不足。解体費は、解体準備金を修繕積立金に転用しなければ大幅な不足にはならない見込み。 ①修繕積立金清算。最終赤字の見込み　　②解体費用の確定。最終不足する可能性大きい。

築年目・期間 収支状況の見通し 検討課題　(①建物修繕方針　②資金計画　③建物解体)
大規模修繕1 14年目 大規模修繕工事費用は積立金で支出可能。 ①大規模修繕工事は18年間を性能を維持できる仕様・部材の使用の検討。工事費用の概算把握　　②修繕積立金値上げに向けた住民説明会の開催準備。総会決議
　中間期1 15年～31年目の17年間 防水工事・鉄部塗装・設備改修が必要となるが、積立金で支出可能。 ①大規模修繕周期が通常より長く細やかなメンテが必要。　②金利情勢・利子補給制度を鑑み借入検討。解体準備活用に向けた検討　　③解体準備金転用の検討
大規模修繕2 32年目 第2回目大規模修繕工事時には、借入金1億２千万円をして、8年間で返済する。 ①大規模修繕工事は18年間を見据えた耐久性のある仕様・部材の使用　　②大規模修繕工事費用を借入するか最終決定
　中間期2 防水工事・鉄部塗装・設備改修に限られ、支出は少ない。41年目以降は、修繕積立金を㎡40円に値下げする。 ①解体時期を見据えた補修　　②借入金返済。滞納者対応③解体費用の見積入手し、過不足検証　④建物無償譲渡へのアプローチ
建物解体 50年目 最終修繕金収支は、7770万円が残る。解体費は大幅には不足しない見通しであるが、不足の場合　修繕積立残余金から補填できる。 ①修繕積立金清算　　②解体費用の確定


