
所沢市のマンション管理適正化施策について

所沢市イメージマスコット
「トコろん」
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１．所沢市の状況
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〇位置：都心から３０㎞圏

〇面積：約７２㎢

〇人口：約３４万４千人

所沢市の概況



※令和３年末時点
※登記事項証明等を基に推計
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所沢市のマンションストックの推移

約２５，４００戸
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所沢市の築４０年以上のマンションストック数の推移

築40年超
約130棟

築40年超
約250棟

築40年超
約410棟



…市内マンション住民約５万人（７人に１人）

◆管理組合の合意形成・担い手不足

◆高経年マンションの急増

◆周囲への危害の懸念

◆除却等に
膨大な行政コスト

（国土交通省資料）

所沢市におけるマンション管理を取り巻く課題
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２．所沢市のマンション管理適正化に向けた施策



所沢市マンション管理実態調査（Ｒ３年度）
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アンケート調査

抽 出

要支援マンション（４７件）

市内全管理組合
（３７１件）

回答１２２件 対象１０１件

外 観 調 査

アンケート未回答
かつ

築３０年以上など

ヒアリング調査

アンケート不達
など

対象２６件



所沢市マンション管理適正化推進条例
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管理不全の兆候を早期に発見して支援策の活用を働きかけていくた

め、

管理組合に対して管理状況の届出を義務化

管理組合 所沢市
届 出届出書

●●マンション管理組合

・所在地
・
・
・

・管理者等 □有 □無
・管理規約 □有 □無

・
・
・

・修繕積立金 □有 □無
㎡当たり月額 250円

☑項目
・管理者の設置
・管理規約の有無
など

記入項目
・修繕積立金の額
など

届出書

マンション管理状況届出制度

届出書
●●マンション管理組合

・所在地
・
・
・

・管理者等 □有 □無
・管理規約 □有 □無

・
・
・

・修繕積立金 □有 □無
㎡当たり月額 250円

受理



所沢市マンション管理適正化推進条例
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分譲時からの適正な管理水準を確保するため、

新築マンションの分譲事業者に対して

長期修繕計画や修繕積立金の額の案の事前の届出を義務化

国の各種ガイドラインへの準拠

修繕積立金の均等積立方式の採用

新築マンション管理事項届出制度 ※全国初の取組



所沢市のマンション管理適正化支援策
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マンション管理士を無料で現地に派遣し、運営方法のアドバイスなど

管理組合を支援 ※条例に基づく届出が必要

マンション管理の専門家である経験豊富なマンション管理士が様々な

お困りごとの相談に無料で対応

マンション管理無料相談会（毎年奇数月実施）

運営が停滞している管理組合に対して働き掛け型で専門家団体による

重点支援を実施

マンション管理アドバイザー派遣事業（Ｒ４～）

専門家団体による重点支援（Ｒ４～）


