
密集法第４条に基づく認定建替計画制度の概要

○制度の目的
認定建替計画制度は、密集法（※１）第４条に基づき、防災再開発促進地区（※２）内において、防災機能の確保等を図ることを目的

とした民間による任意の建替事業の機会を捉え、特定防災機能の確保等を図り、地区の安全性を確保するための制度である。

○認定基準
①延焼防止上支障がある木造の建築物で基準に該当するものの建築
面積の合計が建築物全体の１／２以上
②新築する建築物が耐火建築物等又は準耐火建築物等
③新築する建築物の敷地面積がそれぞれ１００㎡以上であり、かつ、
当該敷地面積の合計が５００㎡以上
④建替事業区域内に延焼防止上又は避難上有効な空地で公共施設
又は周辺街区からの避難に利用可能な幅員４ｍ以上の通路が確保
されていること 等

○認定事業に対する支援
（税制）
認定事業者に土地等を譲渡した場合、譲渡益の2,000万円以下の部
分に対する税率が軽減される。（令和７年12月31日まで）

（補助）

市町村は、認定事業者（建替計画の認定を受けた者）に対して、建築
物の建替えに要する費用の一部を補助することができる（市町村の補
助に対して国費による支援も可能）。
設計、除却、共同施設整備費用に対して、国１／３ 市町村１／３

○制度概要
建替えをしようとする者は、建替計画（同区域内における建築物の建替えに関する計画）を作成し、所管行政庁の認定を申請すること
ができる。認定を受けると、税制特例の適用を受けることができる。

木造の老朽建築物が密集し、火災や地震に対する防災機能
が不十分な密集市街地において、

○延焼防止性能の高い建築物への建替え
○延焼防止上・避難上有効な通路・空地の確保
により、防災性の向上が図られる

（※１）密集市街地における防災街区の整備の促進に関する法律（平成９年法律第４９号）
（※２）密集法第３条第１項第１号に定める「特に一体的かつ総合的に市街地の再開発を促進すべき相当規模の地区」
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