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【ご意見１】管理業者が管理者となる場合への対応

改正案 現行

コメント
全般関係
①・② （略）
③ 近年、マンションの高経年化の進行等による管理の困難
化やマンションの高層化・大規模化等による管理の高度
化・複雑化が進んでおり、これらの課題への対応の一つと
して、外部の専門家の活用が考えられる。以前から、管理
組合がマンション管理士等の専門家に対し、相談、助言、
指導その他の援助を求めることについては規定してきたが
（第３４条参照）、さらに進んで、外部の専門家が直接管
理組合の運営に携わることも想定する必要がある。このよ
うな外部の専門家には、管理の執行を担うという点から、
特に、管理規約、管理の委託、修繕、建替え等に関する広
範な知識が必要とされ、例えば、第３３条及び第３４条関
係②に挙げるような者が外部の専門家として想定される。
外部の専門家が管理組合の運営に携わる際の基本的なパ

ターンとしては、別添１に示したとおり、(1)理事・監事
外部専門家型又は理事長外部専門家型、(2)外部管理者理
事会監督型、(3)外部管理者総会監督型の三つが想定され
る。
この標準管理規約は、理事会を中心とした管理組合の運

営を想定したものであり、第３５条第２項において組合員
要件を外した場合には、(1)理事・監事外部専門家型又は
理事長外部専門家型による外部の専門家の活用を可能とす
るように規定を整備している。
なお、(2)、(3)を採用しようとする場合における規定の

整備の考え方については別添１に示すとおりである。

コメント
全般関係
①・② （略）
③ 近年、マンションの高経年化の進行等による管理の困難
化やマンションの高層化・大規模化等による管理の高度
化・複雑化が進んでおり、これらの課題への対応の一つと
して、外部の専門家の活用が考えられる。以前から、管理
組合がマンション管理士等の専門家に対し、相談、助言、
指導その他の援助を求めることについては規定してきたが
（第３４条参照）、さらに進んで、外部の専門家が直接管
理組合の運営に携わることも想定する必要がある。このよ
うな外部の専門家には、管理の執行を担うという点から、
特に、管理規約、管理の委託、修繕、建替え等に関する広
範な知識が必要とされ、例えば、第３３条及び第３４条関
係②に挙げるような者が外部の専門家として想定される。
外部の専門家が管理組合の運営に携わる際の基本的なパ

ターンとしては、別添１に示したとおり、(1)理事・監事
外部専門家型又は理事長外部専門家型、(2)外部管理者理
事会監督型、(3)外部管理者総会監督型の三つが想定され
る。
この標準管理規約は、理事会を中心とした管理組合の運

営を想定したものであり、第３５条第２項において組合員
要件を外した場合には、(1)理事・監事外部専門家型又は
理事長外部専門家型による外部の専門家の活用を可能とす
るように規定を整備している。
なお、(2)、(3)を採用しようとする場合における規定の

整備の考え方については別添１に示すとおりである。

ご意見
・第三者管理者方式の規約例については外部専門家の活用ガイドラインに記載されていることを発
信してほしい。

➢「外部専門家の活用ガイドライン」が改訂されることを踏まえて、全般関係にコメントを追記予定。
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【ご意見１】管理業者が管理者となる場合への対応

改正案 現行

また、外部専門家を活用する場合における適正な業務運
営を担保するための措置については、「外部専門家等の活
用ガイドライン」（平成２９年６月国土交通省公表。令和
６年○月改訂）の第２章を参考とされたい。
なお、近年、既存マンションにおいて、役員の担い手不

足等を背景としてマンション管理業者が管理者として選任
される事例や、新築マンションにおいて、マンション管理
業者が管理者に就任することを前提に分譲される事例が増
加してきているが、この標準管理規約では、このような場
合における管理方式は想定していない。このような管理方
式における留意事項等については、「外部専門家等の活用
ガイドライン」の第３章を参考とされたい。

④ （略） ④ （略）
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【ご意見２】性能向上工事の実施状況について

ご意見
・修繕の実施状況には性能向上工事の実施状況も含まれるのか。性能向上工事の実施状況も情報開
示項目として位置づけるべき。

➢別添４の８にバリアフリー化工事や省エネルギー化工事等の実施状況についても位置づけ。

改正案 現行

別添４
８ 計画修繕・改良関係
①長期修繕計画の有無（有（ 年 月作成（見直し））、無、
検討中の別）
※有の場合は総会で決議された長期修繕計画を添付

②共用部分等の修繕工事の実施状況（工事概要、実施時期
（年月））

③共用部分等の改良工事の実施状況（工事概要、実施時期
（年月））

④共用部分等の修繕工事の実施予定の有無（有（ 年 月予定、
工事概要）、無、検討中の別）

⑤共用部分等の改良工事の実施予定の有無（有（ 年 月予定、
工事概要）、無、検討中の別）

別添４
８ 大規模修繕計画関係
①長期修繕計画の有無（有（ 年 月作成（見直し）、無、検
討中の別）

②共用部分等の修繕実施状況（実施時期（年月））

（新設）

③大規模修繕工事実施予定の有無（有（ 年 月予定、工事概
要）、無、検討中の別）

（新設）

コメント
第64条関係
①～⑥（略）
⑦ 別添４の６（３）の「変更予定有」とは、値上げ等が総
会で承認されている場合又は総会に上程されることが決定
している場合をいう。

⑧ 別添４の６（４）②の積立方式は、次の方式である。
ア）均等積立方式 長期修繕計画の期間中の積立金の額が均
等となるように設定する方式

イ）段階増額積立方式 当初の積立額を抑え、段階的に増額
する方式

⑨ 別添４の８③及び⑤の改良工事は、耐震改修工事、バリ
アフリー化工事、省エネルギー化工事その他建物及び設備
の性能向上に資する工事をいう。

コメント
第64条関係
①～⑥（略）
（新設）

（新設）

（新設）

※緑字は第４回からの変更箇所 3



【ご意見２】性能向上工事の実施状況について（参考資料）

○管理に係る重要事項調査報告書作成に関するガイドライン
（（一社）マンション管理業協会）

○長期修繕計画標準様式、長期修繕計画作成ガイドライン、
長期修繕計画作成ガイドラインコメント
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