
自主管理による管理欠陥マンションの建物状況調査、長期修繕計画の立案、
大規模修繕等の工事計画・資金計画の検討 ＜マンション第二多摩川苑＞

41名区分所有者数1975年3月13日（築50年）竣工年月日（築年）

事業後事業前事業後事業前

-416.50㎡建築面積-608.24㎡敷地面積

-地上7階/地下0階階数-2900.84㎡延べ床面積

-41戸総住戸数-1棟棟数
【取組の背景】
●自主管理マンションであり、適切なタイミングで大規模修繕工事が実施されておらず、長期修繕計画も策定されていない。
【対象マンションの課題】
●総会の出席率は低く、出席者も固定化し、理事長・役員のなり手不足の状態。
●大規模修繕は、H13年以降未実施。（部分的な修繕は実施）そのため、早急に劣化状況等を把握し大規模修繕工事を実施する必要あり。
●H23年に建築の建物調査診断を実施済。旧耐震建物でH24年に耐震１次診断は実施し、結果は耐震性不足。耐震２次診断を実施し、耐震改修工事行う必要あり。
●長期修繕計画が分譲当初から無く、今後大規模修繕工事や耐震改修工事等を計画的に実施するためにも長期修繕計画の策定が必須である。
●用途地域の変更（商業⇒近隣商業）で指定容積率が減少（制限なし⇒300％）。現建物は既存不適格（使用容積約470％）。建替えは事業採算性が厳しく、実
現が困難なため、当面は長寿命化を図っていく必要がある。

【今後の取り組み方向】
●上記状況から、先ずは設備部門の調査診断を実施し、長期修繕計画書の
作成を行うこととした。
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●給排水管内視鏡調査結果一覧表 ●長期修繕計画書

 ※借入金返済分は考慮しない　修繕積立金に駐車場及び駐輪場収入を加算している
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

築４９年 築５０年 築５１年 築５２年 築５３年 築５４年 築５５年 築５６年 築５７年 築５８年 築５９年 築６０年 築６１年 築６２年 築６３年 築６４年 築６５年 築６６年 築６７年 築６８年 築６９年 築７０年 築７１年 築７２年 築７３年 築７４年 築７５年 築７６年 築７７年 築７８年

2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年 2053年

令和６年 令和７年 令和８年 令和９年 令和１０年 令和１１年 令和１２年 令和１３年 令和１４年 令和１５年 令和１６年 令和１７年 令和１８年 令和１９年 令和２０年 令和２１年 令和２２年 令和２３年 令和２４年 令和２５年 令和２６年 令和２７年 令和２８年 令和２９年 令和３０年 令和３１年 令和３２年 令和３３年 令和３４年 令和３５年

（千円） 400,000 400,000 400,000

300,000 300,000 300,000

200,000 200,000 200,000

100,000 100,000 100,000

0 0 0

※金融機関借入３千万円想定

-100,000 -100,000 -100,000 

-200,000 -200,000 -200,000 

0 73,464 0 0 0 710 0 0 2,354 0 30,018 44,976 0 0 12,095 2,772 0 0 2,494 122,442 836 38,940 2,481 0 0 785 0 0 608 30,944

6,321 12,642 24,078 35,514 46,950 58,386 69,822 81,258 92,694 104,130 115,566 127,002 138,438 149,874 161,310 172,746 184,182 195,618 207,054 218,490 229,926 241,362 252,798 264,234 275,670 287,106 298,542 309,978 321,414 332,850

0 73,464 73,464 73,464 73,464 74,173 74,173 74,173 76,527 76,527 106,545 151,522 151,522 151,522 163,616 166,388 166,388 166,388 168,882 291,324 292,160 331,100 333,580 333,580 333,580 334,366 334,366 334,366 334,974 365,918

39,632 -27,511 -16,075 -4,639 6,798 17,524 28,960 40,396 49,478 60,914 42,332 8,791 20,227 31,663 31,005 39,669 51,105 62,541 71,483 -39,523 -28,923 -56,427 -47,471 -36,035 -24,599 -13,949 -2,513 8,923 19,751 243

修繕積立金累計

工事費累計

修繕積立金残高

マンション第二多摩川苑 年度別修繕計画図 ２０２５年３月２日策定 増額案 2026年より国土交通省ガイドライン上限値 月額430円/専有面積 （専有面積1,922.591㎡）

１９７５年３月新築

新築時よりの経年数

西暦

和暦

修繕工事費


