
【論点７】マンション再生事業等における登記手続

検討中の登記手続の骨子

政令改正の必要性

今後のスケジュール

パブリックコメント実施後、その結果を踏まえて、令和８年３月までに政令を改正予定

○ 改正後のマンションの再生等の円滑化に関する法律の規定によれば、マンション再生事業、マンション等売
却事業、マンション除却事業における権利変換等に伴い、マンションや土地の登記が必要

令和７年１０月
法務省民事局

○ マンションの再生等の円滑化に関する法律は、
・再生前マンション及びその敷地又は再建敷地並びに再生後マンション及びその敷地の登記
・売却等マンション及びその敷地並びに売却敷地の登記
・除却マンションの登記
につき、それぞれ、不動産登記法の特例を定めることを政令に委任（※第93条,第157条,第163条の49）

⇒マンションの建替えの円滑化等に関する法律による不動産登記に関する政令の改正が必要

○ マンション再生事業関係
権利変換手続開始の登記（第55条第1項）

権利変換に伴う土地について
の登記（第74条第1項）

再生後マンションについての登記
（第82条第1項）

再生前マンションについての登記
⇒ 建替事業の特例を基に検討

○ マンション等売却事業関係
分配金取得手続開始の登記

        （第140条第1項）

権利消滅期日後のマンション
及び土地についての登記
（第150条第1項）

⇒ マンション敷地売却事業の特例
を基に検討

※改正後のマンションの再生等の円滑化に関する法律の条番号。以下同じ。

○ マンション除却事業関係
補償金支払手続開始の登記

        （第163条の33第1項）

権利消滅期日後のマンション
についての登記
（第163条の43第1項）

⇒ 除却をするという事業の性質を
踏まえ、建替事業及びマンション
敷地売却事業の特例に準じた特
例を検討
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（参考）現行のマンション建替事業に係る登記手続きについて

建替事業のスケジュールと登記手続き

建替え決議

・建替え参加者による建替え不参加者への売渡

し請求による所有権移転（区法63条）

建替組合設立認可

・建替組合による建替え不参加者への売渡し請

求による所有権移転（円法15条）

・権利変換手続開始の登記（円法55条）

・（権利変換登記前の）住所変更登記（※）

権利変換計画認可・権利変換期日

・権利変換の登記（円法74条）

・施行マンションの滅失登記

・権利変換計画の変更による土地共有持ち分等

の変更の登記（※）

・（円法82条登記前の）住所変更登記（※）

工事完了公告

・施行再建マンションに関する登記（円法82条）

※建替事業の状況に応じて実施。

権利変換手続開始の登記（円登４条）

代位登記（円登２条）

土地についての登記の申請（円登５条）

施行マンションの滅失の登記の申請（円登６条）

施行再建マンションに関する登記の申請（円登７条）

代位登記（円登２条）

区法：区分所有法
円法：マンション建替え円滑化法
円登：マンション建替え円滑化法による不動産登記

に関する政令
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（参考）現行のマンション敷地売却事業に係る登記手続きについて

マンション敷地売却事業のスケジュールと登記手続き

マンション敷地売却決議

敷地売却組合設立認可

・敷地売却組合による敷地売却不参加者への売

渡し請求による所有権移転（円法124条）

・分配金取得手続開始の登記（円法140条）

・組合員の住所変更登記（※）

分配金取得計画認可・権利消滅期日

・権利消滅期日における登記（円法149条）

組合から買受人への土地・建物の売却

・土地・建物の所有権移転登記

建物の除却

・建物滅失登記

※敷地売却事業の状況に応じて実施。

分配金取得手続開始の登記（円登９条）

代位登記（円登２条）

権利消滅期日後の登記の申請（円登10条）

円法：マンション建替え円滑化法
円登：マンション建替え円滑化法による不動産登記

に関する政令
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