ANSHIN - Proc?romo de auxilio
para aluguel de imbveis.

Guia para busca de iméveis.
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Quem Somos

O Conselho Para Promover a Locagao de
Iméveis ANSHIN, se empenha para difundir o
Programa de Auxilio a Locagcdo de Imoveis
ANSHIN como objetivo de garantirofornecimento
estavel de moradia e facilitar a locacéo de
imoveis para estrangeiros, idosos, deficientes e
familias com criancas.

Estelivro-guia contémdiversos conhecimentos
basicos e informacbes Uteis necessarias para
quem estiver a procura de moradia no Japéao.

No Japé&o, o contrato de locagédo tem um
esquema diferente do seu pais. Por favor, leia
este livro-guia antes de iniciar a busca de
imoveis.

Com certeza sua busca por moradia no Japao
teraum andamento favoravel. E apds amudanca,
conseguira um bom relacionamento com a
vizinhanca.

Noés 0 apoiamos para que encontre um imovel
de acordo com a sua expectativa.

Conselho Para Promover a
Locacao de Imoéveis ANSHIN

Obs: A palavra ANSHIN consta no dicionario como
Seguranca, Confianga, Tranquilidade e Paz.
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até a mudanca
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as plantas
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Termos imobiliarios necessarios ao alugar
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Informagbes uteis ao alugar
moradia

QLista de Checagem para
expectativas

*Por favor, leia a explicacdo sobre as palavras que
estéo sublinhadas e em negrito, que constam no Glossario
de termos imobiliarios da pagina P19, artigo .
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mudanca

®No site “ANSHIN CHINTAI NET” é possivel encontrar
informacdes sobre imdveis em que o proprietario aceita
estrangeiro como inquilino, além de agéncias imobiliarias

B Procedimento para alugar uma moradia que apresentam ou alugam moradia para estrangeiros.
Experimente utilizar.

Estrangeiro que pretende alugar moradia Agéncia Imobilidria Como o TANSHIN CHINTAI NET ¢ editado em japonés,

peca ajuda para alguém que entenda japonés.

1 Procedimento para inscric@o e locagdo

Buscar moradia ~ Buscar moradia  Visitar uma . P i r
nosite [ANSHIN  em Stesde ~ agéncia http://www.anshin-chintai.jp/
CHINTAI informagdes imobilidria da

JUTAKU] i Programa de Auxilio a Locacao de Iméveis ANSHIN
Entrar em contato com ~ Entrar em contato

aagéncia colaboradora  com a agéncia
(agéncia imobiliéria)  imobiliaria assim que Existe uma certa parte de imoveis particulares em
e e que os proprietarios, com a intengdo de evitar
umimével que esteja  que esteja de acordo . g
deacordocomas  com as condices problemas, tem a tendéncia de restringir a locagéo
condigdes desejacas.  desejades. ) destes iméveis para idosos, deficientes, estrangeiros
v v v e familias com criancas.
Informar o perfil do imovel desejado J> Recebe Para enfrentar essa situagéo, o Programa de Auxilio
In']’g“l’éﬁ‘@:z;zo 4 Locacao de Imoveis ANSHIN se dedica a fornecer
Vi ® fieus] J< com sua expectativa informacdes sobre iméveis em que 0s proprietarios
v - aceitam estrangeiros, idosos, deficientes e familias
com criangas, para que esses possam encontrar
Preencher o formuldrio ggr:?;fg?“ sedesejarfecharo |y, ayaligcao moradia em iméveis particulares com mais facilidade.
% Geralmente sera necessario um fiador ao fazer a inscricao . v » Na <<ANSHIN CHINTAI NET>
- Resultado ] @ “ANSHIN  CHINTAI JUUTAKU” sao imoveis
< registrados no governo de cada Provincia do
Reservar o Japao, como imdéveis do Programa ANSHIN, que
e T TR R J» SR Ilrl:ao n‘;:t:'.e"s aceﬁam idosos, deficientes, estrangeiros e familias
- Recebe explicagbes com criangas.
SO ermos @“ANSHIN CHINTAI JUUTAKU KYOURYOKUTEN"
~+.4 sao0 agéncias imobiliarias registradas no governo
de cada Provincia do Jap&o como colaboradores ()]
Assinar o contrato, efetuar o pagamento dos valores de Depdsito de Garantia, do Programa ANSHIN, que apdiam e auxiliam a 3
Gratificacao, Comissao Imobiliaria, Tarifa de Seqguro, Aluguel, Tarifa de Condominio . L . =
) intermediar iméveis para estrangeiros. =
— — @®Fornecemos  informagbes  sobre  entidades 2
oIocadoreIoccit:trr'gtgc;arpacg;?j:mwa SR J colaboradoras do programa ANSHIN TINTAI que '5
v auxiliam alocagéo de iméveis a estrangeiros (ONGs o.
Recebe a chave do imével, e faz a mudanca J ou Pessoas Juridicas de Bem Estar Social) .
|\ J
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@Caso néo consiga encontrar as informagoes necessarias
através de internet, visite uma agéncia imobiliaria e informe
o perfil do imével que deseja para que possam buscar.
Nas agéncias imobiliarias, as informagdes sobre iméveis
estdo coladas nas vitrines de modo que possam ser
vistas do lado de fora. Analisando estas informagées,
sera possivel saber o custo de aluguel na sua regiéo.

@®Caso seja bolsista, é possivel obter informagdes no
setor encarregado de estudantes da sua universidade.

Agéncias colaboradoras

Informagdes sobre
auxilios a moradia por
parte da prefeitura

da Locacdo de Imdveis
ANSHIN

Departamento de Moradia
¢ Bem Estar Social da
Prefeitura, etc.

Estrangeiros

/

Familias com
criancas

Ao visitar a agéncia imobiliaria

@Convém vestir-se adequadamente, para causar uma boa
primeira impresséo ao funcionario da agéncia imobilidria.
@®Se vocé n&o fala japonés muito bem, peca para alguém
que fale japonés te acompanhar na agéncia imobilidria.

SI9AQW| B Sepeuoioe|aYy
sesaldw3 ap oedeziuebig

PP 015 ‘530001005 IR RRRXRRTRE:

Perfil da moradia

Organizacdo de 3
Auxilio a Locagao
informagdes ANSHIN @®Quais sdo os perfis da moradia que busca, qual a
estacdo de trem mais proxima, o aluguel, instalacoes,

Orgaos que Registram AN .
O(Ggg\?:rﬂg%roe\ﬂ;cé) etc. E importante esclarecer suas expectativas sobre a
moradia.

mmmd  Oroanizacoes registradas (Governo Provincial) | g =E bom deixar preenchida a lista de checagem de

perfis da pagina P24~25, para que possa mostrar ao
agente da agéncia imobiliaria.

ANSHIN CHINTAI
NET

@Também é possivel buscar moradia na internet, em sites

de informacgdes sobre imdéveis. . —— —
Perguntas feitas pela agéncia imobiliaria

@®Na agéncia imobilidria geralmente séo feitas as seguintes
perguntas sobre vocé:
Seu nome, profisséo, convivente (nUmero de pessoas),
se tem fiador, comprovante de identidade, razao de
procurar por uma moradia, etc.

5

@Caso encontrar um imoével de acordo com suas
expectativas, podera visitar o imovel para conhecer. Visitar
¢ gratis. Se ndo gostar podera rejeitar o imoével.

Ao visitar o imadvel

Portuguese

136 137




P08

@E possivel que o imdvel ndo esteja de acordo com a planta,
por isso é necessario conferir isso durante a visita.

@Durante a visita é bom checar o ambiente em volta do
imovel. Pergunte onde fica a estagdo de trem ou parada
de 6nibus, supermercado ou loja de conveniéncia, agéncia
de correio, agéncia bancaria, hospital, parques, etc..

Inscrigdo para a locac@o do imével

@5Se gostar do imovel, faca a inscrigdo. Com isso seré feita
uma avaliagao pela agéncia imobilidria e o proprietario. Se
VOCé passar na avaliacdo podera fechar o contrato.

@Geralmente é necessario um fiador para poder fechar um
contrato. Caso ndo tenha fiador, talvez seja possivel
contratar o servico de garantia de aluguel de uma
Companhia de Garantia de Aluguel. Obtenha informacoes
sobre isso com a agéncia imobiliaria.

Explicacao Sobre ltens Importantes

@ Antes de assinar o contrato, a agéncia imobiliria deve dar
explicacao sobre itens importantes do contrato.Pergunte
durante a explicacao e esclareca os pontos que néo estao
claros para vocé.
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@F necessério assinar contrato para alugar um imével. Ocontrato &
um documento necessario para esclarecer o acordo entre o locador
e 0 locatério. Leia bem o contrato, peca explicacdo e assine o
contrato somente ap6s entender o que esta escrito. Assinar um
contrato significa que vocé compreendeu e prometeu a cumprir o
contrato. Além disso, deve estar ciente de que a agéncia imdbilidria
cobrard a comissédo imobilidria por ter intermediado a locacgéo.

@Durante a Explicagédo Sobre Iltens Importantes ou antes
de assinar o contrato, esclarega o0s seguintes itens:

*Se o contrato é Contrato de Locacéo de Imével Normal ou
Contrato de Locacdo de Imével por Prazo Predeterminado.
*Sobre o valor do Deposito de Garantia Gratificagcéo ou
Tarifa de Restauragéo Predeterminada caso necessarios
ao fechar o contrato.

*Sobre a necessidade de pagar a Tarifa de Renovagéo
para Contrato de Locagéo Normal.

+Sobre atos proibidos, como por exemplo alterar
caracteristicas do imovel ou adicionar morador néo
registrado no contrato sem autorizagao.

+Sobre os requisitos para a recuperagéo da situagéo original.

E necessario esclarecer quais serdo os gastos para a

recuperacgao da situacao original ao finalizar o contrato

para evitar problemas na ocasiao.

2 Documentos e custos necessérios para o contrato

ltem Conteddo

Documentos | Certificado de Registro de Estrangeiro( Gaikokujin Touroku
. Genpyou Kisai Jikou Shoumeisho), Passaporte, Certificado

necessarios

fech de Renda, Certificado de Estudante, etc..
paratecharo | cericado de Renda e Certificado de Carimbo Registrado do
contrato Fiador ( Shotoku Shoumeisho & Inkan Touroku Shoumeisho)

) Depésito de Garantia, Gratificagdo, Comisséo
Quantia Imobilidria, Seguro Contra Danos, Aluguel, Tarifa de
necessaria Condominio etc., que depende da regido, mas em
para fechar o | média serd o equivalente a 4 & 7 meses de aluguel.
contrato Geralmente o pagamento € feito em dinheiro ou por
transferéncia bancaria.
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3 Procedimento ao entrar no imével
1

@A chave é entregue ap6s assinar o contrato. Cuidado
paranéo perder a chave original, pois deve ser devolvida
a imobiliaria no fim do contrato.

@®Ao receber a chave, o ideal é conferir a situagdo do
imoével junto a agéncia imobiliaria e preparar uma lista
de checagem. Desenhe uma planta simples do imével
indicando onde ha defeito, tirando fotos com datas para
evitar problemas no futuro. Ndo se esqueca de
movimentar as instalagdes para conferir.

@CE proibido fazer cépias da chave sem autorizagdo. E
necessaria a autorizacédo do proprietario do imével.

2

@Para usar energia elétrica preencha o cartdo postal que esta
pendurado na chave de eletricidade e coloque na urna do correio.

@®Entre em contato com a companhia de gas
antecipadamente, pedindo para que abram a chave de
gas no dia da mudancga. E necessario que o locatario
testemunhe a abertura da chave de gés.

@Entre em contato com o departamento de agua do
municipio para iniciar o procedimento de abertura da
valvula. Preencha o cartdo postal que esta pendurado
na valvula com seu nome, endereco e data de inicio de
uso, e coloque em uma urna do correio.

3

®No Japéo existe um costume de -
cumprimentar ~ seus  vizinhos .
laterais, e os de cima e abaixo da
sua moradia no mesmo dia da

Entrega da chave

Inscrigao de i\gua, Luz e Gas

Cumprimentar a vizinhanga

mudanca.Facaumaapresentacao 0
simples como nome, etc..
@Talvez seja util ser conhecido do
vizinho. N&o se esquega de
cumprimentar também no cotidiano. L

140

(5]

"U
-
N

Associacao de moradores do Bairro, Associagao Autbnoma

@Em cadaregiodoJap&o geralmente existemorganizacoes
de moradores, como a Associacdao de Moradores do
Bairro (Chounaikai) ou Associagdo Auténoma (Jichikai).

@Além de realizarem atividades de intercambio entre os moradores
dobairro, festas, treinamento contra desastres, etc., as associagoes
também fazem circular boletim (Kairanban) com informagoes da
prefeitura ou departamento de controle sanitario, etc..

@As atividades da Associagao de Moradores do Bairro e
Associacfes Autbnomas séo custeadas pelamensalidade
paga pelos moradores.

4 Regras da moradia

Como separar e jogar o lixo

@ As regras de separar e jogar o lixo diferem de acordo com
cada regido. O recolhimento do lixo € feito de acordo com
cada tipo de lixo em um determinado dia da semana. Por
isso, procure se informar na agéncia imobiliaria ou com a
vizinhanca ou mesmo com a prefeitura onde vocé reside.

@®Caso nao respeitar o dia da semana ou horario de
recolhimento, mesmo estando separado o lixo ndao sera
recolhido, e provavelmente causara problemas com a
vizinhanca. Tenha um cuidado especial com isso.

@ltens a serem confirmados.

+Dia da semana e horario de jogar o lixo *Separacdo e distincdo dos lixos
*Local da coleta de lixo reciclaveis (garrafas, latas, garrafas
+Separacao e distingdo do lixo inflamavel  plasticas PET, jorais, etc.
e lixo nao-inflamavel +Coleta do lixo de grande porte, etc.
S

)74

@Em cidades com alta concentragéo de estrangeiros, é
possivel encontrar panfletos com desenhos e instrucéo
em linguagem estrangeira informando as formas
adequadas para disposicado de lixos. Peca informacéo
na prefeitura ou departamento de limpeza da cidade.
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Cuidados com barulhos do cotidiano

@Em apartamentos, barulhos e ruidos se propagam aos
apartamentos vizinhos e nos andares superior e inferior
com facilidade. Por isso, seja cuidadoso especialmente
da noite ao amanhecer.

@®Por exemplo, conversar em voz alta, festas, som de TV,
aparelho de som, som de instrumento musical, aspirador,
maquina de lavar, barulho de criangas correndo, abrir ou
fechar portas violentamente, tomar banho tarde da noite,
etc., pode perturbar o vizinho e por isso merece cuidado.

Como usar o imovel

@0 Japao é um pais com muita umidade ( principalmente
no verao), tenha cuidado em manter o interior do imével
sempre ventilado. Enxugar logo caso se forme
condensacédo. Caso negligenciar isso, os danos
provocados podem ficar por responsabilidade do
locatario.

@®Geralmente ¢ proibido usar pregos ou pintar a parede
do imovel, confira os atos proibidos que constam no
contrato.

@Adicionar morador ndo registrado no contrato sem
autorizagdo ou sublocagéo é considerado violagédo de
contrato.
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Como utilizar a cozinha

@F proibido jogar restos de comida ou 6leo no esgoto da
pia. Oleo deve ser absorvido por papel de jornal e
separado como lixo inflaméavel.

@®Ao preparar pratos com cheiro ou fumaca, deve ser
acionado o exaustor para que o cheiro ndo permaneca
no ambiente.

o3 Como utilizar o Toalete e Chuveiro/Banheira

@F proibido jogar fios de cabelo no esgoto do banheiro.

@®No vaso sanitario é permitido jogar apenas papel
higiénico.

@5Se o esgoto entupir e transbordar dgua, isso causara
transtornos para a vizinhanca. Caso haja danos ao
vizinho debaixo, podera ser responsabilizado pela
indenizacao.

Como utilizar a varanda e area comunitaria

@Em edificios de apartamentos, o que n&o faz parte do seu
apartamento como por exemplo corredores, escadas entre
outras, sdo areas de uso comunitario . As areas de uso comunitario
S80 as rotas de evacuagdo em caso de emergéncia.

@®Ha casos em que a varanda faz parte da rota de
evacuacdo. N&o deixe seus pertences na saida de
emergéncia.
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5 Procedimento de mudanca (ao sair)
1

@®Quando for mudar de moradia, avise o proprietario ou a
agéncia imobilidaria com a antecedéncia prevista no
contrato ( geralmente 1 a 2 meses de antecedéncia)
que vai rescindir o contrato (aviso prévio de rescisao).

Aviso de rescisao do contrato

pA Cancelamento de Eletricidade, Gas e Agua

@Entre em contato com as companhias de eletricidade,
gas e departamento de agua da prefeitura para
comunicar o cancelamento.

@®No dia da mudanga, os encarregados das companhias
de eletricidade, gas e departamento de &agua da
prefeitura irdo comparecer para efetuar o corte de
fornecimento, e sera cobrado até o gasto desse dia.

3

@Entre em contato com a companhia telefénica onde ja
tem contrato para que transfiram o telefone fixo.

@Entre em contato com a companhia telefénica onde ja
tem contrato para comunicar a mudancga de endereco.

@Entre em contato com a Provedora de Internet para
comunicar a mudanca de endereco.

Procedimentos sobre a linha telefonica e Internet

Procedimento sobre o Correio

®Na agéncia de correios, faga a inscrico de transferéncia de
correspondéncias. Com isso as correspondéncias destinadas
ao enderego anterior seréo transferidas para seu novo enderego
durante um determinado periodo (caso seja dentro do Japao)

o Inscricdo para a coleta de lixo de grande porte

@®Quando for jogar lixo de grande porte como moveis por
exemplo, entre em contato com a prefeitura ou 6rgao
encarregado do departamento de limpeza da cidade
para conferir a maneira de jogar.

@®Quando faltar muito para a data da coleta, consulte o
proprietéario ou o sindico.

14.
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@A mudanca deve ser feita durante o dia. Nao faca a
mudanca a noite, pois ira perturbar a vizinhanca.

@Tire do imoével todos os seus bens e faga uma limpeza.
E proibido deixar lixo no imével.

Mudanca

Pl Devolugdo das chaves e entrega do imavel

@As chaves devem ser devolvidas ao deixar o imével.

@Recuperagdo da situagao original significa devolver o
imovel, consertando o que foi quebrado ou danificado.
Antes de devolver o imoével é feita uma inspecdo
testemunhada pela agéncia imobiliaria ou pelo
proprietario para comparar a condicdo do imovel,
instalacoes, etc. para calcular o nivel de Recuperacao
da situacao original necessaria.

Acerto de contas do Depoésito de Garantia

@A principio, o Deposito de Garantia deve ser reembolsado
ao locatario quando o contrato for finalizado, mas caso
houver gastos com a Recuperagao da situagao original ou
gastos para jogar o que vocé deixou no imovel, esses
gastos seréo abatidos do Depdsito de Garantia. Caso os
gastos com a Recuperagéo da situacao original superar o
Deposito de Garantia, vocé tera que pagar a diferenca.

6 Tipos de iméveis e como analisar as plantas

Diferenca entre [Apaato] e [Manshon]

@0 “Apaato” é um edificio de apartamentos n&o muito alto
geralmente feito de madeira ou estrutura de metal leve.
As vezes chamado de “Haitsu” ou “Koopo”.

@ “Manshon” é geralmente um edificio de apartamentos
feito de concreto armado.
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Como ler a planta do imdvel

@®No Japio os tipos de imoveis séo descritos por codigos,
por exemplo “2LDK”.

@L" relativo a sala de estar (Living room), “D” é sala de
jantar (Dinning room), “K” é cozinha (Kichen), “DK” é
quando a sala de jantar é junto a cozinha, “LDK” é
quando a sala de estar e sala de jantar estdo junto a
cozinha.

@Os nuimeros “1” ou “2” do “1DK” ou “2LDK”, é o nimero de
dormitérios. Ou seja, “2L.DK” sdo 2 dormitérios e a LDK.

Entrada da casa

Local para
o magquina
Dormitério e

ocidental

Japonés

Dormitério

japonés Sala de estar,

jantar e cozinha

Varanda

2 dormitérios com Sala de estar, jantar e cozinha

XEssa planta € um exemplo ilustrativo.
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Unidade de medida de iméveis (Jou, Tsubo)

3

@O0 tamanho da area de uma moradia € descrita em
metros quadrados(m?), “Jou” ou “Tsubo” que sé&o
unidades tipicas do Japéao.

@it ou (Jou) é o tamanho de 1 tatami, equivalente a
aproximadamente 180cmx90cm (existem tatamis menores).
E usado para indicar o tamanho de um cémodo. Também
escrito como “&” ou (Jou).

@ 1T ou (Tsubo) é utilizado para indicar o tamanho da area de
terrenos. 1 (Tsubo) é equivalente a aproximadamente 3.3m?2.

Diferenca entre dormitdrio em estilo japonés e estilo ocidental

@ (Washitsu) € o dormitério em estilo japonés forrado com
tatami.

@ (Youshitsu) é o dormitério em estilo ocidental forrado
com assoalho ou carpete.

o3 Banheiro do Japao

@®Geralmente o banheiro do Japdo é formado pela
banheira e area de chuveiro.

@A banheira é usada somente para sentar dentro e relaxar,
0s cabelos e 0 corpo devem ser lavados na éarea de
chuveiro. Entra-se na banheira apds ter se enxaguado,
retirando os residuos de shampoo e sabonete do corpo.

@®Quando varias pessoas vado tomar banho, nao ha
necessidade de trocar a agua da banheira.
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G Toalete em estilo japonés

7 Termos imobiliarios necessarios ao alugar um imével

@ Ao usar o (Washiki Toire) toalete em estilo japonés, basta [Agéncia Imobiliaria]
agachar virado para o lado da meia cupula.

E a agéncia que intermedia a locac&o ou compra e venda de iméveis.

[Fiador]

Fiador é quem paga no seu lugar caso o aluguel ndo seja pago
pelo locatario ou 0 mesmo n&o consiga pagar o custo do conserto
para a devolugcdo do imovel, sendo que a sua apresentacdo
sempre ser4 necesséria ao se candidatar a inquilino. E exigido
que o fiador tenha uma renda superior a uma certa quantia.

[Tarifa de inscricao]

Ha casos em que € necessario depositar uma quantidade
de dinheiro a agéncia imobiliaria. Confira se o depésito é
reembolsado caso o contrato n&o seja concluido.

Proibido entrar calgado [Explicacao de itens importantes]

Quando uma a agéncia imobiliaria for intermediar, a agéncia
imobiliaria deve entregar ao locatério (candidato a) o Manual
de Itens Importantes e explicar sobre itens importantes
antes de assinar o contrato. Sera explicado sobre a situagéo
das instalacGes e sobre os critérios sobre o depésito de
garantia, etc. que sdo realmente itens importantes por isso
escute com atencédo e faga perguntas em caso de duvidas.

®No Japao, o piso da casa
ou apartamento € um
degrau mais alto que o
piso da entrada da casa. ﬂ3/
Vocé deve estar descalgo
antes de subir o degrau.
No Japé&o h&a o costume

se sentar direto no piso /

[Depésito de Garantia]

ou sobre almofadas para
descansar. Por isso é
proibido entrar calgado na moradia.

O Depésito de Garantia, € uma quantia que o locatario entrega ao
proprietario como deposito reservado para cobrir aluguéis atrasados
ou gastos para consertar o imével caso necesséario. Geralmente é

- - 0 equivalente a 2 meses de aluguel. O acerto de contas € feito junto
a devolugéo do imdvel, e o que sobrar é reembolsado ao locatario.

Dependendo da regido, o Shikikin € chamado de

As bicicletas devem ser estacionadas no local . L . X
o . . o Hoshoukin. Geralmente o Hoshoukin é equivalente a $
determinado como o estacionamento de bicicletas. . Q
. : . aproximadamente 6 meses de aluguel. S
Quando existem regras como colar adesivos especiais, >
essas devem ser respeitadas. [Gratificacao] =
O estacionamento para carros sempre devera ser = o — — I
-~ . E a valor pago ao proprietario do imovel. Na Regido de =
alugado (geralmente nédo é gratuito. Mesmo que tenha ) . o
ny ~ . Kanto, geralmente é equivalente a 1 a 2 meses de aluguel.
espaco sobrando no terreno do imével, ndo estacione e . o
. A Gratificagdo n&do € reembolsada. Tem-se verificado
onde vocé n&o alugou. . . - A
ultimamente, disponibilidade de imdveis que podem ser
148 alugados sem pagamento de Gratificacao. 149
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[Comissao Imobiliaria]

E a tarifa que a agéncia imobiliaria cobra por intermediar
a locacao do imoével, é determinado que o valor maximo
ndo supere 1 més de aluguel.

[Tarifa de Seguro de Danos]

E normal entrar no Seguro de Danos como incéndio ou
vazamento de agua ao fechar o contrato de locagao.

[Aluguel]

E a tarifa para alugar o imével e geralmente o pagamento
do aluguel do més deve ser efetuado até o fim do més
anterior. Caso iniciar ou finalizar o contrato no meio de um
més, o aluguel sera calculado sobre os dias restantes
para finalizar um més.

[Tarifa de Condominio ou Administracao]

Para cobrir varias despesas com a area comunitaria como
eletricidade e limpeza de escadas, corredores, etc. No
Japdo a tarifa de condominio ndo esta incluida no aluguel
e geralmente o pagamento da taxa de condominio do més
deve ser efetuado até o fim do més anterior junto ao
aluguel.

[Conviventes]

Caso pretenda morar com alguém, isso deve ser declarado
ao proprietario antes de fechar o contrato. H& casos em
que o morador nédo registrado no contrato e adicionado
sem a licenca é expulso do imoével.

[Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel]

Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel é responsavel
pelo aluguel atrasado perante ao proprietario caso vocé
ndo consiga pagar o aluguel. Para contratar € necessario
pagarum certovalor como Tarifade Garantia (Geralmente
fica em média de 35 a 50 % do aluguel de 1 més para
garantir 2 anos de contrato). Mas isso n&o é um Seguro. A
Companhia de Garantia vai cobrar de vocé o valor que
pagou no seu lugar.
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E um formato de contrato comum no Japao. O proprietario
ndo pode negar a renovacdo do contrato sem que haja
uma justa causa, mesmo que o periodo de contrato tenha
vencido.Ouseja,ocontratoserarenovadoautomaticamente
mesmo que ndo entrem em acordo sobre a renovacéo.

[Contrato de Locacao]

[Contrato de locacdo com Periodo Predeterminado]

Contrato de locacdo com Periodo Predeterminado € um
contrato que nao podera ser renovado mesmo quando o
periodo de contrato vence, mas caso houver acordo entre
o locatario e o proprietario é possivel reformular o
contrato.

[Shikibiki]
Shikibiki € o método de predeterminar o valor a ser
descontado do depdsito de garantia ou Tarifa de Garantia

quando o contrato for finalizado. E comum na Regigo de
Tokai, Kansai e Kyuushuu.

[Tarifa de Renovacao]

E a Tarifa paga ao proprietario para poder renovar o
contrato, as vezes determinado em alguma clausula do
contrato. Geralmente o periodo do contrato é de 2 anos.

[Recuperacao da Situacao Original]

Caso danificar ou sujar o imével por sua culpa ou intengao,
vOCé terd que bancar os gastos necessarios para o imovel
recuperar a situagéo original de quando foi alugado. Isso
¢ chamado de Custo de Recuperacdo da Situacéo
Original, e seré abatido no depdsito de darantia quando
finalizar o contrato. Tenha cuidado em manter o imével
limpo.

[Aviso Prévio da Rescisao do Contrato]

Caso for rescindir o contrato durante o periodo de contrato,
€ necessario declarar ao proprietario ou a agéncia
imobiliaria com antecedéncia (seguindo as clausulas do
contrato, geralmente de 1 a 2 meses antes).
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Informacdes uteis ao alugar
moradia

Auxilio @ moradia de estrangeiros

(D(Fundacdo) Conselho de Orgdos Autdnomos para a
Internacionalizacao.
[Homepage multilingual de informacdes sobre o cotidiano.]
Fornece informagdes necessérias ao alugar moradia,
em Japonés, Inglés, Chinés, Norte e Sul Coreano,
Espanhol, Portugués, Tagalogo, Vietnamita, Indonésio,
Tailandés. Esta previsto adicionar Francés, Alemao e
Russo.
http://www.clair.or.jp/tagengo/

(@0rganizagao Nao Lucrativa Centro de Apoio Para Moradia
de Estrangeiros de Kanagawa
Atende diversos tipos de consultas sobre moradia além
de prestar servico de intérprete para estrangeiros,
atendendo em Inglés, Cantonés, Norte e Sul Coreano,
Espanhol e Portugués. Também auxilia a busca de
moradia.
B045-228-1752
http://www.sumasen.com/

(3®Departamento Internacional do Cotidiano do Cidadao
da Provincia de Saitama
[Sistema de agéncias de auxilio @ moradia para estrangeiros]
Agéncias imobiliarias da Provincia de Saitama
recomendadas por Federacdes da Industria Imobiliaria
s&o registradas como Agéncias de Auxilio a Moradia
paraEstrangeiros, que atendem consultas gratuitamente
e auxiliam a busca de moradia.
B048-830-2717
http://www.pref.saitama.lg.jp/A12/BF00/sumaisupport.htm

@[Setor de Consulta para Estrangeiros] de Municipios e
Provincias ou Associacoes de Intercambio Internacional
Experimente consultar pois também atendem consultas
sobre moradia.
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Apoio para moradia de bolsistas e estudantes

(D(Fundacao) Associagao Japonesa de Auxilio a Educagao
Internacional
[Cobertura Geral Para Moradia de Bolsistas]
E um sistema que auxilia e facilita que o bolsista ou
estudante encontre um fiador.
B03-5454-5275
http://www.jees.or.jp/crifs/index.htm
¢ Existem Sistemas de Auxilio Semelhantes na Provincia
de Miyagi e Ishikawa.

€ (Fundacao)Associacdodelntercambiolnternacional
da Provincia de Miyagi
[Programa de Auxilio a Busca de Fiador para Moradia de
Bolsistas da Provincia de Miyagil
B022-275-3796
http://www.h5.dion.ne.jp/~-mia/

@Centro de Intercambio Internacional da Provincia de Chiba
[Sistema de Consultoria Para Moradia de Bolsistas
estrangeiros ]

Apresentamos agéncias imobilidrias que auxiliam a busca
de imoveis para bolsistas e estudantes da Provincia de
Chiba. Também fornecemos informacdes sobre moradia
em Japonés, Inglés, Chinés e Norte-Sul Coreano.

B 043-297-0245
http://www.mcic.or.jp/sodan/juukyo-advisor.html

(®(Fundacao) Associacao de Intercambio Internacional
do Municipio de Kyoto.
[Site de busca de imdveis House Navi]

E possivel buscar iméveis na regido de Kyoto em
Japonés, Inglés, Chinés, Coreano e Espanhol.
Também realizamos eventos sobre moradia junto as
outras Associagdes, como o “Ryugakusei Fureai Juutaku
Fea” (Moradia para Bolsistas).
@075-752-3010
http://house.kcif.or.jp/
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Lista de Checagem para

expectativas Segue abaixo o meu perfil:

Preencha o conteddo do quadro de linhas grossas e
mostre para o agente da Agéncia Imobiliaria.

- [IFuncionério de firma [ JOperario [_JAuténomo
Para Estrangeiros

(DQual sua profissao ?

Eu estou buscando um imével de acordo com os seguintes requisitos. Lojista [ Estudante [JOutros
@ Aluguel ¥ ~ ¥ @Qual sua relacdo de emprego?
desejado _ _
@ Localizagio  Pertodaestagiode ) [ ]Oficial [ITemporario [ ITerceirizado
desejada Menos de ) minutos a pé [Horista [ Outros
(3 Tipo de edifiio [ JApaato [JManshon [JCasa (®Consegue falar japonés?
(®) Andar do prédio [_]Acima do segundo piso [JQualquer andar [JFalo [JSomente o basico  [IN&o falo
Tamanho 2~
® doimdvel ( )m @Consegue ler japonés?
(® Tipo de planta [ JQuitinete  [IFora quitinete [Leio [Leio s6 hiragana [ INéo leio
Dormitérios ( ) dormitérios
Comodos conjuntos [ JK [JDK [JLDK
Tipo de quartos [ JJaponés []Ocidental []Qualquer tipo Agéncia Imobilidria
@ Tipo de Toalete [JOcidental [Japonés [ICaso encontrar neste catdlogo um imével de acordo com seu perfil
Por favor venha acompanhado de alguém que fale japonés na
Banheiro []Com banheiro [_]Possivel mesmo sem banhgiro

préxima vez.

Ar condicionado []Com ar condicionado [_INAo exijo ar condicionado ) .
© : [[IPor favor, leia bem este panfleto mais uma vez.

Previstos " .

moradores ( ) pessoas [Jfamila [JAmigo [Joutros [_INo momento n&o ha imdvel de acordo com suas expectativas.
@D Fiador [ ITenho []Quero contratar companhia de garantia [ INGo tenho ["IN&o hé imével de acordo com sua expectativa. 3
(12) Data que deseja A partirdoano ( Jmés ( )dia ( ) Na regio desejada, o aluguel de um imével do tamanho que deseja [
iniciar o contrato 5
4 i (=)
3 Eu pretendo morar até aproximadamente custaria ¥ E
oano( Ymés ( ) =
Por favor, analise mais uma vez seus requisitos antes de nos visitar 8

® Gastos para fechar v

o contrato é 0 que posso preparar

novamente.
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Nome

Endereco

T Telefone ( )
@ Celular ( )

No. do passaporte

Nome da empresa
ou da escola

Endereco ou localizagéo

T Telefone ( )

Contato para emergéncias no Jap&o

Nome

D Telefone ( )

Contato para emergéncias no seu pais de origem

Nome

T Telefone ( )
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