
Ministry of Land, Infrastructure, Transport and Tourism

令和３年12月３日

国土交通省住宅局安心居住推進課

最近の高齢者向けの住宅に関する取組



○ 高齢者の９割以上は在宅

○ 要介護の高齢者も約８割が在宅
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出典 第１号被保険者数、要支援・要介護認定者数、施設等利用者数、認知症GH利用者数は介護保険事業状況報告（平成29年6月末現在、暫定版）
有料老人ホーム及びサービス付き高齢者向け住宅の利用者数は、厚労省調べの定員数（平成29年6月末現在 ）、サービス付き高齢者向け住宅情報提供システムの
登録戸数（平成29年6月末現在 ）、平成29年度老健事業「高齢者向け住まいにおける運営実態の多様化に関する実態調査研究」（平成30年3月 株式会社野村総合
研究所）から推計

認定の有無認定の有無

65歳以上の高齢者
3,452万人

要支援・要介護認定者数
637万人

要支援・要介護認定者

要支援・要介護認定者以外の者
（82%）

（19%）
（3%）

（3%）

（7%）

（71%）

特別養護老人ホーム等

有料老人ホーム

在宅

特別養護老人ホーム等
（3%）

在宅・居住系サービス 3,354（97%） 在宅・居住系サービス

（15%）

（85%）

認知症GH

サービス付き高齢者向け住宅

居住の場居住の場

高齢者の住まいの現状
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自宅が55%

医療施設28%

○ 「治る見込みがない病気になった場合、どこで最期を迎えたいか」という調査に対して、自宅とい
う回答が55％を占めている

○ 病院での死亡者が増加してきたが、病院での対応にも限界があり在宅での看取りが課題。

965,779 
（病院）

169,400 
（自宅）
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病院 診療所 介護老人保健施設

助産所 老人ホーム 自宅

その他

出典）厚生労働省「人口動態調査」

73.9%

13.0%

死亡場所の推移

最期を迎えたい場所（希望）と死亡場所
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高齢期の健康で快適な暮らしのための住まいの改修ガイドライン

○長期間の退職後の暮らしをより豊かにするためには、住まいの備えが不可欠

○高齢期にさしかかる前の可能な限り早い段階において、自らの判断に基づき、高齢期の住まいや住ま
い方を選択し、必要な場合には住まいの改修を行うことが望ましい

⇒本ガイドラインは、プレシニア（50～64歳）・アクティブシニア（65～74歳）を主な対象として、
高齢期に備えた既存住宅の改修に関する配慮事項を示す

＜配慮項目と改修する空間＞
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温熱環境が健康に与える影響
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○ 住宅内の温熱環境が健康に与える影響について、国土交通省の補助により、断熱改修前後の居住者
の心身の状況の変化等について調査を実施

○ 調査から得られた血圧等への影響について厚生労働省等と連名でチラシを作成して広く周知

＜周知用チラシ＞ ＜温熱環境が健康に与える影響の例＞



サービス付き高齢者向け住宅制度

○ハード ・床面積は原則25㎡以上

・構造・設備が一定の基準を満たすこと

・バリアフリー構造であること

○サービス ・安否確認サービス・生活相談サービスを提供すること

○契約内容 ・長期入院を理由に事業者から一方的に解約できない 等

【登録基準】

【入居者要件】

○60歳以上の者 又は要支援・要介護認定者 等

【登録状況】

○戸数 270,244戸 ○棟数 7,956棟（R3.９末時点）

居室のイメージ図 共用部分のイメージ図

● 浴室

● 食堂
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銀木犀〈船橋夏見〉 （千葉県船橋市）

事 業 者 ：株式会社シルバーウッド
戸 数：59戸
住戸面積：18～28㎡
家 賃：7.6～15万円

玄関の横に駄菓子屋を開設

地域住民が集まれる食堂・カフェ

○入居者の自由の尊重、管理しすぎない、生きる役割・やりがいづくり

○誰もが気軽に立ち寄りたくなる高齢者住宅（地域の｢たまり場｣的役割）

○看取りにも積極的に取り組む

駄菓子屋の店番は入居者
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輪島KABULET （石川県輪島市）

健康増進施設（ウェルネス）グループホーム

サービス付高齢者住宅

子育て支援施設
（ママカフェ・ボディケア）

拠点施設（温浴施設・レストラ
ン・児童発達支援・事務所） ショートステイ

輪島市資料より作成

○社会福祉法人佛子園による多世代居住のごちゃまぜのまちづくり

○まちなかの空き家や空き地を活用して施設を整備

7



①緊急通報システム（24時間365日）

②センサーによる見守り

在宅中に一定時間トイレの使用がない場合は、警備会社

に自動に通知し、駆けつける

ヘーベルVillage東武練馬「ビアンテラス」 （東京都板橋区）

事 業 者 ：旭化成ホームズ株式会社
戸 数：15戸
住戸面積：43～66㎡
家 賃：9.8～15万円

○元気なシニアのための安心賃貸住宅
○ 「適度な生活支援」や「暮らし見守りサービス」による、緩やかな見守り
○元気な高齢者が「施設」ではなく、いきいきと、ゆうゆうと、安心して快適に住める住まい

「相談サービス」

「駆けつけサービス」

①社会福祉士等による訪問と日常生活支援（毎月１回）

②看護師による健康相談（24時間365日）

室内のコントローラーから、警備会社に常駐している看

護師に、いつでも健康相談できる
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