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令和７年度 「マンションストック長寿命化等モデル事業」採択プロジェクト（第１回） 一覧 

No. 

マンション名 

提案概要 
提案者名 

マンション所在地 延べ床面積 

階数 総住戸数 

外観写真 概評 

先導的再生モデルタイプ（計画支援） 

１ 

東村山富士見町住宅 
【郊外の団地型マンションにおける、敷地分割も含めた複数
の再生手法の比較検討】 
1974 年築、４棟、48 戸の団地型マンション。高齢化による

資金確保の困難、高経年化による改修費用増大、不在所有者・
空き住戸増による再生意欲の減退、建設費高騰による事業性
悪化と権利者負担の増大といった４つの問題に対応するた
め、2019 年以降、修繕・改修・建替・敷地売却などの様々な
選択肢から再生計画を検討してきた。 
本事業においては、再生計画の実現に向け、「情報収集・

基礎的な検討」「再生手法の比較検討」「基本計画・資金計画
の検討、合意形成等」「その他（認定取得、地域貢献施設導
入・空き住戸活用検討など）」を実施する。 

（一社）チームまちづくり 

東京都 2911.8 ㎡ 

地上３階 48 戸 

 

「優先募集枠」の評価のポイント（「様々な再生手法と一般
的な改修工事とのコストを含めた比較検討」、「団地型マン
ションにおける、敷地分割事業の検討」）に該当する提案で
あり、以下の観点から確認の上、「一般募集枠」とは別に高
く評価した。 
①対象マンションの現状・これまでの取組経緯を踏まえ提案
事業が対象マンションの再生において適切な検討であるか 
…本マンションの置かれている状況や課題を的確に捉え、修
繕・改修・建替・敷地売却などの様々な手法を組み合わせた
難易度の高い再生計画の立案である。 
②当該計画支援事業の完了後に、改修工事支援又は建替工事
支援としての提案が想定されているか（工事の目的、予算、
工期、技術的な課題等を総合的に判断し、工事の実現が見込
めるか） 
…アンケート、意見交換会・ワークショップの開催、高齢居
住者の相続人や不在所有者への対応等により、区分所有者の
様々な意向を踏まえた再生手法の検討、合意形成に取り組
み、また、駐車場の外部貸出等による財源確保等の検討も行
うこととしている。 

２ 

シャンボール三田 
【排水管改修工事のプロセスの見直しによるコスト・工期の
削減及び在宅避難の推進に向けた複数の改修工事の実施に向
けた検討】 
1983 年築、324 戸のマンション。2024 年度作成の長期修繕

計画改定案において、住戸内立排水管・汚水管・汚水通気管
の劣化改修対応の必要性と、高額となる予想工事費が示され
ており、これまでの手法では更新を行うことが困難となり、
対応策の検討が必要になっている。 
本提案では、工種・工数・労務を見直し、全体コストや工事

期間の削減を検討する。 
また、排水管改修工事に合わせ防災機能の強化等、新しい機
能の付加を目指し、専有部分の管理を含む管理体制の強化を
目指すこととしている。 

一般社団法人新都市ハウジング協会 

東京都 22411.90 ㎡ 

地上 12 階・地下１階 324 戸 

 
通常の排水管更新工事の壁撤去・配管更新・壁の復旧に対

して、PS 内の配管撤去スペースを利用した収納家具設置と、
それによる工事の合理化・収納家具への防災備品設置の提案・
各住戸への防災備品備蓄による在宅避難の推進を行う点は、
様々な手法を組み合わせた長寿命化、防災への総合的な取組
であり、独自性・創意工夫の面で評価した。 
配管改修にとどまらず、収納増の居住者メリット・災害時

の社会的要請に対応する在宅避難の推進・工事の合理化・短
工期化・低コスト化を同時に計画する点、既存配管の劣化へ
の改修対応の必要性について、東京都の専門家派遣を活用し
セカンドオピニオンも得たうえでの検討であり、合理性の面
でも評価した。 
居ながら工事における区分所有者の負担軽減、改修工事に

合わせた点検口の設置や改修維持管理コストの削減等が検討
されている点も評価した。 



管理適正化モデルタイプ（計画支援） 

３ 

グレイスハイツ祐天寺 
【外部専門家第三者管理者方式導入による管理不全マン

ションにおける、大規模修繕工事の実施に向けた耐震診

断の実施及び耐震改修の検討】 

1979 年築、26 戸のマンション。管理者不在、管理規約

の未制定、総会の定期開催なし、長期修繕計画なし、過

去に計画修繕工事の実施なしの状況であった。東京都の

支援事業により令和４年度からマンション管理士が派遣

され、第三者管理者方式により管理適正化に向けた取組

が行われてきた。 

令和６年度に本事業（管理適正化モデルタイプ 計画

支援）の採択を受け、建物及び設備の調査診断、修繕工

事の範囲の検討、基本計画作成を実施。旧耐震建築物か

つ構造図がない状況であることから、作成した基本計画

に基づき各種工事を実施するにあたり、耐震診断及び耐

震改修の検討を行う。 

藤江マンション管理士事務所 

東京都 2,324.37 ㎡ 

地上６階・地下１階 26 戸 

 
本マンションは令和６年度に本事業（管理適正化モデル

タイプ 計画支援）の採択を受けており、今後、改修工事

へ進む上で必要な、耐震性の確認、耐震改修の検討を行う

ものである。 

外部管理者方式である点を考慮し、２～３か月ごとの区

分所有者との懇談会により事業の進捗報告、情報共有を行

う点を、合意形成上の面で評価した。 

令和４年度から東京都の支援事業により管理適正化に

向けた取組を進めており、地方公共団体との協力、及び課

題に対するこれまでの取組を評価した。 

また、将来の適正管理に向けた工夫として、令和６年

度に計画した各種工事、今年度の耐震診断結果を踏ま

え、将来の適正管理に向けて均等積立方式での修繕積立

金の改定を提案している点を評価した。 

管理適正化モデルタイプ（改修工事支援） 

４ 

セレニティ湯島

【小規模マンションにおける管理適正化に向けた初回の

大規模修繕工事】 

1983 年築、11 戸のマンション。令和６年度に本事業

（管理適正化モデルタイプ 計画支援）の採択を受けて

いる。 

大規模修繕工事実績無し、賃貸住戸割合多く海外居住

所有者多数、管理組合活動・総会が無い等の状態が継続

していた。2021 年に現管理会社と全部委託契約し、組

合・理事会活動を立ち上げ、2023 年に文京区の助成も受

け劣化診断を実施し長期修繕計画書を作成。 

構造躯体の長寿命化を図るべく大規模修繕工事、1階排

水管改修工事・東面剥落対策工事・手摺改修工事・防災

対策工事・スロープ設置工事を実施する。 

株式会社ナプコ 

東京都  690.66 ㎡ 

地上 7 階 11 戸 

 

管理組合総会で大規模修繕工事実施について合意が得

られている。また、計画支援事業での検討を踏まえて限ら

れた資金の中で優先度が高い工事から実施することとし

ている。これらの合意形成プロセスと課題解決に向けたこ

れまでの取組を評価した。 

管理計画認定制度における区の基準である防災対策と

して、旧地下貯水槽を撤去し防災倉庫を設置し保存水・

簡易トイレ・発電機を備蓄することにより、管理計画認

定の取得に取り組むこと、管理組合 HP を作成し WEB 窓口

とし、双方向での情報伝達を可能とする事で区分所有者

名簿の更新にも活用する点は、将来の適正管理に向けた

工夫として評価した。 


