
郊外の住宅市街地の現状

参考資料２

平成１５年３月５日

事例１：Ｂ団地　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　資料は全て竹下、志賀（九大大学院人間環境学研究院）による

事例２：緑が丘団地　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　資料は全て兵庫県による

事例３：明石舞子団地　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　資料は全て兵庫県による



事例１　Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

１

■　宅地利用現況（Ｈ１１年度）

ＪＲ駅

■H12年国調

・人口　 9,928人

・世帯数　 3,496世帯

・高齢化率 20.6%

■H7－12年国調

・人口増減率　 0.3%

・世帯数増減率 7.7%

■H14年基準地価

・住宅地(1低専) 56,500円

■開発手法：区画整理（公団）



２．Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

２

■　持ち家の世帯主年齢（Ｈ１１年度）

ＪＲ駅



事例１　Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

３

■　持ち家の世帯主年齢の将来予測（Ｈ２１年度）

ＪＲ駅



事例１　Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

４

■　空家・空閑地の現況（現地調査　Ｈ１４年度）

ＪＲ駅



事例１　Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

５

■　空き宅地の用途転換と飛び地利用のモデル図（H13年度）



事例１　Ｂ団地（Ｓ４０年代に開発された郊外型住宅団地）

６

■　空き宅地の飛び地利用の実態（Ｈ１３年度）



事例２・３　緑が丘団地／明石舞子団地

７

■　立地条件
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■　緑が丘団地
　　大阪（梅田駅）から
　　　　　　　７４分（５６ｋｍ）
　　神戸（三宮駅）から
　　　　　　　４３分（２４ｋｍ）

■　明石舞子団地
　　大阪（大阪駅）から
　　　　　　　４６分（５０ｋｍ）
　　神戸（三ﾉ宮駅）から
　　　　　　　２５分（２０ｋｍ）

　　　　　　　　　　　　　　　　　　※　乗り換え時間は含まず



事例２　緑が丘団地（兵庫県三木市）

８
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●開発の概要
　面積：約１４６ｈａ
　開発手法：区画整理（個人）約１０７ｈａ
　　　　　　　　開発許可　約２９ｈａ
　入居開始年：昭和４６年
　計画人口等：13,712人
　　　　　　　　　3,428戸（25.2戸／ｈａ）
　現況人口等：10,168人
　　（Ｈ１２）　　3,585世帯　　

●人口・世帯数の推移
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●年齢別人口比率の推移
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三木市 緑が丘

■ 年齢別人口比率（５歳階級別）（Ｈ12）

資料）住民基本台帳

●年齢別人口比率（Ｈ１２）



事例２　緑が丘団地

９

■　空家・空地の状況

0 200m

●空地の状況（住宅地図（Ｈ１２．１２）による）

■　空家の状況
　・空家件数（推測）：約　150
　・建物件数　　　　：約4,000
　・推定空家率　　　：約3.3％
　（参考）三木市全体の推測空家率は約9.1％

■　空地の状況
　・空地数（推測）　：約　230
　・調査対象件数　：約3,700
　・推定空地率　　　：約6.2％



事例３　明石舞子団地（兵庫県神戸市／明石市）

１０

●開発の概要
　面積：約１９７ｈａ
　開発手法：新住（兵庫県）約１６１ｈａ
　　　　　　　　一団地（兵庫県）約１９ｈａ
　　　　　　　　区画整理（公社）約１７ｈａ
　入居開始年：昭和３９年
　計画戸数等：10,484戸（53.2戸／ｈａ）
　現況人口等：26.870人
　　（Ｈ１２）　　　11,052世帯　　

●人口・世帯数の推移

●年齢別人口比率の推移

●年齢別人口比率（Ｈ１２）

11,052

11,227

10,724

10,517

10,300

26,870

31,019
33,069

34,874

29,646

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

40,000

S55 S60 H2 H7 H12

世帯 人口

14.7

17.5

22.2

14.6

9.7

0% 20% 40% 60% 80% 100%

明石市

垂水区

平成12年

平成7年

平成2年

昭和60年

昭和55年

0～14歳 15～64歳 65歳以上

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

0～
4

5～
9
10
～
14
15
～
19
20
～
24
25
～
29
30
～
34
35
～
39
40
～
44
45
～
49
50
～
54
55
～
59
60
～
64
65
～
69
70
～
74

75
～

（％）

垂水区 明舞団地（神戸市域）
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明石市 明舞団地（明石市域）



事例２・３　緑が丘団地／明石舞子団地

１１

■　地価の状況
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■　緑が丘団地：緑が丘（１低専（５０／１００））
■　南多聞台：明石舞子団地（１低専（５０／１００））
■　松が丘：　　　　　〃

□　川西市大和西：大和ネオポリス（１低専（５０／８０））
□　伊丹市元浜町：ｽﾌﾟﾛｰﾙ市街地（１住居（６０／２００））
□　尼崎市鈴原町：密集市街地（１低専（５０／１００））
□　甲子園四番町：西宮市（１中専（６０／２００））


