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青森市の概要青森市の概要

人 口 約32万人

地 勢 面積約824ｋｍ
２

陸奥湾と八甲田連峰に囲まれた都市

産 業 ３次産業に特化した商業・流通業の都市

気 象 世界有数の豪雪都市



コンパクトシティの発想は雪からコンパクトシティの発想は雪から

冬の国道4号線

図－　除排雪路線延長と除排雪費用の推移
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市街地の拡大と市街地の拡大と中心部のドーナツ化中心部のドーナツ化

低密度な市街地の拡大低密度な市街地の拡大に伴う公共投資の増加に伴う公共投資の増加
郊外部から中心部への交通渋滞の激化郊外部から中心部への交通渋滞の激化
まちの顔である中心市街地の衰退まちの顔である中心市街地の衰退
少子・少子・高齢化高齢化の進展の進展
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登録者数：9,659人
平成16年度貸出数：970,946点

登録者数：32,551人
平成15年度貸出数：240,943冊

平成15年度一日平均患者者数
入院： 642人
外来：1,374人

平成16年度水産物年間取扱高
38,327百万円

平成15年度特急一日平均乗車人員
7,100人

中心市街地の空洞化中心市街地の空洞化

公共施設（総合病院や図書館等）の郊外移転が
中心市街地空洞化を進行させた。



市街地の拡大に伴う新たな行財政需要を抑制市街地の拡大に伴う新たな行財政需要を抑制

既存のストックを有効活用した効率的で効果的既存のストックを有効活用した効率的で効果的
な都市整備な都市整備

市街地の周辺に広がる自然・農業環境との調和市街地の周辺に広がる自然・農業環境との調和

コンパクト・シティの形成
中心市街地の活性化と郊外開発の抑制

コンパクト・シティの形成コンパクト・シティの形成
中心市街地の活性化と郊外開発の抑制中心市街地の活性化と郊外開発の抑制

～都市づくりの理念～～都市づくりの理念～

青森都市計画マスタープラン青森都市計画マスタープラン



都市構造の基本的考え方都市構造の基本的考え方

インナーインナー(Inner(Inner--City)City)

ミッドミッド (Mid (Mid -- City)City)

アウターアウター((ＯｕｔｅｒＯｕｔｅｒ--City)City)

2,000ha2,000ha

3,000ha3,000ha

64,000ha64,000ha

都市づくり理念都市づくり理念

「コンパクト・シティ」を具体化「コンパクト・シティ」を具体化

都市づくりの方向を市街地の都市づくりの方向を市街地の

内側に向ける、機能的で効率的内側に向ける、機能的で効率的

な都市構造な都市構造

都市を３つに区分し、地区の都市を３つに区分し、地区の

特性に応じた都市整備推進特性に応じた都市整備推進

開発の限界線



青森都市計画青森都市計画区域の整備・開発区域の整備・開発
及び保全の方針との整合及び保全の方針との整合

都市計画法の運用によるコンパクトシティ形成

青森都市計画区域の青森都市計画区域の
整備・開発及び保全整備・開発及び保全

の方針の方針
（都市計画区域マス（都市計画区域マス

タープラン）タープラン）

青森都市計画青森都市計画
マスタープランマスタープラン

（市町村マスタープラン）（市町村マスタープラン）

各種マスタープラン各種マスタープラン

土地利用、都市施設、土地利用、都市施設、

市街地再開発事業に関する具体の都市計画の策定市街地再開発事業に関する具体の都市計画の策定



郊外郊外大型ショッピングセンター大型ショッピングセンター
進出への対応進出への対応

用途地域と地区計画制度の連携

新青森駅新青森駅

駅前広場駅前広場

駅前公園駅前公園

地区計画による建築物の制限地区計画による建築物の制限 近隣商業地域近隣商業地域

･･ 店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物

･･ 建築物の高さの最高限度を２０ｍ建築物の高さの最高限度を２０ｍ

地区計画による建築物の制限地区計画による建築物の制限 商業地域商業地域

･･ 店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物

地区計画による建築物の制限地区計画による建築物の制限 近隣商業地域近隣商業地域

･･ 店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物店舗面積の合計が３，０００㎡を超える建築物

･･ 建築物の高さの最高限度を２０ｍ建築物の高さの最高限度を２０ｍ

※※商業地域及び近隣商業地域は必要最小限に指定商業地域及び近隣商業地域は必要最小限に指定



都市計画区域外の開発都市計画区域外の開発への対応への対応

凡 例
準都市計画区域
第一種低層住居専用地域
農地

準都市計画区域の設定準都市計画区域の設定

下湯ダム



中心市街地の再活性化中心市街地の再活性化

中心市街地地区（約100ha）

青森駅

県庁

大型客船
バース

観光物産館
アスパム



中心市街地再活性化中心市街地再活性化

駅前再開発ビルアウガ
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パサージュ広場の整備パサージュ広場の整備

さくら野
百貨店

アウガ

＜パサージュ構想＞

新たな歩行者空間の整備
による賑わいの創出

パサージュ
広場



冬期バリアフリー計画冬期バリアフリー計画
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4,650
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整備計画延長

図－　中心市街地における冬期バリアフリー整備状況



一般地区
23戸

37戸

72戸

87戸

26戸
84戸

借上げ公営住宅（１階
コンビニ・事務所）
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マンション建設動向（2002～2007）
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まちなか居住のまちなか居住の推進推進



中心市街地活性化関連施策中心市街地活性化関連施策
交流施設

整備

再開発ビル
アウガ

公園整備

民間マンションの建設

空店舗対策事業
まちまちプラザ

福祉対応型
商店街の形成等

歩道の広幅員化に
よるイベントの開催

再開発ビル
商業施設併設型

シニア対応
マンション

パサージュの
形成（構想）

分散している
バスターミナル
機能の集約化

バス結節機能の分散



中心商店街の課題等中心商店街の課題等
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今後の課題今後の課題①①

都市計画区域外をはじめとする郊外開発の抑制



今後の課題今後の課題②②

中心市街地周辺から公共施設等の郊外移転対策

新青森県総合運動公園（青い森アリーナ）

青森県立図書館



今後の課題今後の課題③③

中心商店街の空店舗や空き地への商業施設の誘致

多様な活性化策の実施

直接的な空店舗の解消につながっていない



今後の課題今後の課題④④

まちなか居住の推進と既存郊外住宅団地の空洞化
（空き家）に対応した住み替えシステムの構築

住み替え

中心市街地のマンション 郊外の戸建て住宅



今後の課題今後の課題⑤⑤

鉄道や路線バス等の公共交通機関による中心市街
地地区へのアクセス強化

青森駅前広場へのバスターミナル機能の集約化等


