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不動産仲介
物件管理

建築設計
土地建物分譲

場の運営
プロデュース

事業組成
ファンド

2007 2013 2014 2018

地域活性化
エコシステム

国や自治体との連携・全国へ展開

空き家問題・地域活性・地方創生

湘南エリアに特化

住民参加型の地域活性手法の実験

エンジョイワークス
・2007年設立

・鎌倉・由比ヶ浜通り商店街の空き店舗をリノベーションした

７つの拠点をベースに活動

・社員90名（パート・アルバイト含む）※202601現在

・資本金1億8,040万円
事業拡大/持続

ファンド
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2026

小規模不動産
特定共同事業

↓
不動産

特定共同事業
1号2号

地域活性
ローカルファンド

＋
次世代まちづくり

スクール
・

#新しい不動産業
研究所

不動産
特定共同事業

3号4号
＋

第二種
金融商品取引業

宅地建物取引業

一級建築士事務所

住宅宿泊管理業

不動産業1.0

不動産業2.0

不動産業3.0 不動産業4.0

不動産業5.0
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RENOVATION

共感投資ファンド

×
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Fan Finance×
関係人口から
株主人口へ

お金

共感投資ファンドで
関係人口から株主人口へ



出資

融資

ファンド
マネジメント

共感投資

プラット
フォーム

参加・共感

投資型CF

事業シナジー
地域連携

出資

¥

¥

¥

¥

大手企業

自治体

地域金融機関
地方銀行・信金・信組

地域住民
関係人口

地域活性化に
資する事業

・遊休不動産の利活用に係る事業を実施
・エリアマネジメント

・自社とシナジーのある事業への投資
・地域活性化のための社会貢献（ESG)

・共感できる事業への参加
・投資型CFでの投資

・不動産特定共同事業による
ファンド組成

・ファンドの資産管理
・遊休不動産の利活用、プロデュース

DD
事業審査

地域活性
ローカルファンド
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地域事業者
不動産系/インフラ系

ふるさと納税
助成金
モデル事業

・物件オーナーと事業をつなぐ
・地域住民の巻き込み
・ふるさと納税や助成金の仕組み提供

地域連携

・地域活性につながる事業への融資
・従来と異なる事業審査の仕組み

出資

¥

事業参画
事業サポート

・自社とシナジーのある事業への投資
・自社の活動地域への社会貢献（ESG)

官民連携
ファンド

出資

¥

DD・事業審査

・社会課題の解決につながる事業への出資

関係人口を地域に増やす共感投資ファンド

さまざまなステークホルダーが参加する「地域活性ローカルファンド」
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蔵宿
シェア
アトリエ

マンスリー
賃貸

企業
研修所

コー
リビング

古民家宿
公民館

ペイント
ラウンジ

ビール
醸造所

シェア
ハウス

シェア
オフィス

民泊
シェア
キッチン

サウナ 飲食店

アート
スポット

なりわい
住宅団地

買販物件
団地再生

投資物件
団地再生

住宅分譲
皇族別荘
記念日の場

再販物件
戸建て住宅

中長期滞在
宿泊施設

ホテル
スイート
ルーム

オーベル
ジュ

全国各地で

100事業
以上の実績
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採択数 32事業
期間 2018年〜2025年
採択内容 人材育成・組織構築 11事業

空き家対策仕組み構築 5事業
ファンド仕組み構築 5事業
プロジェクト 6事業
官民連携事業 3事業
DX 2事業

不動産特定共同事業および人材育成に関わる事業
国土交通省・32のモデル事業に採択
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第一回・地域価値を共創する不動産業アワード

国土交通省・アワード大賞受賞

【受賞理由】地域における様々な関係者を早い段階から事業に巻き込み
空き家を活用する事業者等の育成に取り組むほか

まちづくりに不可欠な資金調達において、地方公共団体や地域金融機関等と連携して
まちづくりファンドを導入・運営することで、継続的な事業を実現できていること
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旧市営田浦月見台住宅
「天空の廃墟」と呼ばれる山の上の公共遊休不動産

旧市営月見台住宅

JR田浦駅R16

・JR横須賀線「田浦」駅徒歩10分
・敷地面積13,653㎡、32棟、74戸の平屋住宅群
・鎌倉時代に幕府家臣の下屋敷として伝えられ「城の台」とよばれることも
・1960年に市営住宅として開発され賑わっていたが、少子化や建物老朽化
から居住者が減少し、2020年度に横須賀市が廃止を決定

・利活用事業では、22棟、58戸（共用棟含む）を対象とした事業計画
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「ヴィンテージ&クリエイティブ」
第一種低層住居専用地域のまちを

住＋職一体の「なりわい住宅」で再生
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なりわい住宅4点セット
なりわい部分を整備し、店舗兼住宅を促進
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３段階のリノベーション
住まい手によって選ぶことができる余白のある設計

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
<内容>
・外壁補修
・内装解体
・電気：既存撤去＋引込みまで

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え
＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ/
シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：既存利用
・天井：構造現し(断熱なし)
・電気：コンセント/SW

外壁補修／内装解体
なりわい４点セット
設備入れ替え／断熱材
＜内容＞
・外壁補修
・内装解体
・設備入れ替え(キッチン/トイレ/
シャワー)
・床：合板仕上げ
・壁：断熱＋PB/合板/左官
・天井：断熱+PB/合板
・電気：コンセント/SW

LEVEL０ LEVEL１ LEVEL２
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https://www.fnn.jp/articles/-/804513
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TV・ラジオメディア
新聞
WEBメディア
雑誌/書籍

15回
13回
17回

3回
※2025年12月現在
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官民連携の資金調達
国＋横須賀市＋地域金融機関＋地域企業＋関係人口によるファイナンス

横須賀市

賃借人

基本協定書による
賃貸借

定期賃貸借契約

賃料

投資家
出資

分配

信用金庫融資

返済

横須賀市
国交省

長期入居者

整備費

助成

長期
賃料

月見台住宅
ファンド対象

月見台住宅
非ファンド対象

ファンド

融資

整備費

モデル事業助成金

長期前払い賃料

136,000千円

100,000千円

40,000千円/27,300千円

11,600千円

政策金融公庫
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みんなで一緒に地域創生を！

ご清聴ありがとうございました
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