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都市公園における官民連携事例（大阪市天王寺公園）

 大阪市の天王寺公園では、エントランスエリアの再整備、魅力向上を効率的・効果的に行うため、
エリアの再整備、管理運営を事業者の負担により行う者を公募。

 選定された事業者（近鉄不動産）が、カフェ、レストラン、こどもの遊び場、フットサルコート、ドッグラ
ン、コンビニエンスストア、駐車場等の収益施設を設置するとともに、芝生広場（約7,000㎡）、園路
等も事業者負担により整備し、平成27年から20年間の契約（協定締結）で公園の管理運営を実施
している。

天王寺公園エントランス（てんしば） 平面図

レストランカフェ 芝生広場 ライブイベント

※大阪市公表資料より作成 2



都市公園における官民連携事例（大阪市天王寺公園）
天王寺公園エントランスエリア（てんしば）

谷町筋からのアプローチ

芝生広場

公園使用料

設置・管理許可 定期建物
賃貸契約

テナント料

※大阪市公表資料より作成

「てんしば」入園者数

平成30年4月1日～平成31年3月31日 約４４０万人

平成29年4月1日～平成30年3月31日 約４２０万人

平成28年4月1日～平成29年3月31日 約３８０万人

（参考）整備前： 平成24年4月1日～平成25年3月31日 約１５０万人（有料区域）

芝生・園路等は
整備後寄付
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エントランスエリア関係費 歳出と歳入

・歳出（維持管理費）

3,700万 ⇒ 700万（3,000万の削減）

・歳入（使用料）

0 ⇒ 3,200万（3,200万の増収）



シースケープ・ラウンジ現況写真
（中央部上空から南方向を撮影)

【スケジュール】

・淡路地区海岸ゾーンの未供用区域のうち「シースケープ・ラウンジ」エリアにおいて、飲食、物販、体験
等のできる施設整備をPark－PFIで行う事を計画

・H29年度はサウンディングを実施し、個別対話により意見を聴取

・H30年度は、事業の広報等を行い、学識経験者の意見を聴いた上で10月に公募開始、2月に公募締切、
令和元年5月16日選定結果公表

・今後、公募設置等計画の認定、基本協定締結などの必要な手続きを進めていく

【シースケープ・ラウンジ 整備計画（案）】

※本計画（図）は、検討過程で施設配置や面積などの変更の可能性があります。

国営明石海峡公園淡路地区 Park-PFIの取組状況

現在

H30年1月
現地説明会
【13者参加】

2月
個別対話
【2者参

加】

4/27
ｻｳﾝﾃﾞｨﾝ
ｸﾞ結果公

表

公募条件
検討・

広報活動

H31年2月
公募締切・

選考・有識者
委員会

【2者応募】

5月16日

選定結
果公表

7月、9月

有識者委
員会

10月
公募開始

公募設
置等計
画の
認定

基本協
定の
締結

設置管
理許可
の手続
き等
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【スケジュール】

・公募設置等予定者は、大阪湾を一望する複合温浴施設、カフェ、レストラン等の整備を提案

・今後、2021年春頃オープン予定に向け、計画認定や国による基盤整備等を進めていく

国営明石海峡公園淡路地区 Park-PFIの取組状況

公募設置等予定者

代表法人：（株）アクアイグニス

構成法人：くにうみアセットマネジメント（株）
フィーストインターナショナル（株）
淡路国（株）

公募設置等予定者によるイメージ図（上下とも） 5



Park-PFI事例（神戸市海浜公園）

 開園から30年以上が経つ須磨海浜水族園の建て替えを機に、須磨海浜公園エリア全体の魅力を向上させ

るため、須磨海浜水族園及び海浜公園を一体的に再整備する民間事業者を公募。

 選定された事業者が、公募対象公園施設として水族館、宿泊施設、駐車場、飲食店等を設置するとともに、

園路、多目的広場、芝生広場、ベンチ、パーゴラ、健康遊具等も一部事業者負担により整備。令和３年から３

０年間の契約（協定締結）で公園管理を実施予定。

【Park-PFIの概要】
公園面積： 約１４ｈａ
設置等予定者： 神戸須磨Parks + Resorts共同事業体

（構成企業： （株）サンケイビル、三菱倉庫（株）、JR西日本不動産開発（株）、（株）竹中工
務店、芙蓉総合リース（株）、阪神電気鉄道（株）、（株）グランビスタ ホテル＆リゾート）

事業者が提案した公募対象公園施設： 水族館、宿泊施設、駐車場、飲食店等
事業者が提案した特定公園施設： 園路、多目的広場、芝生広場、ベンチ、パーゴラ、健康遊具等
事業期間： 令和３年から３０年間

計画イメージ 配置図
提案時における提案内容であり、今後の協議により変更となることがあります。

※神戸市公表資料等より作成 6



Park-PFI事例（神戸市海浜公園）

 来園者数の増（水族館・宿泊施設のみ）

平成２９年度 約１２１万人 ⇒ 予測 約２０６万人

 財政効果

・特定公園施設整備費 約１４億（総額の３４％を事業者が負担）
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 平成３０年１２月２１日～平成３１年１月２３日「再整備にかかる基本的な考え方（案）」についての意見募集

（パパブコメ）の実施

 平成３１年３月２９日～令和元年８月２日 再整備事業者の募集

 令和元年９月１２日 再整備事業者（優先交渉権者）の決定

 令和元年１２月３日 基本協定締結

 令和３年１１月 新築工事着工

 令和５年５月 駐車場供用開始

 令和５年９月 にぎわい施設、園地供用開始

 令和６年３月末 グランドオープン（水族館・宿泊施設供用開始）予定

【整備効果】

【スケジュール】
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従前

新制度 公的資金

広場、園路等の公共部分
（特定公園施設）

民間資金

民間資金

公的資金

収益を充当

カフェ等の収益施設
（公募対象公園施設）

民間が収益施設と公共部分を一体的に整備
都市公園

収益を活用
して整備

公募対象
公園施設

特定公園施設

ポイント

Park－PFI制度とは・・・

飲食店、売店等の公園利用者の利便の向上に資する公募対象公園施設の設置と、当該
施設から生ずる収益を活用してその周辺の園路、広場等の一般の公園利用者が利用でき
る特定公園施設の整備・改修等を一体的に行う者を、公募により選定する「公募設置管理
制度」のことです。
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Park-PFI（公募設置管理制度）の概要
改正都市公園法施行（平成２９年６月）
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