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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 三島市 

②事業名 三島市新庁舎整備事業 

③本事業の現在の検討

ステージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの 

目的 

令和 13 年 4 月に供用開始を予定している新庁舎の整備について、市民

サービスの向上やトータルコストの削減を図るため、民間事業者の資金、

経営能力及び技術的能力の活用の可能性を検討するとともに、新庁舎整備

により発生する庁舎等跡地の利活用についても、民間事業者による活用の

可能性を検討するため。 

⑤民間事業者に対する

質問事項 

○新庁舎の事業手法等について 

新庁舎の整備にあたり、市民サービスの向上やトータルコストの削減等

に資する PPP/PFI 事業手法の提案や、民間事業収益で運営が可能な民間

施設サービス等があれば、建設候補地ごとに提案いただきたい。 

なお、新庁舎の建設地については、「北田町(現在地)」及び「南二日町(南

二日町広場)」を候補地としています。 

 

○ 庁舎等の跡地の利活用について 

新庁舎整備後に発生する庁舎等の跡地の利活用について、市場性、将来

性を鑑み、実現可能な事業内容、事業手法等について提案・意見等があれ

ば、候補地ごとに伺いたい。 

また、新庁舎の建設地が北田町(現在地)となった場合の南二日町(南二日

町広場)の利活用及び建設地が南二日町(南二日町広場)となった場合の現

在地(北田町)の利活用について、提案・意見等があれば伺いたい。 

⑥対話を希望する業種 

 

1.設計    2.建設    3.不動産  

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント  

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

⑦対話を希望する事業

者の事業展開エリア 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 
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２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

 

新庁舎の整備にあたっては、市民の利便性及び事務効率の向上、災害時

の災害対策拠点としての機能の充実を図る必要性から分散している庁舎の

集約化及び防災センター等の複合化を行う。 

④現状及び課題 現庁舎は本庁舎、中央町別館及び大社町別館の 3 つに分散しており、本

庁舎(本館)及び中央町別館においては建築後 60 年以上経過している。 

このため現庁舎は、分散配置による業務効率の低下、施設の狭あい化、

老朽化等の問題を抱えている。 

⑤前提条件 

 

新庁舎の計画規模については、公共施設保全計画(個別施設計画)におい

て、その延べ面積は 13,234 ㎡を想定している。 

施設名 建物名 

現在 

延べ面積 

(単位:㎡) 

複合後 

延べ面積 

(単位:㎡) 

本庁舎 本館 4,418.08 

10,421.00 

本庁舎 西館 2,052.40 

本庁舎 屋外文書庫 470.04 

本庁舎 情報センター 190.00 

中央町別館 中央町別館 2,395.19 

大社町別館 別館庁舎 895.80 

電算センター 電算センター 0.00 190.00 

高齢者いきがいセンター 本館 A 333.33 100.00 

保健センタ－ 保健センターA 819.00 770.00 

保健センタ－ 保健センターB 800.00 0.00 

社会福祉会館 館舎 1,173.45 700.00 

総合防災センタ－ 防災センター 675.56 453.00 

東地区コミュニティ防災センター 防災センター 408.28 150.00 

西地区コミュニティ防災センター 防災センター 481.59 150.00 

南地区コミュニティ防災センター 防災センター 400.00 150.00 

北地区コミュニティ防災センター 防災センター 275.50 150.00 

計 15,788.22 13,234.00 
 

⑥事業スケジュール 

（予定） 

令和 4 年度 基本構想 

令和 5 年度 基本構想・基本計画 

令和 6 年度 基本計画 

令和 7 年度 基本設計 

令和 8 年度 実施設計 

令和 9 年度 実施設計 

令和 10 年 建設工事 

令和 11 年度 建設工事 

令和 12 年度 建設工事 

令和 13 年度 供用開始 
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（２）対象地  

①所在地（交通情報含む）  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

所在地 三島市北田町 4－47 三島市南二日町 22 

所有状況 市有地 市有地(一部借地あり) 

最寄り駅 
三島田町駅 

(伊豆箱根鉄道駿豆線) 

三島二日町駅 

(伊豆箱根鉄道駿豆線) 
 

②敷地面積  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

敷地面積 約 7,000 ㎡ 
約 34,000 ㎡ 

（準住 8,100 ㎡、１住 25,900 ㎡） 
 

③土地利用上の制約  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

用途地域 近隣商業地域 
準住居地域（北側） 

第 1 種住居地域（南側） 

建蔽率等 建蔽率 80％、容積率 200％ 建蔽率 60％、容積率 200％ 

防火指定 準防火地域 
準防火地域（準住居地域） 

第 22 条区域（第 1 種住居地域） 

道路斜線 
適用距離 勾配 

20ｍ 1.5 
 

適用距離 勾配 

20ｍ 1.25 
 

隣地斜線 
立上り高さ 勾配 

31ｍ 2.5 
 

立上り高さ 勾配 

20ｍ 1.25 
 

日影規制 
対象建築物 平均地盤面 日影時間(≦10) 日影時間(＞10) 

＞10ｍ 4ｍ 5h 3h 
 

対象建築物 平均地盤面 日影時間(≦10) 日影時間(＞10) 

＞10ｍ 4ｍ 4h 2.4h 
 

洪水浸水 

想定区域 

想定最大規模 計画規模 

区域外 区域外 
 

想定最大規模 計画規模 

区域内 区域外 
 

 

④所有者  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

所有者 三島市 三島市(一部借地あり) 
 

⑤周辺施設等  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

周辺施設等 

・三嶋大社 

・佐野美術館 

・三島本町タワー 

・保健センター 

・三島警察署 

・市営三島二日町住宅 
 

⑥対象地周辺の環境  北田町(現在地) 南二日町(南二日町広場) 

対象地周辺

の環境 

商店街及び大型商業施設があり、住宅と

商業施設が混在している。 

国道 1 号線に隣接しており、その沿線に

は商業施設が点在している。 
 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特

徴、留意すべきこと等） 
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（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 三島市庁舎 三島市庁舎 

②施設の延床面積 10,421 ㎡ 

(本庁舎、中央町別館及び大社町

別館の合計) 

13,234 ㎡ 

③建物の構成（構造、階数） 本庁舎：RC 造 3 階建て 

中央町別館：RC 造 4 階建て 

大社町別館：RC 造 3 階建て 

未定 

④主な施設の内容、 

導入機能 
執務室、会議室、議場等 

執務室、会議室、議場 

総合防災センター等 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法等） 
三島市 三島市 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

庁舎は本庁舎、中央町別館、大

社町別館に分散配置 
庁舎の統合 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称 — — 

②規模、能力 等 — — 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 
— — 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

— — 

 

■ 添付資料 

⚫ 添付資料 

 
 


