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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 沖縄県与那原町 

②事業名 与那原町マリンタウン地区公有地活用事業（仮称） 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

検討ステージの考え方 

1.事業発案 

本町が所有している都市公園及び土地開発公社与那原支社が所

有している用地、合計 3 か所（以下「3 街区」。）について、民

間事業者の参入によるまちの魅力向上及び地域経済活性化を図る

為の活用を検討しています（別添資料①参照）。 

本町では沖縄県が整備を検討している大型 MICE 施設の建設が

予定されており、３街区を有するマリンタウン地区エリア一帯を

開発していくこととされています（■添付資料「「マリンタウン

MICE エリアまちづくりデザイン」（概要版）」参照）。 

３街区については大型 MICE 整備事業と相まって更なる効果を生

み出す可能性があることから、今年度は用地に期待される機能を

含めた「まちづくりの方向性」の整理を行っているところです。 

④サウンディングの目的 ・３街区については、令和 2 年度官民連携可能性調査を実施して

おり、「スポーツ」をキーワードとした土地利用の可能性が出て

いるところです（国土交通省 先導的官民連携支援事業を活

用）。 
（参考：「令和 2 年度 PPP/PFI 推進に係る調査結果とりまとめ～24 件の先導的な

官民連携事業の調査結果を公表～」） 

・都市公園についてはＰ-ＰＦＩを想定し、公社公有地の活用方

針につては「スポーツ、健康増進」等のキーワードに資する施設

を想定していますが、今後の利活用検討の為に民間事業者から自

由度の高い助言・提案やご意見を伺いたいと考えております。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

①活用のアイディア 

 3 つの用地のうち活用の可能性がある用地はあるか、活用する

場合の方法についてご意見をいただきたいと思います。また、前

年度調査において、「スポーツ」をキーワードとした活用方法が

示されていますが、その点についてもご意見があればお聞かせい

ただきたいと思います（用地の規模、立地を踏まえたご意見）。 

②公募に係る条件等 

公募実施にあたり必要な条件等があればご意見をいただきたい

と思います。 
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⑥対話を希望する業種 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

注）希望する業種の事業者の

参加を確約するものではあ

りません 

1. 設 計     2. 建 設     3. 不 動 産    

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント    

7.運営（          ） 

8.その他（ 宿泊事業者 ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

注）希望する規模の事業者を

確約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（ 事業展開エリアでの指定

は考えておりません ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

※具体に事 業方式 （BTO、

DBO 等）が決まっている場

合、「8 その他」に記載くださ

い。 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（ P-PFI 等・事業手法については検討中です。 ） 

③事業内容 
※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

まちの魅力向上及び地域経済活性化を図る為、本町が所有してい

る都市公園及び土地開発公社与那原支社が有している用地の合計

3 か所の公有地を利活用する事業（利活用にあたっては、民間事

業者との連携を想定）。 

④現状及び課題 ・本町においては沖縄県が整備を検討している大型 MICE 施設建

設が予定されており、多くの来訪者が訪れることが想定されま

す。また、周辺には宿泊施設などエリア一帯を開発していくこと

としているため、今回の土地利用については本大型 MICE 整備事

業と相まって更なる効果を生み出す可能性があります。 

・３街区は暫定の土地利用をしているため、当該用地の利用方法

の変更が必要となります（用途地域の変更を含む）。また、周辺

においては住宅地が多くあるため、周辺住民への理解と協力が必

要となります。 

⑤前提条件 
※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

・沖縄県が整備を検討している大型 MICE 施設への来訪者や当該

施設への来訪者をターゲットにした収益施設を想定、また地域住

民の方も利用可能な施設を想定しております。 

・施設に行政が直接財政負担を行う想定は現時点ではございませ

ん。民間事業者による資金調達、設計・建築等を想定しておりま

す（ＰＦＩであれば独立採算型の事業類型、もしくはＰＲＥなど

想定）。 
⑥事業スケジュール（予

定） 

令和 3 年度    基本構想の策定 

令和 4～５年度  基本計画及び公募資料の作成 

令和 6 年度   公募・契約・事業実施 

（２）対象地  

① 所 在 地 （ 交 通 情 報 含

む） 

①沖縄県島尻郡与那原町字東浜 25 番地 

（第二与原バス停から徒歩 4 分） 

②沖縄県島尻郡与那原町字東浜 77 番地 

（教会前バス停から徒歩 8 分） 

③沖縄県島尻郡与那原町字東浜１０７番地 

（教会前バス停から徒歩 7 分） 
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②敷地面積 ①23,000 ㎡ 

②42,000 ㎡ 

③2,000 ㎡ 

③土地利用上の制約 ①第一種低層住居専用地域（建蔽率 5０・容積率 100） 

②第二種中高層住居専用地域（都市公園）（建蔽率 60・容積率

200） 

③準住居地域（建蔽率 6０・容積率 200） 

④所有者 ①土地開発公社与那原支社 

②与那原町 

③土地開発公社与那原支社 

⑤周辺施設等 

 

【商業施設】 

・マリンプラザあがり浜 

・ムーンテラス東崎（西原町） 

※国道 329 号沿いなどに複数立地 

【その他】 

本町は沖縄本島内で一番小さな町（5.18 ㎢）となっており、町

内に小学校、中学校、高校、大学、専門学校がそろうコンパクト

な町になっています。 

⑥対象地周辺の環境 沖縄本島の南東部に位置しており、空港から沖縄自動車道を経

由し 30 分ほどでアクセス可能な利便性の高い立地です。 

⑦その他 
(上記項目以外の情報、特

徴、留意すべきこと等） 

沖縄県が大型 MICE 施設の整備を計画中です。計画と合わせて周

辺への宿泊施設等も建設を検討しております。大型 MICE 施設の

基本計画が今年度発表される予定となっております。 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面積   

③建物の構成（構造、階

数） 

  

④主な施設の内容、導入

機能 

  

⑤運営状況 
(運営主体、事業手法 等） 

  

⑥その他 
(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 
(運営主体、事業手法 等） 

  

④その他 
(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 
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■ 添付資料 

● 用地概要図 

●「マリンタウン地区 PPP/PFI 導入可能性委託業務」報告書（概要版） 

https://www.mlit.go.jp/sogoseisaku/kanminrenkei/content/001410984.pdf 

●「マリンタウン地区 PPP/PFI 導入可能性委託業務」報告書（全体版） 

https://www.mlit.go.jp/sogoseisaku/kanminrenkei/content/001411039.pdf 

●「マリンタウン MICE エリアまちづくりデザイン」（概要版） 

https://www.pref.okinawa.lg.jp/site/bunka-sports/mice/documents/gaiyo_machi-design.pdf 


