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代表取締役 福田和則

1974年生まれ。46歳。

外資系金融機関勤務を経て、2007年エンジョイワークスを設立。

鎌倉を拠点に約10年間の様々なボトムアップ型まちづくりの実証

実験を経て、空き家再生まちづくり“参加型”クラウドファンディング

「ハロー！RENOVATION」を運営。

株式会社エンジョイワークス

・鎌倉・由比ヶ浜通り商店街の空き店舗をリノベーションした

6つの拠点をベースに活動

・社員は69名（パート・アルバイト含む）※2021年9月1日現在

・資本金１億円

・不動産、建築設計、空き家再生、まちづくり、ファンド運営

・子会社グッドネイバーズは、カフェ・ゲストハウス

シェアオフィスなどを運営

自己紹介

会社概要
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鎌倉・由比ガ浜通りを拠点に
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ミッション

ライフスタイル（暮らし方、働き方、生き方）

について自ら考え、自ら選択することのできる

仕掛けを提供し、共創する機会を生み出すこと

で、持続可能で豊かな社会の実現に貢献します
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ミッション達成に向けて

「参加型まちづくり」の

仕掛けやツールを提供しています！
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不動産仲介

参加型
まちづくり
仕掛け・ツール

建築設計
土地建物分譲

場の運営
プロデュース

投資型クラウド
ファンディング

宅地建物取引業［神奈川県知事(2) 第28062号］

一級建築士事務所［神奈川県知事登録第16506号］

株式会社グッドネイバーズ
住宅宿泊管理業者［国土交通大臣（01 第F00604号］

不動産特定共同事業者［神奈川県知事第9号］
第二種金融商品取引業［関東財務局（金商）第3148号］

みんなで一緒にまちづくりを！

コミュニケーション
デザイン

2008年〜
400組以上

2013年〜
150組以上

2014年〜
10施設運営

2018年〜
7ファンド運営中

2018年〜

全国各地のプロジェクトを
サポート
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不動産仲介

暮らしそのものを共有し
まちの仲間を増やす
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建築設計

家づくりのジブンゴト化から
まちづくりの仲間を増やす
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土地建物分譲

お隣さんと一緒につくる「ヴィレッジ」
家づくりからまちづくりへ
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場の運営・プロデュース

まちづくりやコミュニティづくり仲間と
一緒にイベントや場づくりを行う
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投資型クラウドファンディング

事業に「共感」と「お金」で参加
みんなで運営し果実もシェアする

Copyright© 2021 ENJOYWORKS All rights reserved.



コミュニケーションデザイン

多くの人と一緒にボトムアップのまちづくりを
するための仕掛けをデザイン
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エンジョイワークスの現在地

不動産仲介
物件管理

建築設計
土地建物分譲

場の運営
プロデュース

投資型クラウド
ファンディング

2007 2013 2014 2018 2021

国や自治体との連携・全国へ展開

空き家問題・地域活性・地方創生

湘南エリアに特化

住民参加型の地域活性手法の実験
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共感投資
プラット
フォーム

プロデューサー人材
発掘・育成

2019



鎌倉市有古民家を地域と企業の研修所へ

旧村上邸再生利活用プロジェクト
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【ファンド概要】

旧村上邸再生利活用プロジェクト

共感投資家数

出資総額

運用期間

1,090万円

79人

4年5ヶ月

2.0％想定利回り
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【投資家の属性】

【性別】 【年代】 【居住地】

【業種】 【年収】 【投資経験】
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物件
オーナー
（鎌倉市）

投資家

株式会社
グッド
ネイバーズ

工事
請負業者

匿名組合契約

定期
賃貸借契約

定期
賃貸借契約

工事請負契約

¥ 出資金

¥ 工事代金

¥ 家賃

匿名組合営業者 組合員

¥ 家賃

【スキーム図】
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事業および事業者への「共感」

事業への「参加」機会

投資家コミュニティへの参加

自分でもいずれ事業をしたい

社会的・環境的インパクト

財務リターンの期待

投資家アンケート・インタビューによる

投資した理由
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共感投資家空き家・遊休不動産

共感

体験

参加型クラウドファンディング

＋お金（収益）

＋お金（出資）

空き家・遊休不動産を収益物件化するというイベントに関心のある
ひとを巻き込むことで、「知恵・労働・お金（出資）」と「体験・
共有できるコミュニティ・お金（リターン）」の交換が成立する。
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企画 事業設計 資金調達・工事 運営開始 運営

アイデア投稿

アンケート

DIY 施設訪問

オープン
イベント

投資

投資家mtg 配当金

イベント

ブログ
記事

多くのタッチポイントで
体験を共有し、共感をあつめる

空き家再生プロデューサー
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空き家再生プロデューサー育成プログラム
一人の人材育成から地域ぐるみでの育成プログラムへ発展

2018年

2019年

2020年

空き家再生プロデューサー育成プログラム
鎌倉にあるエンジョイワークスで1ヶ月間のOJTで人材育成

空き家再生プロデューサー育成プログラム
全国10都市・2日間での研修プログラムを実施（ベーシック編）
全国６都市・まちぐるみで空き家利活用事業を考えるセミナーを実施（アドバンスト編）

自治体×空き家再生プロデューサー育成プログラム
自治体や地域金融機関・企業と取り組む人材育成プログラム
複数の自治体と取組みを開始

国土交通省 2018年地域の空き家・空き地等の利活用等に関するモデル事業に採択

国土交通省 2019年地域の空き家・空き地等の利活用等に関するモデル事業に採択
国土交通省 2019年空き家対策担い手強化・連携モデル事業に採択

国土交通省 2020年空き家対策担い手強化・連携モデル事業に採択
国土交通省 2020年官民連携まちなか再生推進事業に採択

2021年 地域金融機関×空き家再生プロデューサー育成プログラム
地域で人材育成を取組みつつ、地域ファイナンスの仕組みを構築へ

国土交通省 2021年官民連携まちなか再生推進事業に採択
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自治体✕空きPプログラム

自治体と一緒に人材の発掘・育成・起業まで行い
地域内で自走できる仕組みをつくる

2020年国土交通省モデル事業に採択

2020年
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空きPプログラム・三重県南伊勢町

南伊勢

地域と一体となったプログラム・フィールドワーク（お試し移住住宅）
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空きPプログラム・三重県南伊勢町

南伊勢

議論とワークを参加者が主体的に議論
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空きPプログラム・三重県南伊勢町

南伊勢

成果発表タイム・ディスカッション
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福井県池田町✕福井銀行✕ ENJOYWORKS

STEP１ 参加者募集

STEP２ 事業化検討WS

STEP３ 採択

STEP４ プロジェクト開始

事業者サポート

STEP５ 資金調達・工事

STEP６ 事業スタート

具体的な物件の事業化が前提のプログラム

自治体✕地域金融機関✕空きPプログラム
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地域ファイナンスの構築
まちづくりファンド・ふるさと納税・投資型CFによる

「地域ファイナンス」の構築

・地域ぐるみで利活用事業に出資・融資等のサポート

空き家
遊休不動産

地域金融機関

自治体

EX）○町の仕事場ファンド等
複数物件を運用するSPC

地域住民

まちづくりファンド
事業融資

ふるさと納税
助成金

投資型
クラウドファンディング
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参加型クラウドファンディング実績

600万円
37人

200万円
22人

1,200万円
70人

4,000万円
147人

900万円
79人

1,500万円
81人

350万円
43人

ファンド金額
投資家数

4.0％ 4年2ヶ月

8.0％ 5年0ヶ月

2.0％ 4年5ヶ月

3.0％ 3年0ヶ月

5.7％ 3年0ヶ月

3.0％ 5年0ヶ月

2.0％ 4年3ヶ月

想定利回り 運用期間

215万円
25人

5.8％ 5年0ヶ月
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地域とつながるプロジェクトが続々

ファンド募集予定プロジェクト

ファンド募集プロジェクト
藤井寺・道明寺天満宮
乗鞍・冷泉小屋
たつの・まちごとホテル

沖縄・八重瀬上江門家PJ
鎌倉・由比ガ浜通りPJ
鎌倉・鎌倉酒場PJ
大磯・お試し移住PJ
二子玉川・重度障害者シェアハウスPJ
立山・公民館ホテル
盛岡・子供図書館
明日香村・古民家ホテルPJ 等

八重瀬

粟国
別府

糸島

たつの

藤井寺

京都

氷見
松本

いすみ

広野

大阪

銀座

鎌
倉

逗
子

葉
山

福岡

乗鞍

塩尻

目黒

奄美

西会津

函館

盛岡

直島

石巻

鹿児島

能登

富山

伊勢原

阿久根

佐世保

五島

岡山
近江八幡 鴨川

智頭

ニセコ

金山

竹田

南伊勢

立山

大磯

岡崎

二子玉川

馬喰町
水上

ハワイ島

明日香
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