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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 福島県郡山市上下水道局経営管理課 

②事業名 郡山市下水道管理センター敷地利活用推進事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

〇郡山市下水道管理センター敷地は、郡山駅から近く、「郡山市立

地適正化計画」において「都市機能誘導区域」に位置付けられて

いるエリアであり、多様な土地利用が期待できるところである。 

 【資料１のとおり】 

〇当センターは、2008 年の下水道に係る機能変更に伴い、現在

機能している下水道施設以外の不要な設備等は撤去を進めてお

り、令和７年度中に撤去が完了する予定である。 

 【資料５のとおり】 

〇敷地面積は、34,077 ㎡、稼働中の設備敷地を含む。 

 【資料３、４のとおり】 

〇現在、当該敷地に導入を図っていきたい機能や役割などは具体

的に決まっておらず、民間事業者からの助言・提案を踏まえ決め

ていきたい考えである。 

 

④サウンディングの目的 〇当センター敷地は、周囲にアミューズメントパーク、病院、パ

チンコ店、大型スーパーが立地していることから、その立地から

も、商業施設等利用も含めた多様な利用を検討している。 

〇また、施設には防災拠点（避難所、防災用具倉庫等）としての

機能など、市民サービス向上に関する利用も想定している。 

〇一方では、土地の形状や接道状況、機能している下水道設備の

敷地内占有状況からも、一定の利用制限があるため、活用方法に

ついて広く民間事業者からの助言・提案を受け、その市場性等の

把握の上で、利活用方針を定めていきたい。 

 【周辺状況・接道⇒ 資料３ 平面図（航空写真）】 
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⑤民間事業者に対する質

問事項 

敷地利用方法については、稼働中の排水ポンプ棟、汚水沈砂池、

汚水簡易処理槽、暗渠管等の下水道施設はそのままとするが、下

水道管理センター管理棟は、解体撤去し、管理棟の機能（事務所

等）は移転方法別に検討したく、それぞれ伺いたい。 

【稼働中の下水道施設等について 資料４】 

【管理棟の機能や使用面積について 資料７】 

 

(1)敷地利活用のために新たに建築する建物内に管理棟機能を移

転する場合 

 ①当該建物の利活用策について 

  周辺施設の立地状況から、民間事業者による商業利用など、 

 どういった活用が可能であるか。 

②①の利活用において、民間事業者が利活用主体となる場合、 

管理棟の解体と建物の建築を民間資本による実施の可能性につ 

いて 

③②の可能性を検討するうえで、民間事業者が必要とする条件 

には、どういったものが考えられるか（建替費用の市による 

一部負担、また、市が費用を負担できない場合には、敷地利用 

権、その他） 

 

(2)管理棟の機能は敷地外に移転した場合の、利用可能な敷地にお

ける利活用策 

 

(3)(1),(2)の利活用が進展した場合に、当該敷地で必要となる公共

的サービス・機能などの想定ケースについて 

（例えば、人が集まりやすい施設となれば、避難所などの防災関

連施設などの機能など、利用に合わせてニーズが高まりそうなサ

ービスなどがあれば。） 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント    

7.運営（                       ） 

8.その他（           ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 
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２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（下水道管理センターの機能を維持しつつ、撤

去後の未利用敷地の利活用を図る。） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（１、２で新設、建替した物件の維持管理・運営 ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（新築、建替した物件の１フロアを下水道管理センター

の事務所として借り上げる場合など、３の混合型も想定） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI 事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 8.土地の売却・譲渡 

9.建物の賃貸借 10.建物の売却・譲渡 

11.その他（             ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

〇下水道管理センター敷地の利活用事業 

 利活用の内容としては、商業利用などの地域経済活性化に繋が

る用途、防災関連施設などの市民サービス向上に繋がる機能など

を現時点のイメージとしているが、広く検討を行いたく、利用内

容は限定するものではない。 

 また、現在、敷地内で稼働している下水道処理施設は、解体、

移動等はできないが、センター管理棟（事務所）については、解

体・撤去も視野に敷地全体の利活用を検討したい。センター管理

棟を解体し、新たに複合施設を敷地内に建設する場合は、事務所

の代替地として、施設内スペースを事務所に使用することなども

想定に含めている。 

⑥現状及び課題 敷地利活用に係る課題として 

〇当該センター敷地は、郡山市洪水ハザードマップにおいて、想

定浸水深 5～10ｍのエリア内にあること。 

【郡山市洪水ハザードマップのとおり】 

〇土地の形状も含め、敷地内の下水道関係管渠が埋設されている

ことから、地上部のみの利用となる箇所もあること。 

【資料４、資料６のとおり】 

〇センター敷地内に現在、不要施設解体は、３施設残っており、

令和６・７年度で撤去が完了する予定であること。 

【資料５のとおり】 

◇2024 年（令和６年）は、郡山市の市政施行 100 周年に当た
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る年であり、当該利活用に向けた取り組みの一部は、今後の資産

利活用に係る市の取り組み例として紹介していく可能性がありま

す。 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

事業発案段階であり、各種ご提案をいただいた上で、今後、利活

用事業の方向性や優先すべき事項を整えていきたいと考えており

ます。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

令和８年 着工  令和９年 供用開始 

※サウンディングの結果により、時期を早めていくことも想定し

ております。 

 
（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 福島県郡山市横塚三丁目１（郡山駅西口から徒歩 15 分） 

②敷地面積 34,077 ㎡ 

③土地利用上の制約 工業地域、準防火地域、建蔽率 60、容積率 200 

④所有者 郡山市 

⑤周辺施設等 １km 圏内に、郡山駅、病院、アミューズメント施設、パチンコ、

工場、スーパー、ホームセンター、ガソリンスタンド等が立地 

道路の向かい側に大型ショッピングセンターが立地 

⑥対象地周辺の環境 郡山駅東側の商業エリア 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

将来的には、センター南側道路に接続する幹線（内環状線）が予

定されており、交通の便が向上する予定。 

【資料８のとおり】 

 
■ 添付資料 

 １ 位置図 

 ２ 外観写真 

 ３ 平面図（航空写真） 

 ４ 現在稼働している施設の状況 

 ５ 解体・撤去予定施設等 

 ６ 現況写真 

 ７ 下水道管理センター管理棟 平面図 

 ８ 周辺都市計画（道路整備） 

 
■ 資料参照先 

 郡山市立地適正化計画 

 https://www.city.koriyama.lg.jp/soshiki/130/6491.html 

 郡山市上下水道ビジョン～郡山市上下水道事業中期計画～ P.43  

 https://www.city.koriyama.lg.jp/uploaded/attachment/21898.pdf 

 郡山市洪水ハザードマップ 

 https://www.city.koriyama.lg.jp/soshiki/126/2177.html 


