
 

1 

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 神奈川県平塚市企画政策部資産経営課 

②事業名 旧市営岡崎住宅跡地利活用事業 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

1.事業発案 

④サウンディングの目的 本調査の対象である旧市営岡崎住宅跡地は、敷地が広大（約 16,700

㎡）であること、また公道で複数の画地に分割されていることや、傾斜

面が存在することから、売却にあたっては面積や形状、売却方法など

様々な条件を調査・検討する必要がある。 

このため、本調査にて民間事業者の「土地購入の意向」、「適正な売却

面積・形状」、「購入した場合の土地の利活用方法」について、ご意見を

頂き、まちづくりの視点も取り入れながら、今後の売却に向けた参考に

したいと考えている。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

・民間事業者が当該用地を購入した場合、どのような事業が考えられ

るか。（宅地分譲、福祉施設など） 

・活用を見込む区画はどれか。 

・全ての区画を一括で売却した場合において、事業は成立するか。 

・区画を分けて売却した場合、法面を含む街区について、事業は成立す

るか。 

⑥対話を希望する業種 1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（福祉系事業者） 

⑦対話を希望する事業者の

事業展開エリア 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（民間事業者による活用） 



 

2 

 

③想定する事業類型 1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（公的不動産の利活用） 

④想定する事業の手法 １.PFI事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 8.土地の売却・譲渡 

9.建物の賃貸借 10.建物の売却・譲渡 

11.その他（             ） 

⑤事業内容 未利用地となっている市営住宅跡地の有効活用を図るため、民間事

業者による利活用の可能性について検討を行う。 

⑥現状及び課題 当該跡地は、昭和 40 年代に実施された区画整理事業によって造成

された用地であり、岡崎地区の高台に位置している。建物は同時期に建

設し、市営住宅として使用していたが、用途が廃止されたため建物の解

体に着手し、令和３年には全ての建物の解体が終了して、現在は更地と

なっている。 

なお、人口減少や高齢化率が高いエリアの住宅地内であることに加

え、敷地が広大であり、公道で複数の画地に分割されていることや、傾

斜面が存在することが、利活用にあたっての課題であると考えている。 

⑦前提条件 ・公共施設を設置することは考えていない。 

・用途地域変更の予定は無い。 

・出来る限り全区画一括での売却を考えたい。 

⑧事業スケジュール（予定） 令和５年度 利活用方針の決定 

令和６年度 売却 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 神奈川県平塚市岡崎 3378,3379,3380,3384,3385,3387 

（神奈中バス「稲荷坂」バス停から徒歩 5 分） 

（小田急線「伊勢原駅」から直線 2.5km） 

（JR 東海道線「平塚駅」から直線 6.5km） 

②敷地面積 16,679 ㎡ 

③土地利用上の制約 ・第一種中高層住居専用地域 

・建蔽率６０％／容積率２００％ 

・第一種高度地区（12ｍ） 

・準防火地域 

・埋蔵文化財包蔵地 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 500m 圏内に、小学校、公民館、大規模な公園、スーパーマーケット、

ドラッグストアが立地 

⑥対象地周辺の環境 高度成長期から安定成長期にかけて、住宅を中心に整備されたエリ

アである。当該地はその中でも高台に立地していることから、富士山や

丹沢山地を望むことが出来る。 
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⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

平塚市内に 2023 年に大規模商業施設が開業予定。 

 

 

■ 添付資料 

⚫ 旧市営岡崎住宅跡地利活用事業（参考資料） 

 


