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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 広島県神石高原町 政策企画課 

②事業名 井関地区第 2 定住団地等整備事業【仮】 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの目的 〇令和４年 1 月に参加したサウンディング以降，町内外の事業者

等のヒアリングを重ねた結果，当該用地の一部に，小規模でな

子育て世帯向け住宅に特化した住宅整備を検討している。 

〇本事業については，民間活力の導入によるサービスの質の向上

や財政負担の軽減を図るため，PFI 手法等幅広い事業手法を検

討している。民間事業者の方々から，事業の実現可能性や実施

手法について，幅広くご意見をいただきたい。 

〇今回，民間事業者が有する柔軟なアイディアを取り入れたいと

考え，サウンディングを実施するものです。 

〇今のところ，大まかな事業スケジュールは決まっていますが，

延べ床面積や戸数などについては，サウンディングを踏まえ，

これから決定していきたい。 

 

【想定スケジュール】 

令和４年度 

PPP/PFIによる事業の調査（参入意向，導入可能性等） 

令和５年度 

公募型プロポーサル等による事業者決定，設計，（造成）等 

令和６年度 

（造成），建設，環境整備 

令和７年度 

供用開始 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

①PPP/PFI手法を用いた場合に、民間事業者から見て最適と考え

られる手法について教えていただきたい。 

②造成は町が実施する方針ではありますが、その他 PPP/PFI 事

業として実施する場合、町が負担する部分について教えていた
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だきたい。 

③定住用分譲地としての整備の他，360度の星空を見上げること

のできる芝生ゾーン，いつでもグランピング体験ができる環境

の整備など，用地の長期的・面的な活用方法についてのアイデ

ィアをいただきたい。 

④子どもが「のびのび」と育つ，子育て中の親の声をしっかりと

取り入れた特色ある住宅のアイディアについてお伺いしたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI事業（BTO）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 8.土地の売却・譲渡 

9.建物の賃貸借 10.建物の売却・譲渡 

11.その他（             ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

〇事業用地の一部に子育てに特化した町営住宅の整備を検討して

いる（施設規模等については、今後検討。）。 

〇ＰＦＩ手法を用いた公営住宅整備・運営事業の実施（ＢＴＯ方

式など）を検討中。 

⑥現状及び課題 〇本事業は，当初，平成２９年度に用地測量を行い，３０年度以 

降，住宅団地の設計及び造成工事に着手する予定であったが， 

平成３０年豪雨災害の復旧を優先したため事業を中断してい 

た。その後，新庁舎や新町立病院の建設等による町の財政推計 

や近郊市町の状況や住宅資材の高騰なども鑑み，当該事業につ 
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いては歳出削減も踏まえ，民間活力の導入による効果的な事業 

（PFI）の実施を柱に検討する必要があると考えている。 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

〇神石高原町井関地区に民間活力を活用し，若い世代のファミリ 

―層をターゲットとし，若者世帯等が住みやすい住宅の整備を 

検討している。 

〇今年度は町が民間事業者の事業参画意欲調査及び事業規模の検 

討を実施し，民間活力の導入に係る基礎調査を実施している。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

令和 4年度：ＰＰＰ，ＰＦＩ事業の可能性調査（VFM 算定等） 

令和５年度：アドバイザリー契約，プロポーサル 

令和６年度：事業実施 

令和７年度以降：供用開始 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 広島県神石高原町井関 1992番地先 

（福山市から国道１８２号を３０km北上） 

②敷地面積 約１７,６００㎡ 

 ※このうち，必要最小限度の用地について整備したい。 

③土地利用上の制約 現時点で特になし 

④所有者 神石高原町 

⑤周辺施設等 約１km 内に，地区集会所，小学校，保育所，町営住宅，商店，

ガソリンスタンド，道の駅が立地。 

⑥対象地周辺の環境 福山市の北部市街地である神辺町まで自動車で約 30 分の通勤

圏，生活圏域であるとともに，緑に囲まれた田園地帯であり，自

然環境の中での子育てが出来る地域である。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

〇最初の定住団地「星の里いせき」は，平成１６～２３年度に開 

発され，平成２４年度から分譲地として販売し，現在８３区画 

中６９区画が販売済み。 

〇本町は「子育てしやすいまちづくりの推進と将来を担う人材づ 

くり」を基本目標の上位に掲げ，1歳誕生祝い金 20 万円、保 

育料第 1 子 1/2（第 2子から実質無料）、小中学校入学祝い金 

10 万円、子育て世帯等の住宅支援最大 150万円、新築固定資 

産税最大5年間半額措置など様々な子育て支援施策を実施して 

いる。 

〇豊かな森林資源燃料を活かした薪ストーブ購入に最大 10 万円 

補助し好評を得ている。 

 

■ 添付資料 

⚫ 説明資料 


