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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

① 団体名 福岡県 志免町 都市整備課 

② 事業名 望山荘跡地周辺活用事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

③ サウンディングの目的 ・志免福祉公園内にある志免町高齢者福祉センター「望山荘」（平

成 30 年廃止、令和 3 年解体）の跡地の活用について、Park-

PFI 等を活用した公園施設整備による既存公園の魅力向上を中

心に検討している。 

・そこで、民間事業者が有する柔軟なアイデアを取り入れたいと

考え、サウンディングを実施するものである。 

④ 民間事業者に対する質

問事項 

・町が考える Park-PFI 等を活用した既存公園の魅力向上方針に

ついて、その実現可能性は。 

・当該公園における収益施設の市場性や有効性の有無は。 

・その他、公園としての活用以外にも民間事業者が有する柔軟な

アイデアによる活用方策等が考えられるか。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（ 飲食業、宿泊業              ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 
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②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI事業（   ）方式 ２.DBO方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 8.土地の売却・譲渡 

9.建物の賃貸借 10.建物の売却・譲渡 

11.その他（             ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

・Park-PFIなどの手法を活用した魅力ある公園づくり 

・この他、優れた立地を活かし町内外から人々を呼び込むことが

できる跡地活用 

⑤ 現状及び課題 ・志免福祉公園は多くの木々に覆われた自然豊かな丘陵地に位置

している。望山荘跡地は公園内で最も高い場所に位置し、公園

南側を走るユニバ通りとは 10ｍ以上の高低差があるほか、公

園内は起伏に富んだ地形となっている。 

・公園は昭和 55年 1 月の開園から 40 年以上経過していること

から、園路施設等の老朽化が目立ってきている。 

・正確な来園者数把握はできていないが、桜の季節を除いては、

近隣住民の散策等が主な使途であるため、少ない現状。 

・（2）③に掲げる都市計画上の制限や都市公園内に所在している

こと等、跡地活用には課題があると認識している。 

 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

・隣接する住宅地への影響。 

・毎秋に戦没者追悼式が執り行われる忠霊塔が公園内に設置され

ており、跡地活用に際しては配慮が必要。 

・現時点では、用途地域等の都市計画の変更は考えていない。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

事業発案の段階であるため未定。 

（２）対象地  

① 所在地（交通情報含む） 福岡県糟屋郡志免町片峰三丁目 2128番 1 の一部 

（西鉄バス・坂瀬池バス停下車 徒歩 1分） 

（西鉄バス・福祉公園前バス停下車 徒歩 5分） 

② 敷地面積 志免福祉公園（敷地面積 71,664 ㎡）の一部 

（添付資料「活用検討区域（イメージ）」の範囲を想定） 

③土地利用上の制約 ・市街化区域 

・第一種低層住居専用地域（建蔽率 40％。容積率 60％、高さの

最高限度 10m）及び第一種住居地域（建蔽率 60％。容積率

200％、第一種 20ｍ高度地区） 

・都市公園（志免福祉公園）の区域内 
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⑥ 所有者 志免町 

 

⑦ 周辺施設等 ・半径 1km 圏内のうち、町内には結婚式場（ララシャンス博多

の森）、志免中学校、志免総合公園などが立地。隣接の福岡市博

多区内には、東平尾公園、博多の森陸上競技場、博多の森テニ

ス競技場、博多の森弓道場、ベスト電器スタジアムなどが立地。 

・福岡空港国内線ターミナル及び福岡市営地下鉄福岡空港駅まで

は直線距離で 2ｋｍ強。 

⑧ 対象地周辺の環境 ・福岡市博多区から続く丘陵地で、大規模なスポーツ施設や公園

が自然豊かな環境の中に立地している。 

・町内の対象地西側は、戸建住宅が立ち並ぶ閑静な住宅街となっ

ている。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

・九州自動車道 須恵スマートＩCまで 約 3.5ｋｍ 

・福岡都市高速 月隈出入口まで 約 3.5ｋｍ 

・福岡都市高速 空港通出入口まで 約 4.6ｋｍ 

 

■ 添付資料 

 ● 望山荘跡地周辺活用事業 資料 

  ・ 対象地位置図 

・ 活用検討区域（イメージ） 

・ 用途地域及び都市公園法上の制限 

・ 志免町老人福祉センター望山荘 横断図 

・ 現況写真 


