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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 宮崎県延岡市都市建設部建築住宅課 

②事業名 市営住宅（一ケ岡Ｄ団地・一ケ岡Ｅ団地）建替事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

④サウンディングの目的 今年度、ＰＦＩ手法導入可能性調査の実施を予定しており、今

回は、その前段として民間事業者に対し事業の説明・周知を図り、

意見交換を行いたい。 

 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

・本事業における共同住宅の集約建替は、一ケ岡Ｄ団地跡地に津

波浸水区域外になるよう、土地の造成を行った後に建設するこ

とを想定しているが、事業期間（事業実施期間：令和７～１6年

度）や事業規模について、意見を頂きたい。 

・余剰地については、子育て支援施設や高齢者福祉施設等の生活

支援施設、ＺＥＨ条件やＺＥＢ条件による分譲地（住宅や事務

所）、ソーラーカーポート及びＥＶ充電スタンドの設置等を検討

しているが、建替や余剰地活用を通して、地域の住環境向上を

図れるようなよりよい活用方法があれば提案頂きたい。 

・民間事業者からみて魅力的な事業内容となっているかどうかの

意見及び参加の意向を伺いたい。 

 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  
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①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI事業（ ＢＴ ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 8.土地の売却・譲渡 

9.建物の賃貸借 10.建物の売却・譲渡 

11.その他（             ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

〇市営住宅の集約建替（既存住宅の解体含む） 

一ケ岡Ｄ団地（204 戸）及び一ケ岡Ｅ団地（70 戸）を解体し、

一ケ岡Ｄ団地跡地へ最大 152 戸の集約建替を行う。 

〇住民の移転支援 

 移転先として空き家の活用を検討している。 

〇余剰地活用 

 集約建替で発生した余剰地（一ケ岡Ｅ団地跡地を想定）及び一

ケ岡Ｂ団地跡地、一ケ岡Ｃ団地跡地において子育て支援施設や

高齢者福祉施設等の生活支援施設、ＺＥＨ条件やＺＥＢ条件に

よる分譲等の民間活用を想定している。 

 

⑥現状及び課題 〇現状 

・耐用年数の 45 年を経過しており、内外装や設備等の老朽化が

著しい。 

・老朽化していることから、空き部屋が年々増えている。 

〇課題 

・需給動向を踏まえた管理戸数とし、安全・安心に暮らせる団地

とするため、集約建替を行うことが急務である。 

 

〇現状 

・一ケ岡Ｄ団地の敷地の一部が津波浸水区域に指定されている。 

・一ケ岡Ｅ団地の敷地の一部が土砂災害警戒区域に指定されて

いる。 

・敷地の段差は玉石による擁壁である。 

〇課題 

・住民の安全性確保し、かつ、大規模災害発生時に団地が担うべ
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き地区の防災機能を確保するため、対策が必要である。 

 

〇現状 

・敷地内段差が多く、段差により敷地が分割されている。 

※一ケ岡Ｄ団地は５区画、一ケ岡Ｅ団地は３区画に分割されて

いる。 

・住戸タイプはメゾネット式が多く、住戸内に階段や段差が多

い。 

〇課題 

・多様化する住宅ニーズに対応するため、誰もが健康で安心・安

全に暮らせるユニバーサルデザインの導入が必要である。 

 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

【住宅の性能】 

公営住宅等整備基準に基づいた整備として、断熱性能の向上や

一次エネルギー消費基準の適合、太陽光発電設備等の再生エネル

ギー設備の導入などを行う。 

また、市の政策に基づき、ゼロカーボン都市に向けた取組みや

住棟の構造を木造とすることを検討している。 

 

⑧事業スケジュール（予

定） 

令和４年度 ＰＦＩ手法導入可能性調査 

令和５年度 実施方針の公表、特定事業の選定及び公表 

令和６年度 募集要項等の公表、事業契約 

令和 7年度以降 着工 

 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 〇集約建替対象団地 

・一ケ岡Ｄ団地：延岡市南一ケ岡 3丁目 16 番、17 番、18番 

・一ケ岡Ｅ団地：延岡市南一ケ岡６丁目９番 

 

〇余剰地 

・上記対象団地の集約建替において発生した土地 

・一ケ岡Ｂ団地跡地：延岡市北一ケ岡３丁目３番７０ 

・一ケ岡Ｃ団地跡地：延岡市南一ケ岡１丁目７－１７３ 

 

②敷地面積 一ケ岡Ｄ団地：２３,４４９.５２㎡ 

一ケ岡Ｅ団地：８,９８９.１５㎡ 

一ケ岡Ｂ団地跡地：３,８３１.９８㎡ 

一ケ岡Ｃ団地跡地：１０,５９７.１５㎡ 

 

③土地利用上の制約 一ケ岡Ｄ団地：第一種低層住居専用地域 
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一ケ岡Ｅ団地：第一種低層住居専用地域 

一ケ岡Ｂ団地跡地：第一種中高層住居専用地域 

    一部敷地東側は、第一種住居地域 

一ケ岡Ｃ団地跡地：第一種低層住居専用地域 

※第一種低層住居専用地域：絶対高さ制限 10.0ｍ 

             外壁後退距離 1.0ｍ 

 

④所有者 市 

 

⑤周辺施設等 一ケ岡地区内には小学校、保育園、社会福祉施設等の公共公益施

設や商業施設が立地している。 

 

⑥対象地周辺の環境 一ケ岡地区は延岡の中心部から南西約６km に位置し、東側に

はＪＲ日豊本線及び国道 10 号等の幹線道路が南北に存在してい

る。 

昭和４０年代に新住宅市街地整備法に基づく延岡市の一ケ岡新

住宅市街地開発事業によって住宅が整備され、まとまった住宅市

街地を形成している。 

 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

〇余剰地について 

・本市において、子育て支援施設が北部地域に集中しており、南

部地域（一ケ岡地区を含む）において子育て支援施設の増設を

検討している。 

・一ケ岡地区は、環境省「脱炭素先行地域」に応募予定のため、

脱炭素に向けた整備が必要である。 

 

〇その他 

・本市においてＰＦＩ手法を活用する事業（予定）は初めてであ

るため、事業内容について幅広くご意見を伺いたい。 

 

 

■ 添付資料 

⚫ 基本構想・基本計画（素案） 概要版 

⚫ 対象地の基本情報 


