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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

■ 記入票 

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 福島県双葉郡富岡町産業振興課 

②事業名 富岡町夜の森地区中核拠点施設整備 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの目的 【目的】 

○2023 年 4 月 1 日に旧特定復興再生拠点区域の避難指示が解除さ

れ、帰宅困難区域とされていたこの地域は、人々が集い、豊かに暮ら

し始める地域へと生まれ変わり、誰もが復興の息吹を感じ取れる地域

を目指している。 

○この地域は、夜の森公園等の都市公園等が位置するとともに、JR 常

磐線や常磐高速道路等の交通網も充実しており、かねてから良好な住

宅地が広がる地域として発展してきた。震災によって多くの住民がこ

の地を離れたが、この地域活用こそが復興の要となると考える。 

○令和５年度に基本計画に策定が完了しており、今年度は業務要求水

準書の作成業務を行う予定。来年度の公募開始に向け、今回のサウン

ディングにより様々なご意見を頂戴し、より良い施設整備に繋げてい

きたいと考える。 

 

【整備方針】 

○町内での暮らしに、‘楽しみによる心の豊かさ‘を 

 

【施設の方針】 

○主に、町内居住者が利用し、コンパクトに誰でも親しまれる施設 

 

【施設イメージ】 

○夜の森公園等の周辺施設や道路から「賑わい」を感じられるように

施設を配置。 

○「歩いて行ける買い物環境」として施設を整備するが、多くの方々

が車両で来館することが想定されることから、駐車場に安心して入り

やすいように施設を配置。 

○災害時等に臨機応変に対応できることや、キャンピングカー等での

車中泊も可能となり、施設利用者増につなげるため、広い駐車場を確
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保。また、１区間あたりの面積を少し大きめとし、運転に自信がない

方にも余裕をもって駐車できる区間とする。 

○国や県補助金を有効的に活用する観点から、買い物（物販）と温浴

施設を分けて整備する。 

○物販施設や温浴施設の整備に続いて、住民交流を視野に入れた調理

場や屋外テント等も順次整備する。 

○敷地周辺には集合住宅地が立地していますので、近隣で生活する皆

さまに配慮した配置とする。 

○運営事業者が施設を使いやすく、かつ、多くの皆さまが利用しやす

い配置の提案を受け、その提案を尊重する 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

【事業内容】 

●物販機能 

⇒生鮮食品や日用品等の販売 

道の駅のようなマルシェ機能 

●温浴機能 

⇒既存の温泉井⼾を活⽤した温浴施設 

温浴施設利用者の交流機能なども併設 

●飲食機能 

 ⇒温浴・物販機能利⽤者や町⺠の利用の場 

●その他、町の備品を保管する「倉庫機能」と、将来的に「宿泊機

能」を検討。 

上記内容を踏まえたうえで、以下の内容に関してご教授いただけます

と幸いです。 

○物販・温浴・飲食の各事業に対し、富岡町の現状を踏まえた上で、

当該施設で事業を行う際にどの様なメリット・デメリットがあるかご

教授いただきたい。 

○物販・温浴・飲食の各事業に対し、どの様な支援があれば運営が可

能になるかご教授いただきたい。 

○物販・温浴・飲食・倉庫・宿泊機能以外に、当該施設にて実施する

ことで、町民の方の利便性向上や、集客効果のある機能が考えられる

場合、その機能に関して提案いただきたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複

数可） 

注）希望する業種の事業

者の参加を確約するもの

ではありません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（物販・温浴・飲食関係の事業者と、その他展開可能な機能を

有すると考えられる事業者） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複

数可） 

注）希望する規模の事業

者を確約するものではあ

りません 

1.全国展開している事業者 

2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者 

4.その他（全エリア可能） 



3 

 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複

数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複

数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複

数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複

数可） 

 

１.PFI 事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 、８.建物の賃貸借  

９.その他（             ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご

記入下さい 

【事業内容】 

町内での生活環境の充実として「商業施設の再開・充実」に対する要

望が多く、特に、避難指示解除から間もない地域での店舗等の事業再

開や創業展開が求められている。 

それらの声に応えるために、買い物環境を備え、住民の憩いと交流の

場となる温浴施設を複合的に整備する。 

⑥現状及び課題 【現状】 

2023 年に旧特定復興再生拠点区域の避難指示が解除されてから施設

や事業所も増えてきているものの、他地区と比較するとまだまだ居住

者や労働人口が少ない。 

 

【課題】 

商業施設や温浴施設・飲食施設が出来た場合の利用者数を試算したと

ころ、他地区と比べ利用者が少ない試算となっており、商業環境とし

ては厳しいことが予想される。 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業
者に考慮してほしい事項
等を簡潔にご記入くださ
い 

○国・県の財源を有効に活用する観点から、分棟とする方針。 

○建築基準法上の用途不可分については建築主事の判断によるため、

今後の基本設計等にあたっては、行政庁との調整が必要。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

○令和６年：業務要求水準書作成 

○令和７年：運営事業者公募/選定 基本設計 

○令和８年：工事開始 

○令和９年以降に開業 
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（２）対象地  

①所在地（交通情報含

む） 

福島県双葉郡富岡町字夜の森北 1 丁目 32-1,32-2,32-3,32-4,32-

5, 

32-6,33 

JR 常磐線夜ノ森駅徒歩５分 

②敷地面積 15,462.74 ㎡ 

③土地利用上の制約 【用途地域】 

非線引き都市計画区域 

 

【日影規制】 

計画敷地：商業地域・近隣商業地域：日影規制無し 

敷地西側：近隣商業地域：日影規制無し 

敷地北側・東側：第一種住居地域：5h-3h 測定面 4.0m 

④所有者 富岡町 

⑤周辺施設等 １ｋｍ圏内に夜ノ森駅、夜の森公園、夜の森つつみ公園、夜の森桜並

木などの施設・環境有り。 

⑥対象地周辺の環境 ○震災前は夜の森公園やつつみ公園等の都市公園に加え、常磐自動車

道や JR 常磐線等の交通網が充実しており、住宅地が広がる地域とし

て発展。 

○震災後、2023 年４月１日に旧特定復興再生拠点区域の避難指示が

解除されてから、復興に向け施設や居住者が増えている状況。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特

徴、留意すべきこと等） 

○当該施設所在地内に活用可能な源泉有り。 

○温泉と上水の採用については、施設整備段階と運営段階それぞれの

特徴を踏まえて検討。 

 

■添付資料 

①：夜の森地区中核拠点施設基本計画（概要版） 

・夜の森地区中核拠点施設基本計画 

https://www.tomioka-town.jp/uploaded/attachment/5508.pdf 

https://www.tomioka-town.jp/uploaded/attachment/5508.pdf

