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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 大阪府貝塚市総合政策部行財政管理課公共施設マネジメント室 

②事業名 せんごくの杜地区 旧貝塚養護学校利活用事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

※該当する番号に○（いずれか

一つ） 

 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

本市せんごくの杜地区内にある旧貝塚養護学校約４ha の公有地につ

いて、閉校後未使用のまま 15 年程度経過しており、当該敷地にはア

スベスト含有の建物が数棟存立している。 

当該物件について、どのくらいの事業者が関心を持つのか、また、

どのような公募条件であれば事業者の参画が容易になるかなど、事業

者が参加しやすい公募方法・条件等について具体的な助言・提案を希

望する。 

④サウンディングの目的 ○当該地区については、せんごくの杜地区地区計画を策定しており、豊

かな自然環境を保全・活用し、憩いの場や教育、福祉などの交流機能

の集積・強化を目指すとともに、市民生活の利便や地域活性化などに

資することを目標としている。 

○地区計画において、旧養護学校が存在するエリアを「教育・福祉エリ

ア」に区分し、福祉・教育関連施設の立地を図ることによって、豊か

な緑と融合した福祉・健康・教育の複合交流拠点の場を確保すること

としている。 

○隣接地については、地区計画で「里山保全エリア」に区分し、現存す

る森林は里山として保全し、エリア内の歴史遺産である千石堀城趾周

辺については散策路等の整備を図り、周辺の自然環境や歴史遺産を活

用した市民のふれあいの場を確保することとなっている。 

○上記のように、周辺の自然環境と調和した整備を計画しており、地区

計画において土地利用の方針に一定の制限を設けているため、民間事

業者が有する柔軟なアイデアを広く取り入れたいと考え、サウンディ

ングを実施するものである。 
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⑤民間事業者に対する質

問事項 

○実際にどのような分野の教育機関や福祉機関の需要が期待できるの

か、ご意見・ご提案をいただきたい。 

○自然環境に恵まれた周辺環境であり、地域住民が集まるような仕組み

や地域資源を活用した事業について、ご提案いただきたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（学校、福祉事業） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（福祉関連施設） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（賃貸、売却） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI 事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 、８.建物の賃貸借  

９.その他（売却） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

○当該地区については、せんごくの杜地区地区計画を策定しており、豊

かな自然環境を保全・活用し、憩いの場や教育、福祉などの交流機能

の集積・強化を目指すとともに、市民生活の利便や地域活性化などに

資することを目標としている。 

⑥現状及び課題 ○既存の建物（校舎等）が老朽化している。 

○土地利用の方針について地区計画等、関連計画が多く制限がある。 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

○当該地区は、地区計画において、旧養護学校が存在するエリアを「教

育・福祉エリア」に区分し、福祉・教育関連施設の立地を図ることに

よって、豊かな緑と融合した福祉・健康・教育の複合交流拠点の場を

確保することとしている。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

特になし 



3 

 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 大阪府貝塚市橋本 1171 番１外 35 筆 

（和泉橋本駅から徒歩約 20 分） 

②敷地面積 約 39,824 ㎡（敷地内の里道、水路を含む） 

 

③土地利用上の制約 市街化調整区域、宅地造成等工事規制区域（盛土規制法）、水間風致地区、

せんごくの杜地区地区計画（教育・福祉エリア）、埋蔵文化財地域（千石

堀城跡） 

④所有者 貝塚市 

 

⑤周辺施設等 １ｋｍ圏内に、社会福祉法人が運営するイタリアンレストラン、乗馬ク

ラブのほか、市立ドローンクリケットフィールドが立地。 

⑥対象地周辺の環境 対象地の位置する「せんごくの杜」は千石堀城址が含まれ、歴史遺産や

貴重かつ豊かな里山・里地景観が広がる場所である。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

対象地に隣接する産業流通エリアは、物流企業が立地予定で、令和 10

年から操業予定である。 

 

■添付資料 

①：対象施設の概要書 

②：計画地の位置図・現況写真等 

③：図面等 

・せんごくの杜地区 地区計画 

https://www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/107/10senngokunomoritikukeikau.p

df  

・千石荘病院等跡地利活用構想計画 

http:// www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/58/sengokuso_keikaku.pdf 

・貝塚市都市計画マスタープラン 

https://www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/3/honpenn20231207.pdf 

・貝塚市立地適正化計画 

https://www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/3/rittekigaiyou.pdf 

・貝塚市緑の基本計画（改定版） 

https://www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/112/midori_kihonkeikaku_honpen.pd

f 

・第５次貝塚市総合計画 

https://www.city.kaizuka.lg.jp/material/files/group/58/zenpen.pdf 
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