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民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

① 団体名 兵庫県尼崎市都市整備局土木部公園計画・21世紀の森担当課 

② 事業名 上坂部西公園緑の相談所建替えに伴う便益施設の誘致 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

※該当する番号に○（いずれか

一つ） 

 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

JR 塚口駅から徒歩圏内にある上坂部西公園は、都市緑化植物園として

位置づけられており、緑化普及啓発の拠点として、園芸相談や講習会を行

う「緑の相談所」、熱帯植物や珍しい植物が見られる「温室」といった施

設を整備している。 

現在は、市の外郭団体である（公財）尼崎緑化公園協会に施設管理を委

託し、同協会とボランティア団体により、公園全体を活用した緑化普及啓

発事業が行われているが、公園内の施設は建築後 30 年以上経過した旧耐

震施設が多く、「緑の相談所」については、市の公共施設マネジメント計

画において、規模を縮小して建替えを行う旨の方針が示されている。 

本事業では、同計画に基づいて行う「緑の相談所」の建替えに合わせ、

民間事業者による整備として、駐車場を併設したカフェレストランなどの

便益施設の整備を考えているが、その事業手法については具体的に決まっ

ておらず、民間事業者からの助言・提案を踏まえ事業規模等の諸条件を決

める予定としている。 

なお、「温室」については、同計画における対象施設には含まれていな

いが、老朽化が著しいことを踏まえ、上記の整備に合わせたより効果的な

活用法が見込まれる整備手法があれば、一体的に整備したいと考えてい

る。 

現時点では、施設整備（便益施設、「緑の相談所」（場合によっては「温

室」を含む））は民間事業者によるものとし、市は便益施設以外の建設費

用と既存建築物の撤去費用を負担することを想定している。 

なお、公園管理については、将来的に指定管理での運用も視野に入れて

いるが、その場合も当該公園が、都市緑化植物園として、緑化普及啓発の

拠点に位置づけられていることから、（公財）尼崎緑化公園協会が緑化普

及啓発を担うことを前提とする。 

⓸サウンディングの目的  整備する便益施設は、普段から公園を利用する機会の多いファミリ

ー・子育て世代を主なターゲット層とし、公園内の施設とともに、滞在

時間がより快適になる空間を提供することで、公園利用者の利便性・滞
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留性の向上を図ることが目的である。 

また、現在も緑化普及啓発のために各種講座を展開しているところで

あり、将来的には便益施設利用者に対しても、体験型の講座を提供する

など、公園全体として効果が得られる取組を展開していきたいと考えて

いる。 

上記の観点から、民間事業者が有する柔軟なアイデアを取り入れたい

と考え、サウンディングを実施するものであるが、現状としては、建物

の延べ床面積やテナントとして入ってもらう業態については何も決ま

っておらず、サウンディング事業者からの提案等を踏まえて決定する予

定である。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

・便益施設としてはカフェレストランを想定しているが、緑化普及啓発

を行う公園と親和性の高い業態があれば提案頂きたい。 

・将来的に指定管理とする際も、緑化普及啓発事業を担うのは市の外郭

団体とすることについて、企業の参入意向に影響は生じうるか意見を頂

きたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（ 特に希望はない  ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI事業（   ）方式 ２.DBO方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 、８.建物の賃貸借  

９.その他（             ） 
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⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

公共施設マネジメント計画にて、縮小建替えが示されている施設「緑の

相談所」について、同施設の建替工事に合わせ、駐車場を併設した便益

施設（カフェレストラン等）の設置を検討している。 

⑥現状及び課題 ・建替え対象施設を含む公園施設全般の老朽化が著しい。 

・園内では緑化普及啓発事業を展開しているが、市全体として認知度が

低迷している。 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

・普段から公園を利用する機会の多いファミリー・子育て世代を主なタ

ーゲット層とする。 

・施設整備に関しては、民間事業者が主体で実施し、便益施設以外の建

設費用は市が負担する。 

・便益施設は長期借地により貸付を行う。 

・住宅街であることから、BBQ 等の強い臭いを発する事業は望ましく

ない。 

・都市緑化植物園とされていることから、施設整備後においても、市の

外郭団体が緑化普及啓発事業を公園内で実施する。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

令和９年着工、令和 10年度 供用開始 

（２）対象地  

① 所在地（交通情報含む） 兵庫県尼崎市東塚口町２丁目１ 

（JR 塚口駅から徒歩４分、阪急塚口駅から徒歩 15 分） 

③ 敷地面積 27,076 ㎡ 

④ 土地利用上の制約 第一種住居地域 

容積率 200% 建蔽率 60% 

⑤ 所有者 尼崎市 

⑥ 周辺施設等 対象地の北側には小学校、西側には劇場が立地。 

JR 塚口駅東側は、マンションを中心とした大規模な開発が行われてお

り、商業施設や診療所が入る。 

⑦ 対象地周辺の環境 マンション開発により子育て世代が多く居住している。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

公設児童ホームの待機児童数が多い地区となっている。 

北西角地については、関西電力に工事ヤードとして貸付予定（R6.11～

R9.6） 

 

■添付資料 

①：対象施設図面等 

②：対象施設情報 

 


