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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 千葉県山武市 総合政策部企画政策課 

②事業名 松尾駅前駐車場跡地利活用事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 
※該当する番号に○（いずれ

か一つ） 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 
④サウンディングの目的 ＪR 総武本線・松尾駅前の駐車場として活用していた土地の利

活用方法について、事業化検討を目的にサウンディングを実施し

ます。 

 

当該地区は人口減少の著しい「過疎地域指定」を受けており、

市としては、移住や関係人口の増加を含めて人口減少対策となり

得る駅前の賑わいに繋がる機能の導入を考えるために、以下内容

を中心に検討しております。 

 

・駅前という立地条件を活かせる活用方法の検討やアイデア。 
・鉄道やバス等公共交通の利用客数向上や地域振興に資する事 

業方法の検討。 

 

⑤民間事業者に対する質

問事項 
〇駅前の土地という利便性を生かした、まちづくりの観点から地

域活性化への波及効果が出るために望まれる導入機能の提案に

ついてご提案ください。 

 

〇対象地の市場価値や民間事業者にて参入しやすい条件について 

ご提案ください。 

 

〇鉄道駅や線路敷近傍地という立地に対する建築上の規制等、事

業を進めていく上で考えられる課題についてご提案ください。 

 

⑥対話を希望する業種 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

 

1. 設 計     2. 建 設     3. 不 動 産 

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント 

7.運営（公共不動産等活用について知見を有する事業者等 ） 
8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 
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２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

１ . 公 有 財 産 利 活 用  ２ . 都 市 公 園  ３ . 観 光 施 設 

４ . 教 育 ・ 文 化 関 連 施 設  ５ . 賃 貸 住 宅 ・ 宿 舎 等 

６.廃棄物処理施設・斎場  
７.インフラ施設（         ） 

８.その他（            ） 
②事業の種類 
※ 該 当 す る 番 号 に ○ （ 複 数

可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 
5.その他（            ） 

 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複

数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 
4.その他（           ） 

 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複

数可） 
※PFI 事業方式（BTO、RO

等）が具体に決まっている場

合、「1.PFI 事業」の（）内に

記載ください。 

１.PFI 事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 、８.建物の賃貸借  
９. その他（ 公有財産の利活用 ） 

⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご

記入下さい 

▶駅前駐車場として利用していた土地を貸付等による利活用事業 

 

 有効的な活用方法を検討するにあたり、民間事業者等から知見

を活かしたアイデア等の提案をもらい、市場性を把握した上で前

提条件等を把握するために実施します。 

 

⑥現状及び課題 ◆事業経緯 

令和５年度末まで指定管理者制度を利用した公営の駅前駐車場

として運営していました。 

近隣に当該駐車場よりも利用料金が安価な民間駐車場の出現に

より、利用者数減少に伴い廃止としました。民間駐車場と合わせ

た料金設定では、運営上採算が合わない等の判断により、別の形

での利活用方法を検討することになりました。 

 

◆事業経過 

令和５年度：指定管理期間満了に伴い事業廃止 

令和６年度：利活用方法検討のために物件情報を掲載 

 

◆利用状況等 

駐車場（定期利用・年間利用率） 

令和３年度：４６．４％ 

令和４年度：４１．７％ 

令和５年度：３０．５％ 

 

ＪＲ総武本線・松尾駅 乗客数（一日平均） 

令和３年度：７６２人 

令和４年度：７５６人 

令和５年度：７３３人 

※乗客の多くは近隣公立高校の生徒の通学目的での利用。 

 

◆関連事業（廃校利活用）の実績 

令和３年度：２施設（旧小学校・旧幼稚園）跡地利活用 

事業者公募・事業者決定 

令和４年度：旧幼稚園跡地利活用事業者 運営開始 
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令和５年度：旧小学校跡地利活用事業者 運営開始 

 

◆事業体制 

物件情報を掲載し、随時、事業提案の相談受付を当市企画政策課

にて実施しています。今後、提案に応じて、事業手法を検討して

いく体制としています。 

 

⑦前提条件 

 

〇駅前という公共性の高い土地であることから、原則貸付という

条件で利活用方法検討しております。 

 

〇当該地区は人口減少の著しい過疎地域指定を受けていることか

ら、市としては、移住や関係人口の増加を含めて人口減少対策と

なり得る駅前の賑わいに繋がる機能の導入を考えています。 

 

〇鉄道駅、線路敷の近傍地により、日影制限や建築物の高さ等、

建物建築の際には建築基準法上の制限があります。 

 

⑧事業スケジュール（予

定） 

R６年度   サウンディング（事業内容検討） 

R７年度以降 事業・利活用方法検討 

（２）対象地  

① 所 在 地 （ 交 通 情 報 含

む） 

千葉県山武市松尾町五反田 1928 番地 2 

 

・JR 総武本線 「松尾駅」から徒歩で約１分 

・圏央道 「松尾横芝ＩＣ」から車で約８分 

・「成田国際空港」からバスで約３７分・バス停から徒歩約７分 

 

②敷地面積 2,266.74 ㎡ 

③土地利用上の制約 用途地域：第一種住居地域（容積率２００・建蔽率６０）、 

近隣商業地域（容積率２００・建蔽率８０） 

 

④所有者 山武市 

⑤周辺施設等 ・スーパー、ドラッグストア…約３５０ｍ・徒歩約５分 

・図書館…約２００ｍ・徒歩約３分 

・公立高校…約１㎞・徒歩約１５分 

・運動公園…約１.３㎞・車約３分 

その他施設‥約１㎞圏内に工業団地、自動車学校、公民館あり 

 

⑥対象地周辺の環境 駅付近中心に飲食店等があり、商業地域となります。鉄道だけ

でなく成田国際空港までの直通バスや国道や圏央道 IC も近く、

交通アクセス性も高い場所となります。 

⑦その他 
(上記項目以外の情報、特

徴、留意すべきこと等） 

ＪＲ総武本線・松尾駅に係る参考事項 

①成田国際空港・Ｃ滑走路増設等に伴う機能強化 

本地区は成田国際空港へ非常に近い距離に位置しており、空港の

機能強化に繋がる産業の誘致等、連動した「まちづくり」を検討

しております。 

 

②松尾駅機能向上に係る検討 

駐車場跡地の立地場所と反対側に設置している成田国際空港直通

のバス停や九十九里浜方面のレジャー施設等へのアクセス向上へ

繋がる駅の在り方について検討をしております。 
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■ 添付資料 

 添付資料 1_案件説明資料    

 添付資料 2_周辺地図   

 添付資料 3_現況写真 


