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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 大阪府吹田市土木部公園みどり室 

②事業名 千里北公園魅力向上事業 

③本事業の現在の検討 

ステージ 

 

 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

 令和３年度には千里北公園における魅力向上の手法として、公

募設置管理制度（Park-PFI）を活用した公園施設の再整備と、指

定管理者制度の導入を想定しており、具体的な事業内容について

の提案を求め、公園の将来像や、公募条件等、事業化検討のため

公園施設を対象としたサウンディングを実施し、グランピング、

デイキャンプなどの施設整備に係る提案やマルシェなどの運営に

係る提案がありました。 

令和４年度には地元関係者とワークショップを開催したとこ

ろ、「園内の公共施設（プール、体育館、自然体験交流センター（わ

くわくの郷））と一体で魅力向上を図るべき」との意見を受け、関

係部署との調整や魅力向上の検討を行っているところです。 

また庁内では様々な施設の機能複合化が求められており、当公

園でも公園施設・スポーツ施設・教育施設の一括管理ができない

か検討しているところです。 

 事業手法については、具体的に決まっておらず、民間事業者か

らの助言・提案を踏まえ、決めていく段階です。 
 

④サウンディングの目的 〇本事業の目的は、本公園の魅力を向上させることで、利用者満

足度を高めることとしています。そのためには老朽化した各施

設については民間活力を活用した、効果的な再整備を行うとと

もに、維持管理水準の向上を図ることで目的を達成できるもの

だと考えています。これらのことを達成するため、民間事業者

のアイデアやノウハウを取り入れたく、サウンディングを行う

ものです。 

〇本公園は総合公園で、想定している利用者は吹田市内の全世代

となっています。阪急北千里駅から徒歩圏内というアクセスの

良さを踏まえ、気軽に一生の記憶に残るような“体験”ができ

る場を提供したいと考えています。 

〇千里北公園の特徴である“広大なはらっぱ”等の自然地形を活

かした事業展開を検討しています。 

〇用途地域が第１種低層住居専用地域であることから、店舗等の
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建築物を建てることは基本的にできないため、店舗等のハコモ

ノ整備にとらわれず、収益を得られるような事業展開を想定し

ています。 

〇園内にはスポーツ施設のプール・体育館、教育施設の自然体験

交流センター（わくわくの郷）が立地しており、これら施設の

一括管理を検討しています。これら施設の用途を変えない形で

の改修は可能です。 

〇以上の観点から、民間事業者から見た本公園の事業可能性を確

認し、民間事業者のアイデアを取り入れたいと考え、サウンデ

ィング調査を実施するものです。 

 

⑤民間事業者に対する 

質問事項 

〇市内の他公園において、Park-PFI による整備実績があるもの

の公募対象公園施設の選定に苦慮しています。園内の公共施設

（プール、体育館、自然体験交流センター（わくわくの郷））と

一体で魅力向上を図っていくうえで、Park-PFI を活用した事

業の可能性について、お伺いしたいです。 

〇Park-PFI を採用しなかった場合の官民連携手法として、PFI

（BTO 方式や RO 方式）や指定管理者制度、設置管理許可制度

等の複合スキームにより、施設整備を行うことを検討していま

すが、このことについて、民間事業者の視点から見た意見を頂

きたいと考えています。 

〇大規模な土地の改変を行わず、自然保護・活用しているように

地域住民が感じることのできる提案をしてほしいです。 

 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（                   ） 

８.その他（                      ） 

 

②事業の種類 1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 
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 5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

 

１.PFI事業（BTO、BOT、RO 等）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 ８.建物の賃貸借  

９.その他（             ） 

⑤事業内容 

 

千里北公園の魅力を向上させるため、効果的で効率的な「再整

備」と「管理運営手法」を検討しています。 

⑥現状及び課題 千里北公園は吹田市の北部に位置する 30.1ha の公園で、隣接

する千里緑地の一部（7.6ha）と合わせると、37.7ha の土地を

有する総合公園です。吹田市内では府営万博記念公園に次ぐ、吹

田市で２番目に大きな公園で、プール・体育館・自然体験交流セ

ンター（わくわくの郷）が併設されています。 

しかしながら、開設から約 60 年経過するため、施設の老朽化

が否めなく、この先、さらなる修繕等の管理費用が増大すると予

想しています。 

⑦前提条件 

 

周辺住民は吹田市内で行われる大規模開発に抵抗感を覚えてい

るため、自然破壊を行うような大規模施設の開発は期待されてい

ません。施設の整備については既存施設の利活用を前提に老朽化

施設の建替え等を検討したいと考えています。 

■公園 

 〇開設 昭和 40 年（施設については都度改修） 

〇遊具・トイレなどの公園に欠かせない施設の更新が必要 

 〇未開設範囲の活用 

■プール 

 〇建築年月 昭和４８年６月（大阪府から引継ぎ。都度改修） 

 〇指定管理により運営（令和６年度～令和１０年度） 

■体育館 

 〇建築年月 昭和５５年４月（平成８年６月改修） 

 〇指定管理により運営（令和５年度～令和９年度） 

■自然体験交流センター（わくわくの郷） 

 〇建築年月 平成２１年５月（本館棟） 

■千里北駐車場 

 〇第１駐車場 1,743㎡ 68台（障がい者枠２台） 

 〇第２駐車場 1,434㎡ 37台（障がい者枠１台） 

※各施設の詳細は別紙を参照 

⑧事業スケジュール 

（予定） 

未定 

 

（２）対象地  
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①所在地（交通情報含む） 大阪府吹田市藤白台５丁目１番 

（阪急梅田駅から阪急北千里駅まで電車で 30 分。阪急北千里駅

から徒歩１０分） 

②敷地面積 千里北公園 301,000㎡（体育館・プール・宿泊体験施設含む） 

千里緑地  107,000㎡（千里北公園と一体的利用範囲） 

③土地利用上の制約 用途地域：第１種低層住居専用地域、容積率：80％、 

建ぺい率：40％、絶対高さ制限：10ｍ、外壁後退：1.5ｍ 

④所有者 吹田市 

⑤周辺施設等 １ｋｍ圏内の主な施設 

大阪大、千里金蘭大、北千里高、青山台中、青山台小、藤白台小、

豊川南小（箕面市）、青山台市民ホール、北千里地区公民館、児童

館、多文化交流センター（箕面市）、北千里駅前商業施設、複合商

業施設 

⑥対象地周辺の環境 千里北公園の南側には阪急電鉄 千里線の終着駅の北千里駅が

あります。阪急千里線において乗降客数 18,527人と最も人数の

多い駅です。（2020 年通年平均） 

千里北公園の周辺は第一種低層住居専用地域及び第一種中高層

住居専用地域、第二種中高層住居専用地域が主となっています。

周辺には複数の大学が立地しており、高校や小中学校といった教

育施設が多く、万博記念公園や千里中央公園といた大規模公園の

ほか、街区公園や児童遊園も複数設置されています。 

駅前での再開発事業が計画されているほか、当公園の北側では

住宅団地が開発されており、商業施設がオープンしています。 

⑦その他 〇（仮称）北千里駅前地区第一種市街地再開発事業が計画されて

おり、令和８年に工事着工する予定です。 

〇（仮称）吹田市藤白台５丁目計画が事業中で商業施設等はオー

プンしています。 

 

■ 添付資料 

⚫ 千里北公園の概要説明 


