
官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 鹿児島県曽於市まちづくり推進課 

②事業名 末吉エリア開発事業（仮） 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

※該当する番号に○（いずれか

一つ） 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの目的 市有地に借上方式による市営住宅建設を起点として、エリアの

魅力を高める開発をめざしており、民間事業者の柔軟なアイデア

はもちろん、運営主体として参入を募り、リスクとリターンの設

計を行い、信頼関係を築きながら、市と一緒に事業を構築するた

めにサウンディングを実施するものである。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

 

○地域住民が集まるような仕組みや地域資源を活用した事業があ

れば、提案いただきたい。 

〇ベッドタウンとしての住宅政策に寄与する事業やアイデアがあ

れば、提案いただきたい。 

〇事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮してほしい事項

についてご意見をいただきたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（公共不動産管理運営・エリアマネジメント） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.公有財産利活用 ２.都市公園 ３.観光施設  

４.教育・文化関連施設 ５.賃貸住宅・宿舎等  

６.廃棄物処理施設・斎場  

７.インフラ施設（市営住宅等） 

８.その他（                      ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 



④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

１.PFI事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３ .包括的民間委託 ４ .指定管理者制度 ５ .コンセッション 

6.Park-PFI  

7.土地の賃貸借 、８.建物の賃貸借  

９.その他（             ） 

⑤事業内容 老朽化した市営住宅の建替え（非現地）及びエリア開発事業 

⑥現状及び課題 〇団地の現状 

・管理戸数計 5 団地 75戸，うち 26 世帯入居（入居率 34.7％）  

・簡平または簡二で老朽化が著しい  

・一部給湯設備とシャワー無し。トイレは一部非水洗  

・高齢化率８割超  

・単身世帯数 19（73.1％）  

・高齢入居者のコミュニティ活性化や外出機会の増進  

〇事業課題 

・立地場所の確定  

・事業の担い手発掘  

・対象地の買収に係る費用  

・実施主体の調整（地質調査や開発行為・造成工事等）  

・複合施設の駐車場確保  

・入居者の移転  

・施設の将来的な出口戦略  

⑦前提条件 市有地（未定）に市営住宅を運営主体所有で建設・運営。エリア

の価値を高める事業を展開する。 

⑧事業スケジュール（予定） 令和８年 着工、令和 10 年度 供用開始 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 鹿児島県曽於市末吉町二之方（未定） 

②敷地面積 約 10,000 ㎡（未定） 

③土地利用上の制約 未定 

④所有者 運営主体の民間事業者 

⑤周辺施設等 1 ㎞圏内に、小中高校、市役所、市民プール、病院、スーパー、

健康センター、市民プール、グラウンドゴルフ場 

⑥対象地周辺の環境 宮崎県都城市のベッドタウン、曽於市の中心地、鹿児島空港・宮

崎空港から車で１時間 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

2027 年に近隣の小学校校舎建替予定 

 

■添付資料 

①曽於市の現況 

②末吉エリア開発 PJ 概要 


