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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 静岡県静岡市建設局道路部道路計画課  

②事業名 道の駅「（仮称）蒲原」整備事業 

③本事業の現在の検討の

状況 

※該当する番号に○（いずれか

一つ） 

 

1.事業発案の検討 

2.事業化の検討 

3.事業者選定の検討 

 

④サウンディングの目的 ○本事業は、蒲原地区において道の駅を整備し、地域住民の日常

利用に加え、国道１号利用者や広域からの来訪者を対象とした交

流・観光・情報発信拠点を形成することにより、地域活性化及び

防災機能の強化を図ることを目的とする。 

○本施設は、基本計画において施設構成や規模の方向性は整理さ

れている一方、飲食施設や物販施設、体験コンテンツ等の具体的

な内容及び運営手法については現時点で確定していない。  

○本事業は EOI（Early Operator Involvement）方式の導入を

想定しており、設計段階から運営事業者の知見を反映することに

より、事業性の確保及び持続的な運営の実現を図ることとしてい

る。  

○このため、公募要領の作成に先立ち、民間事業者の参加意向、

想定される施設内容（飲食・物販・体験等）、収益性、役割分担、

リスク分担等について意見・提案を広く把握することを目的とし

てサウンディングを実施する。 

○サウンディングにより得られた提案については、基本計画で示

した機能及び施設規模等との整合性を前提としつつ、事業性向上

及び民間事業者の参入促進に資する内容について、公募条件や施

設構成、事業スキーム等への反映を検討する予定である。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○本事業において想定される施設のコンセプト、導入機能（物販、

飲食、体験等）及びターゲットについて、地域特性や広域交流

拠点としての役割を踏まえ、ご提案いただきたい。 

○運営事業者の知見を設計段階に反映することを前提とした場

合、ゾーニングや動線計画、施設配置等において重視すべき事

項について、ご提案いただきたい。 

○本事業の実施にあたり、地域資源の活用、観光振興、地域事業

者との連携、雇用創出等の観点から期待される取組について、
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ご提案いただきたい。 

○本事業の実施にあたり適切と考える指定管理委託期間、施設規

模、来訪者数の見込み等について、ご提案いただきたい。 

○本事業における投資規模、収支計画の考え方及び採算確保のた

めに必要な条件（指定管理料、条件設定等）について、ご提案

いただきたい。 

○提示された条件において事業参入が困難となる場合の課題及

び、その解決に向けた具体的な条件見直し案について、ご提案

いただきたい。 

○本事業を円滑に推進するため、整備段階及び運営段階において

行政に期待する支援や配慮事項について、ご提案いただきたい。 

○想定される事業リスク（集客、災害、採算等）とその対応方策、

官民の役割分担の考え方について、ご提案いただきたい。 

○その他、本事業をより効果的かつ持続可能なものとするための

工夫やアイデアがあれば、ご提案いただきたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサルタント     

7.運営（                       ） 

8.その他（                      ） 

⑦対話を希望する事業者

の事業展開エリア 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する規模の事業者を確

約するものではありません 

1.全国展開している事業者   2.当該エリア外の事業者  

3.地元事業者      4.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の分野 

※該当する番号に○（複数可） 

１.道路・道の駅 ２.河川 ３.都市公園 ４.空港 ５.上下水道 

６.公営住宅・賃貸住宅 ７.港湾 ８.スモールコンセッション 

９.観光・MICE 

１０.その他（                     ） 

②事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.未定        ６.その他（             ） 

③想定する事業類型 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.その他（             ） 

④想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

※PFI 事業方式（BTO、RO 等）

が具体に決まっている場合、

「1.PFI 事業」の（）内に記載

ください。 

※単純な売却案件はサウンデ

ィングの対象外です。 

１.PFI事業（   ）方式 ２.DBO 方式 

３.包括的民間委託 ４.指定管理者制度  

５.コンセッション 6.Park-PFI 

7.土地の賃貸借  ８.建物の賃貸借 ９.未定 

１０.その他（EOI 方式） 
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⑤事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

 

本事業は、地域特性を活かした道の駅を整備するとともに、民間

事業者のノウハウを活用し、官民連携により持続可能な管理運営

を行うものである。 

⑥現状及び課題 ○蒲原地区においては、人口減少及び少子高齢化の進行、来訪者

の減少等により地域の活力低下が課題となっており、地域資源を

活かした持続的な賑わい創出が求められている。  

○高校の跡地であるグランドにサイクリング拠点として、カフェ

棟、シャワー、トイレを整備しており、既存建物は活用するが、

現在の築山等の空間構成は再編が可能である。 

 

⑦前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

公設民営を予定しており、設計段階から運営事業者に関わっても

らうことを想定している。敷地内には、高圧ケーブルが入ってお

り、一部高さ制限がある。 

⑧事業スケジュール（予

定） 

令和８年度   実施方針等の作成 

令和９年度   事業者選定、基本設計 

令和 10年度 詳細設計 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 静岡県静岡市蒲原蒲原５２４５番９７他（新蒲原駅から徒歩約30

分） 

②敷地面積 約 27,000 ㎡（うち約 12,500 ㎡が静岡市所管予定） 

③土地利用上の制約 第一種住居地域、高度地区（最高限３種（19ｍ）、建築基準法（日

影規制） 

 

④所有者 市及び私有地（地権者１名、売却意思あり） 

⑤周辺施設等 別紙（資料 1_位置図）を参照 

 

⑥対象地周辺の環境 別紙（資料 1_位置図）を参照 

 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

道の駅の整備は、道路管理者である国と市の一体型で実施。 

 

 

■ 添付資料 

① ：位置図 

② ：（仮称）道の駅「蒲原」基本計画 

https://www.city.shizuoka.lg.jp/documents/53876/2603_kihonnkeikaku_honpen.pdf

