
 

 

 

※ 登録番号 

 

   第２０１号 （令和８年５月１６日） 

 

１.投 資 顧 問 業 の 種 類             

 

 一般不動産投資顧問業  総合不動産投資顧問業 

 

２.法 人 ・ 個 人 の 別             

 

         法人                    個人 

（ ふ り が な ） 

３.商 号 又 は 名 称             株式
かぶしき

会社八
がいしゃはち

清
せ

 

（ ふ り が な ） 

４.氏           名 

 （法人である場合は代表者氏名） 
代表
だいひょう

取締役
とりしまりやく

 西村
にしむら

 直
なお

己
き

 

５.資    本    金    額 50,000,000円 

６.役           員 

 

     （ ふ り が な ） 

    氏       名 

 

         

   役    職    名 

 

 

    常勤・非常勤の別 

西村
にしむら

 直
なお

己
き

 代表取締役 

 

      常勤   非常勤 

西村
にしむら

 孝
こう

平
へい

 取締役 

 

      常勤   非常勤 

西村
にしむら

 真作
しんさく

 取締役 

 

      常勤   非常勤 

松本
まつもと

 和也
か ず や

 取締役 

 

      常勤   非常勤 

西村
にしむら

 啓
あきら

 監査役 

 

      常勤   非常勤 
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７.第４条第１項第３号又は第４号に規定する重要な使用人 

（ ふ り が な ） 

氏      名 

（使用人の種類） 
職         名 

 

統括する業務の別 

 

松本
まつもと

 和也
か ず や

 

営業所の業務を統括する者 

投資判断を行う者 

助言の業務を行う者 

 

取締役 
投資判断、売買、 

賃貸、管理、助言 

計     １   名   

 

８.不動産投資顧問業を営む営業所の名称及び所在地 

名     称 設置年月日 所  在  地 

本社 
昭和13年 

5月15日 

〒600-8096 

京都府京都市下京区東洞院通高辻 

上ル高橋町619番地 

ＴＥＬ：075-341-6321 

ＦＡＸ：075-361-0610 

計     １    店   

 

９.業務の方法 

 

１．投資助言業務は、次のような不動産を対象として行う。 

  ①種類：主に賃貸マンション・商業テナントビル 

  ②規模：５０００万円～５億円までの投資物件 

  ③所在エリア：主に京都府内、主に京都市内 

 

２．助言の方法は、単発的な取引に係る助言及び一定期間継続的な資産運用に 

係る助言等。 

 

３．報酬体系は、基本料＋技術料＋交通費に消費税を加算。 

  ①基本料は、一律１００,０００円 

  ②技術料は当該物件の面積により３段階に分ける。 
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   技術料＝当該価格×係数 

※当該価格：土地＝路線価格×面積  

         建物＝固定資産評価額  

Ａ．０～２００㎡未満   係数 ２．０％  

Ｂ．２００～５００㎡未満 係数 １．５％  

   Ｃ．５００㎡以上      係数 １．０％  

  ③交通費は、京都エリアは無料、京都エリア以外は実費費用 

（京都エリア：京都市・向日市・長岡京市・宇治市・城陽市・京田辺市）  

 

４．報酬の受領時期は、単発的な助言は契約締結後で助言報告書提出時、継続的 

  な助言は毎月末とする。  

 

 

１０.既に有している免許、許可又は登録 

業 の 種 類 免許等の番号 免許等の年月日 

１．金融商品取引法第２９条の登録   

②．宅地建物取引業法第３条第１項の免許 
京都府知事 

(16)第642号 
令和3年6月6日 

３．不動産特定共同事業法第３条第１項の許可   

 

１１.不動産投資顧問業以外の事業の種類及び内容 

 

１．宅地建物取引業  

２．土木建築其の他建設工事全般に関する業務  

３．ガレージ営業  

４．動産、不動産の賃貸  

５．不動産管理  

６．損害保険代理業  

７．コインランドリーの経営  

８．旅館営業及び飲食店業  

 

  



 

 

１２.主要株主の商号、名称又は氏名及び住所 

（ふりがな） 

商号、名称又は氏名 

 

住     所 保有する株式の数 

又は出資の金額 

 

割 合 

西村
にしむら

 直
なお

己
き

 60,000株 100％ 京都府 

 

１３.役員の兼職の状況 

(ふりがな） 

役員の氏名 

常務に従事している他の会社の商号及び業務の種類 

又は他に営んでいる事業の種類 

 

西村
にしむら

 孝
こう

平
へい

 

 

 

 

西村
にしむら

 啓
あきら

 

 

 

一般社団法人 京都府不動産コンサルティング協会 

（不動産の有効活用・投資判断に関するコンサルティ 

ング業務。不動産実務・法令遵守に関する研修会の 

企画・立案。不動産市場の動向調査。） 

 

tou法律事務所（弁護士） 
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